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Apartamente 406 do Bleoco 9 do prédio em construglo
situado na Estrada Cabugl de Baixo n® 600, mna Freguesia
de Guaratiba, e correspondente fracgio ideal de 0,002 do
respectivo terreno designado por lote 2 do PAL 49516
medindo 20,50m de frente, mais 3,63m em curva subordinada
a um raio interno de 21,00m, mais 57,5%9m, mais 16,52m em
curva suboxdinada a um raie interno de 12,00m,
concordando com © alinhamento da Rua Projetada 2 do PAA
12622, por onde mede 139,30m; 86,43m de fundo; 174,00m a
esquerda em trés segmentos de: 32,16m, mais 10,34m, mais
131, 50m; confrontando aos fundos com © Jlote 3 do PAL
48516 de propriedade de Biplan Britc Imdéveis Planejamento
e Construgdo Ltda, a esguerda nos deois primeiros
segmentos com o lote 1 do PAL 49516 de propriedade de
Biplan Brito Iméveis Planejamento e Construgdo Ltda e no
terceiro segmento com o© terreno da Estrada Cabugt de
Baixo pertencente ao .esp6lio de Mariz Gomes da Silva ou
sucessores. INSCRIGAO FISCAL: 3419910-9 (MP}, CL 01521-4.
PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARICS S.A, com sede
em Saoc Paulo-SP, CNPJ 09.625.762/0001-58, gue adguiriu em
maior porgao por compra Biplan - Brito Imoveis
Planejamento e Construcio Ltda, através da escritura
lavrada em 03/02/21, do 12° Oficio, 1livro 3584, £1.191,
rerratificada pela escritura de /21 do 12° oOficio,
livro 3637, £1. 27, ' 2l com o n® 4 na
matricula 460636. R4 de agosto de 2021.---
QO Oficial

Eliseu du Silva
8° Gficial Substitute
CTPS 54596/0056-RJ

Av - 1

OBRIGAGOES: Consta averbade em 21/04/21 com © n° 11 na
matricula 101184, através do reguerimento de 09/03/21,
instruido por certiddo .n° 087723 de 09/03/21 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, .que a proprietaria

assumiu OBRIGAGOES perante © MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO;

de urbanizer a: de urbanizar os seguintes logradouros em
Segue no verso
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2 (duas) etapas: 1® etapa - A Rua Projetada 2 do PRA
12622, na largura de 13,00m{treze metrbs), na extensio de
251, 00m{duzentos e cinguenta e um metros), correspondente
a testada dos lotes 2, 3 e da area de doagdo destinada 3
escola, inclusive; 2% etapa - a Rua Projetada 2 do PAA
12622, na largura de 13,00m {(treze metros) na extensdo de
210,00m, correspondente 3s testadas dos lotes 4 ao 7 e a
Rua Pzojetada 4 do PAA 12622, na largura de 13,00m{treze
metros), na extensdo de 96,00m( noventa e seis metros)
correspondente a testada do Lote 3 ¢ .da &rea de doacao
destinada a escecla e na extensdo de 120,00m (Cento e
vinte metros), correspondente & testada do lote 6,
conforme o PAA 12622 e PAA12623, de acordo com & planta
de urbanizagio e de acordo com o despacho de 03/12/20 da
IHC/SUBH/CGIT/CLPS/GARU, as fi. 20. As obras de
urbanizacgic deverdo atender aoc gue determina "o, RPT:
(Rejulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acorde com as
normas estabelecidas pelos ©6rg8os responsaveis a sua
aprovacdo, no ambito de suas competéncias. A
inadimpléncia da obrigacfo assumida importard na nio
concessao de "habite-se® das edificacdes gque venham a ser
construidas: nos lotes 2 e 3 do PAL, a _aceitacdo das
obras de urbanizagdo da 1% etapa da Rua Projetada 2 do
PAA 12622; nos lotes 4 ao 7 do PAL, a.aceitacio das obras
da 2% etapa da Rua Projetada 3 dd PAA 13832 e da Rua
Projetada 4 do PAA 12622 ém Halidades previstas
em Lei. Rio de J irer; 38 de 2021, —=mma— e

O Oficial

Eliseu da Silva
8¢ Oficiat Substitute
CTPS - 5459670055k

AV - 2 MEMORTAT, DE INCORPORACAO: Consta registrado em 21/04/21
5

com © n° na matricula 460636, o MEMORIAL, DE
INCORPORAGAO pelo requerimento de 30/12/20, dele
constando que © prazo de caréncia é de. 180 dias contados
' Segue na ficha 2
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da data do arquivamento do Memorial, podendc - a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporag¢dc caso
nac comercialize 60% das unidades efou ndco consiga, por
qualquer motive, financiamento destinado a construgdo do
empreendimento; que os apt®s 101, 104, 105 e 108 dos
blocos 1, 2 e 13, e apt® 104 dos bloces 10 a 12, serdo
adaptades para PNE, e que © empreendimento tera 99 wvagas
de garagem descebertas situadas noe pavimente de acssso,
sendo 15 vagas destinadas a PNE, gue ndc serdco vinculadas
as unidades, sende todas as vagas de usc do condominio,
ficando ressalvado gque s8e trata de obra projetada e
pendente de regularizagic registral, no que tange a sua
conclusfio. CUMPRE CERTIFICAR gque da certiddc de Tributos
Federais, constam débitos administrados pela S.R.F. (RFB)
com exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei
5.172/66; que da certididc da Procuradoria Geral do Estado
do Rio de ganeiro, consta débito gque se encontra na
situacdo ptevista_no art, 1°, II da Rescolugdo PGE m*® 26830
de 05/16/09; que das certiddes expedidas pelos 1° ao 4°,
7° e 9° Distribuidores do Rio de Janeiro, Justica
Federal,‘~segao judiciaria do Rio de Janeiro-RJ,
Procuradeoria Geral do Munigcipio do Rio de Janeiro,
Justiga do Trabalho - TRT 1® Regido, Certidio de
DistribuigBes Civeis da Comarca da Capital do Estado de
S3o Paulo, Justica Federal de S3c Paulo e Tribunal
Regional do Trabalho da 2% RegiZo, constam distribuigdes
contra incorporadorsae TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS 5.4,
distribuictes estas gque ndo se referem ao imével objeto
da incorporac&co nem sdc impeditivas ao Registro do
Memcrial, conforme declaragdo constante do mesmo.
CONDICAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE O EMPREENDIMENTO
ESTA ENQUADRADCG NO PROGRAMA MINHA #CASA MINHA #VIDA -
PMCMV, INSTITUIDO PELA LETI 11977 de 07/07/09, ATUAL
PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - PCVA, CONFORME ART. 25 DA
LET 14.118/2021, DEVENDO SER OBSERVADO OS SEGUINTES
CRITERIOS: 1) DESTINADO AS FAIXAS 1,5 E 2 DO PROGRAMA; 2)
Segue no verso
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O VALOR DA VENDA DAS UNIDADJ
DE R$240.000,00. Rip
O Oficial
e — IR -
7~ Eliseu da Silva ) ‘
8° Oficial Substitute -
CTPS-5459F1nn55. RS
AV - '3 AEET@Q&Q: Consta averbada em 21/04/21, com o© n°® 6, na
matricula 460636,. conforme requerimento de 30/12/20 a
constituicao do patriménio de  AFETAGAOC, para o©
empreendimento, nos termos do-dispohto no artigo 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. , 05 de agostc de
2021 . —m e T e e
0 Oficial -
i = . —
Eliseu da Silva ,
8° Oficinl Substitute : -
CTPS 54596/0058-RT
AV - 14 HIPOTECA P.C.V.A: Fol hoje registrado com o n° 8 na
matricula 460636, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada
por TENDA NEGOCIOS  IMOBILIARIOS S/A,  anteriormente’
qualificada, em favor do CAIXA ECONOMICA FEDERAL, 'CNPJ"
00.360.305/0001-04; com sede em Brasilia/DF; pelo valor
de R$24.623.076, 92, {neate valor incluido outros
iméveis), regendo-se o contra demais cliausulas e
condigdes constantes do ti Janeiro, 05 de
agosto de 2021 . ~w et m ot et e & .
C Oficial ] ~— ’
Eliseu da Silvg
8° Oficial Sabatitute
CTPS-54596/0056-RJ.
AV - 5 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 13/05/2022,

‘prenotado em 31/05/2022 com o© n® 2055917 & £1.279 do

livro 1-LT, fica averbado o CANCELAMENTO da averbagdo 4

de HIPOTECA EM 1° GRAU do imével, em virtude de quitagdo

dada pela credora. CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Rio de

Janeiro, 23 de junho de 2022.-=-——————n ————— e e
Segue na ficha 3
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O Oficial i = EEDO31119 OND

Adenilson me:‘.sne fernques
&° Oftcial Subatiteto
CTPS 49000/033-RJ

S?g@RA E VENDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento particular
U8 HePVili PEY¥A 4 BVePDEZas 5, fFisa Fe§igErada 4 COMPRA E
VENDA do imdvel feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/A, anteriormente qualificada, em favor de JOAO VICTOR
NOGUEIRA DA SILVA, brasileiro, solteiro, que deglars nao
conviver em unifio estével, militar, identidade  DETRAN/RJ
324228188, CPF 179.783.427-43, residente nesta cidade,
relc prego de R$S153.026,43, sendo R$10.773,00 com
utilizagio/dy Fundo de Garantia por Tempo de Servige na
forma de descebnjke. O imposto de transmissio fol isento

pela guia | 123895 co base legal a Lei 5.065/2009.
Valor atribuidoVpa de célcule dos emolumentos:

R5153.026, nkiro, 23 de junho de 2022,-————=~=
O Oficial EEDO31120 CKW

Ademlsun o niison Brancisco Herrif ues
&> Oficial subatitut ’
CTPS 49000/033-R
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ALIENACAO FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento
particular que serviu para a averbagdoc 5, fica registrada
a2 ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével feita por JOAO VICTOR
NOGUEIRA DA SILVA em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida no valor de R$102.799,51, regendo-se o©
contrato pelas demais clausulas e condigdes constantes do
titulo. Incorrendo a devedora em mora apds o prazo de
carénecia de 30 dias para intimagéb e consolidandoc a
propriedade em favor da'credora, é atribuide o valor de
RS147.000,00 para o leildc publico. Valor atribuido para
base de calculo dos emolumentos: R$102.7%9,51. Rio de
Janeiro, 23 de junho de 2022,--———~-——m——mmmemmm e

Segue no verso
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O Oficial /A ] T EEDO31121 BCU
Acendson Francisee Herriques
Aﬁeggsgrillclul Subn!l_tl-'!
CTPS 42000/033 -
AV ~ B . CONSTRUCAO (P.C.V.A): Foi hoje averbado com o n® 12 na
' matricula 480636, instruido pela certidio n® -25/0050/2023
de 23/01/23 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdémico, Inovagdc e Simplificagcdo e Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urbanistico, fica averbada a
CONSTRUGAO do imével, tendo sido ¢ ™habite-se™ concedido
em 23/01/23. Ric de Janeiro, 01 de margo de 2023,-——-————-—
Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 05/0087 |
HAY — & CARCELAMENTG: Pelo reguerimento de 24/01/23, prenotade -em

25/01/23 com o n® 2104653 a f1. 231, do livro l1-MB, fica
averbadc o CANCELAMENTO da averbagdc 1 de OBRIGACOES, em
virtude da concessfo do "habite-se". Ric de Janeiro, 01
de margo de 2023, ————m——mmm e

~Gicial: Dr:-ABILSON ALVES MENDES —Mat -08/0087 -EEJV53485 DXK

AV - 1O -CANCEIAMENTO: Pelo requerimento de 24/01/23, prenotadc em
: 25/01/23 com o n® 2104654 & fl. 231, do livro 1-MB, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbag2o 3 de AFETACAO, em

virtude da concessdo do "habite—se". Rio de Janeiro, 01

de margo de 2023, ——————mmmm e

‘Oficial: Br. ABILSON ALVES-MENDES ~Mat-06/0087 - ‘BEKR40504 -HAVD
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AV - 11

INTIMAGCHAO: Pelo regquerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n® 89/2019) datadoc de 13/05/2024,
prenotado em 14/05/2024 com o n®2192426 &4 f1.88 do livro
1-MN, attalizado pelo requerifiento datado de 17/05/2024,
instruide por Certidio Negativa do 1° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 11/06/2024, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017
a INTIMAQAO do fiduciante JOAQO VICTOR NOGUEIRA DA SILVA,
antericormente qualificade, realizada através de Edital de
Intimagidoc, publicado por meio eletrdnico em -18/07/2024,
22/07/2024 e 23/07/2024, através da Central de Servicos
Eletrdénicos dos Registradores de Imdvels, conforme
disposto no Provimento CGJF n°® 56/2018, feita por
solicitagdo do fiduciaric realizada em 18/06/2024 no
Sistema Eletrdnico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
tendo sido o e-mail enviado na forma do $4°-B do artigo
antes citado, para pagamentc no prazo de 15 (gquinze)

dias contados da data da terceira e Ultima publicacdoc do
Edital, dos encargos vencidos e . nio pagos referente ao

contrato de financiamento com garantia de alienagio
fiduciaria, registrado com © n°07. Valor atribuido para
base de cldlculo dos emolumentos: R$13.114,32. Ric de .|

Janegiro, 19 de agosto de 2024 . —==s—m e e e
1> Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EETR48345 TRB

AV — 12

SOL A L PR DA : Pelo requerimento eletrfnico
{(Provimento CNJ n® 89/2018) de 28/10/2024, prenotado em
29/10/2024 com o n°2226354 a £1.108 do livro 1-MR, fica
averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiduciéria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qgqualificada, ficando a mesma com a cobrigagdc de promover
o leildo ptblico do imdvel dentro de 30 (trinta)y dias
contados da data da averbac¢do, tende em vista que o
fiduciante JOAO VICTOR NOGUEIRA DA SILVA, anteriormente
Segue no verso
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gualificado, mesmoc depois de intimado para pagar a divida
no praze de 15 (guinze) dias, contados da data da
intimag¢do averbada com o© nfll, bem comc das despesas.
decorrentes, ndo cumpriu o contrato. 0O imposto de
transmissdo foi page pela guia n°2755129 em 24/10/2024.
Valor atribuido para base de calculc dos emolumentos:

R$152.417,43. Rio de Janeiro, 05 de novembro de 2024,---——

v

“i* Ofidal Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat_ 06743 EEUX63852 SXE

AV - 13

CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdo 12 de CONSOLIDACAQ
DA PRQPRIEDADE em nome ¢a fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registre 7 de

- = =

ALIENACAO PIDUCIARIA do imdvel. Valor atribuido para base

‘de célculo dos emolumentos: R$102.799,51. Rio de

Janeiro, 05 de novembro de 2024.,————————e————mme oo
EEUX63853 FHI

"1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 08743

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973,

Rio de Janeiro, 05 de novembre de 2024,

CNM:089425.2.0463245-67
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REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n°® 2226354 em
29/10/2024, no Tivro 1-MrR, folha 108, foi registrado/averbado em
05/11/2024 com os seguintes atos:

Descricao Qtd. Valor
¥kkxk B MOLUMETNTQ S ***x**

CONSQL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 663,06
QUITACAO (Tabela 20.3-1-6) 1 562,23
GUIA DO DOI 1 23,49
COMUNIC. DISTRIB. 1 23,49
SELO DE FISCALIZACAO 1 10, 36
PRENOTACAO (Tabela 20.4-3-+) 1 29,14
LEI &370/2012 (PMCMV) 1 28,45
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1 23,49
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%*) 1 98, 0C

*** A CRESCIMOS LEGATLS ***
LEI 3217/9%9 284,58
LETI 4664/05 71,14
LEI 111/06 71,14
LEI 6281/12 85,37
LEI 691/84 - ISS 76,38

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedaria Geral da Justica
Selo da Fiscalizagao Eletrénico
Consulte a validade do selo em:

A presente certidio integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lej Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacao de Onus reais ou gravames & feita
através de certidiao especifica.

Recibo n° 50965/2024

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.050,32, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 05/11/2024, acima discriminados.

Z

n 8° Cicial Substituto: ELISEU DA SILVA - CTPS 54596/056-RJ

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430



