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I MOV E L - Un imével situade nesta cidade, no Loteamento Convencional
Residencial Fruta do Conde - Loteamento Manscur II - Area 1B1, na Rua
Fernando Augusto de Paula n.° 55 & Rua Ivo Lanni n.° 540, censtituide pelo
apartamento 703, localizado no sétimo pavimento do bloce 02 do condominio |
Residencial Torres Mansour, com todas as suas dependéncias, instalacgdes e
benfeitorias existentes, com 56,16m* de &rea privativa principal, 12,00m?
de area comum de divisfo ndo proporcional descoberta, correspcondente & vaga
de garagem n.° 36, 11,97m? de &area ccmum de divisdo propcrcicnal, 80,13m?
de A&rea real total e 0,004332574 de frac¢ldo ideal do terreno, o© gqual &
designado peleo lote n.® 06 A da quadra n.° 06, medindo cento e trinta
(130,00) metros para a Rua Fernando Augusto de Paula; cinguenta (50,00)
metrocs por um lado confrontando com o©s lotes n.®s 19 e 33; cinguenta
(50,00) metros por outrc lado confrontando com os lotes n.%s 05 e 47; e
cento e trinta (130,00) metros para a Rua Ivo Lanni; com a A&rea de
6.500,00m?.

PROPRIETARIA - OPCAO EMPREENDIMENTOS IMOBRILIARIOS EIRELI, com sede na Rua
Rodrigues da Cunha n.° 526, sala 01, Balirro Martins, Uberlandia-MG, CNPJ
09.128.718/0001-32.

REGISTRO ANTERIOR - Matricula n.° 135.€16, livro 02 deste Oficio. Protocolo
n.° 396.774 de 16/08/2021. Emclumentos c¢obrados nos termos do artigo 10 da
Lei n.® 14.118/2021 - Programa Casa Verde e Amarela. Cébdigo Fiscal: 4401-6
Qtd: 1 Cédigo Tributagdo: 4. Emeol.: R$22,30, Recompe: R$1,34, ISSQON:
R$0,44, TEJ.: RS$7,44, Total: RS$31,52. Sele de Fiscalizag¢doc Eletrénico:
E¥Y528039, Cédigo de Seguranga: 3003-4432-6253-0836. (P.469%, n.° 10.446).

DOU FE. _

AV-1-138.375-25/08/2021- PROT. 396.776-16/08/2021. Procede-se a esta
averbagdo para constar que a Convengdo de Condominico do Residencial Torres
Manscur foi registrada no livro 03-Auxiliar, sob o n.° 1B.450 deste Oficio,
segunde © gque dispde o artigo 9°, § 3°, alineas "a" a "m" da Lei n.°®
4.591/64 e artigo 1.333 e seguintes do Cddigo Civil Brasileire. Emolumentos
cobrados nos termos do artigo 10 da Lei n.® 14.118/2021 - Programa Casa
Verde e Amarela. Cédigo Fiscal: 4135-0 Qtd: 1 Cédigo Tributacdo: 4. Emol.:
R$8,87, Recompe: RS$0,53, ISSQON: RS 7 FJ.: RS$2,9€, Total: R$12,54. Selo
de Fiscalizaci3c Eletrdénico: EYS28536, Cédigo de Seguranca: 3646-3920-4015-
2096. (P.469, n.° 10.446). DOU FE. D —

AV-2-138.375-25/08/2021- PROT. 396.775-16/08/2021. IMOVEL EM _ CONSTRUGAO.
Este imovel encontra-se em fase de construgdo, pendente de regularizacdo
registral quantc & sua conclusdo, com Alvara de Licenga para Construgdo n.°
315/2021, datade de 24/06/2021, vAlide até 15/04/2024. TIncorporagdo
Imobilidria registrada sob o n.° 08 da matricula 135.616, livro 02 deste
Oficio. Nos autos da referida incorporacio consta em nome da incorporadora
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Opgdc Empreendimentos Imobilidrios EIRELI, CNPJ 09.128.718/0001-32, a
existéncia das sequintes certiddes positivas: Certiddo Positiva com Efeito
de Negativa de Situacgéc Tributaria e/cu Fiscal, relativa & incorporadora,
expedida pela Secretaria de Finangas da Prefeitura Municipal local, datada
de 26/07/2021; Certiddo Judicial Civel Positiva, expedida pela Justiga
Federal - Segdo Judiciaria do Estado de Minas Gerais, datada de 10/06/2021;
Certiddo Civel Positiva, expedida pelo Tribunal de Justiga do Estado de
Minas Gerais, Comarca de Uberlindia, datada de 10/06/2021; e Certidio
Positiva Eletrénica de Ag¢des Trabalhistas, expedida pelo Tribunal Regional
do Trabalhc da 3% Regido, datada de 21/07/2021, conforme averbag¢dc n.® 09
da matricula 135.616, livro 02 deste Oficic. A incorporagfo estd submetida
ao Patrimdénio de Afetagdo, previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei n.°
4.591/64, com as alteragdes introduzidas pela Lei n.° 10.931/04, conforme
averbagdo n.° 10 da matricula 135.616, livro (02 deste Oficio. A presente
matricula poderd ser encerrada nas hipdteses previstas em lei. Emclumentos

cobrados nos termos do artige 10 da Lei n.® 14.118/2021 -~ Programa Casa
Verde e Amarela., Cddigec Fiscal: 4135-0 Qtd: 1 Cédigo Tributacdo: 4. Emel.:
R$8,87, Recompe: R ISSON: R$0,18, TFJ.: RS$2,96, Total: R$12,54. Selo

de Fiscalizacgio Eletrdnico: EYS52%021, Cédigo de Segurancga: 5860-2440-5131-
"—!_,,—_—__‘_
2329. ACLH. DOU FE.

AV-3-138.375-22/03/2022- PROT, 404.500-16/02/2022, reapresentado em
16/03/2022, HIPOTECA - Conforme registro n.° 13 da matricula n.° 135.616,
livro 02, deste Oficio, efetuado em 22/03/2022, fica transportada para esta
matricula ¢ seguinte:; DEVEDORA - CPCAQ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOCS EIRELI,
com sede na Rua Rodrigues da €Cunha n.® 526, sala 01, Bairrc Martins,
Uberlindia-MG, CNPJ 09.128.718/0001-32, representada por seu administrador
Jodc Paulo Naves Camargo, CPF 054.188.466-20. CREDORA - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, Instituic¢do Financeira sob a forma de empresa publica, com sede em
Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, representada por Samys Paula dos
Santos Oliveira, CPE 285.977.258-85, conforme procuragdo lavrada no
Cartdric do 2° Oficio de Notas e Protesto da Comarca de Brasilis-DF, livro
3.463-P, f1. 186, e substabelecimento lavrado no Cartdrio do 15° QOficio de
Notas do Rio de Janeiro-RJ, livre 4.240, fls. 042/049. FIADOR - Jo&o Paulo
Naves Camargo, retro mencionado. Conforme Contrato por Instrumento
Particular de Bbertura de Crédito e Mituo para Construgdo de Empreendimento
Imobilidrio com Garantia Hipotecdria e OQutras Avengas, com Recursos do
Funde de Garantia do Tempo de Servico-FGTS, no Ambito do Programa Casa
Verde e Amarela N.° 8.7877.1292066-1, com caridter de escritura publica, na
forma do § 5° do artigo 61 da Lei n.° 4.380/64, datado de 29/11/2021; e 1°
Termo Aditivo, datado de 20/01/2022, devidamente assinados pelas partes na
forma legal, este imbével foi dado em primeira e especial hipoteca,
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transferivel a terceiros, para garantia do pagamento da divida decorrente
do empréstimo concedido & devedora para construgdo do empreendimento
Residencial Torres Mansour - Mddulo II, nas seguintes condigdes: VALOR DO
FINANCIAMENTO - A credora concede & devedora uma abertura de crédito neo
valor de R$11.664.854,00. VALOR DA GARANTIA HIPOTECARIA - R$21.663,300,00,
SISTEMA DE AMORTIZAGCAQ - Sistema de Amortizagdo Constante (SAC). TAXA DE
JUROS AC ANC - HNominal: 8,0000% e Efetiva: 8,3000%. PRAZO TOQTAL - O prazo
de construcdo/legalizagdo é de 24 meses, e o prazo de amortizaciio é& de 24
meses, contadoe do primeiro dia do més subsequente a liberacio da dltima
parcela prevista no croneograma fisico-financeiro do empreendimento para o
término da obra. Coédige Fiscal: 4135-0 Qtd: 1 Cédigo Tributacdo: 38.
Isento de emolumentos nos termos do artigo 237-A § 1° da Lei n.°
6.015/73. Selc de Fiscalizag¢do Eletrénico: E‘ODG4005,m de Seguranca:
8496-3272-6341-1771. {P.476, n.° 10.586). DBKM., DOU FE. —~ _—

AV-4-138.375-13/06/2023- PROT. 425.564-01/06/2023, reapresentado em
07/06/2023. Conforme Certidio Simplificada da Junta Comercial do Estado de
Minas Gerais datada de Belo Horizonte, 02/02/2023, e nos termos do artigeo
41 da Lei n.* 14.195 de 26/08/2021, procede-se a esta averbagdo para
constar a transformagio do tipo societdrio da empresa Opgio Empreendimentos
Imobili&rios Eireli para OPCAC EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. C6digo
Fiscal: 4134-3 Qtd: 1 Cédigo Tributagdo: 1. Emol.: R$22,65, Recompe:
R$1,36, ISSQN: R$Q1-4—5—,~¥E{.: R$7,54, Total: R$32,00. Selo de Fiscalizagdo
Eletrdnico: GUJ02831, Cdédigo de Seguranga: 8376-8542-9330-1984. (P.491,

n.° 10.891}. DOU FE. —_—

AV-5-138,.375-13/06/2023- PROT. 425.564-01/06/2023, reapresentado em
07/06/2023. Conforme item 1.7 do Contrato peor Instrumento Particular,
datado de 16/05/2023, abaixo registrado, a Caixa Econ8mica Federal

autorizou o desligamento do imdvel retro descrito da hipoteca mencionada na
averbagdo n.°® 03 desta matricula. Cb&digo Fiscal: 4140-0 Qtd: 1 <Cédigo
Tributagdo: 4. Emol.: R$45,45, Recompe: ,73, ISSQN: RS$0,%1, TFJ.:
R$15,00, Total: R$64,09. Selo de Fiscalizacgdo Eietrénico: GUJ02831, Cbdbdigo
de Seguranga: B8376-8542-9330-1984. DOU FE. —_——— e

R-6-138.375-13/06/2023- PROT. 425.564-01/06/2023, reapresentado em
07/06/2023. TRANSMITENTE - OPCAO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARICS LTDA., com
sede na Rua Rodrigues da Cunha n.° 526, sala 01, Bairro Martinsg, Uberléndia-
MG, CNPJ 09.128.718/0001-32, representada por seu sdcio administrador Jodo
Paulo Naves Camargo, CPF 054.188.466-20. ADQUIRENTE - DOUGLAS DA SILVA
COSTA, Dbrasileiro, solteiro, mnascido em 29/01/90, administrador, CNH
05313664448-MG e CPF 102.003.056-97, residente e domiciliadc na Rua Manoel
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Camargos da <Cruz n.° 285, ap. 802, Bairrc Santa Mdnica, Uberlindia-MG.
CONTRATC POR INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA DE TERRENO E MOTUO
PARA CONSTRUCﬁO DE UNIDADE HABITACIONAL, ALIENAC.iO FIDUCIARIA EM GARANTIA,
FIANCA E QOUTRAS OBRIGAC@ES - PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA - RECURS0OS DO
FGTS N.® 8.7877.1660634-1, com cardter de escritura piblica, na forma do §
5° deo artigo 61 da Lei n.° 4.380/64 e Medida Provisdria 1.162/2023; datado
de 16/05/2023, devidamente assinado pelas partes na forma legal. VALOR DA
COMPRA E VENDA DO TERRENO - R358.436,50. O valor destinado & aquisicgdo de
imével residencial urbano objeto deste contrato é&: R$204.000,00, composto
pela integralizag¢do dos valores abaixo: Valor dos recursos préprios:
R$57.963,55; Valor do desconto complemento concedido peloc FGTS/Unido:
R$12.021,00; e Valor do financiamento concedido pela credora: R$134.015,45.
AVALIACI'S.O FISCAL - R$204.000,00. Foi recolhido ITBI no Itai, wvia internet,
em 24/05/2023. C&digo Fiscal: 4542-7 Qtd: 1 Cédigo Tributagdo: 4. Emol.:
R$1.187,42, Recompe: R371,24, ISSQNL,_R$2§§:5, TFJ.: RS$584,90, Total:
R$1.867,31. Selo de Fiscalizag¢do Eletrdhico: GUJ02831, Cédigo de
Seguranca: B8376-8542-9330-1984. DOU FE. —

R-7-138.375-13/06/2023- DEVEDOR - DOUGLAS Da SILVA COSTA, retro
gqualificado. CREDORA - CAIXA ECONSMICA FEDERAL, InstituigSic Financeira sob
a forma de empresa pliblica, com sede em Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-
04, representada por Vanessa Fernandes de Souza, CPF 013.827.916-07,
conforme procuragdc lavrada no 2° Tabelidoco de Notas e Protestos de
Brasilia-DF, livro 3.523-P, fls. 112/113, e substabelecimentoc lavrado no
Primeiro Servigo Notarial local, livro 2.208-P, f1. 054, CONTRATO POR
INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA DE TERRENO E MOTUC PARA
CONSTRUGAQ DE UNIDADE HABITACIONAL, ALIENAGEO FIDUCIARTIA EM GARANTIA,
FIANCA E OUTRAS OBRIGAC@ES - PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA -~ RECURSOS DO
FGTS N.° 8.7877.1660634-1, datado de 16/05/2023, devidamente assinado
pelas partes na forma legal. VALOR TOTAL DA DfVIDA - R$134.015,45. VALOR
DA GARANTIA FIDUCIARIA - R$5204.000,00. SISTEMA DE AMORTIZACJ'S.O - Price.
PRAZO EM MESES - Previsdo para Construgdo/Legalizac¢do: 10 e Amortizagdo:
360. TAXA ANUAL DE JUROS - Nominal: 4,5000% e Efetiva: 4,5939%. TAXA
MENSAL DE JUROS - Nominal: 0,3743% e Efetiva: 0,3750%. VENCIMENTO DO
PRIMEIRC ENCARGO MENSAL - 12/06/2023. EPOCA DE REAJUSTE DOS ENCARGOS - De
acordo com o item 6.3 do referido contrato. ENCARGOS FINABNCEIROS - De
acordo com o item 05 deo referido contrato. ENCARGOS NO PERIODO DE
CONSTRUGCAO - De acordo com o item 5.1.2 do referido contrato. ENCARGOS NO
PERIODO DE AMORTIZACAC TOTAL - R§$704,98. VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE
VENDA EM POUBLICO LEILAO - R$204.000,00. PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDICAO
DA INTIMAGAOQ - Fica estabelecido o prazo de trinta (30) dias, contados da
data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago. GARANTIA -

-

Em garantia da divida constituida, o devedor aliena fiduciariamente 4
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cliusulas e

Caixa Econfmica Federal, nos termos e para os efeitos da Lei n.°® 9.514/97,
o imdvel objeto desta matricula, As partes obrigam-se pelas demais

condigdes constantes do mencionado contrato, as quais

fazende parte integrante deste registro. Cddige Fiscal: 4540-1 Qtd: 1
Cédigo Tributagdo: 4. Emol.: R$1.042,66, Recompe: R$62,56, ISSQN: R$20, 86,
TFJ.: R$513,55 Total: R$1.639,63. Selo de Fiscalizagd3o Eletrénico:
GUJ02831, Cédigo de Seguranga: 8376-8542-9330-1984., (P.491, n.° 10.
JNL. DOU FE. A \

AV-8-138.375-06/06/2024- PROT. 443.897-27/05/2024, reapresentado em

03/06/2024.
Secretaria
24/05/2024,

lancamento

00.04.0401.
da Lei n.°

ISSON: RS 3
Eletrdnico:
n.® 11.135%)

A requerimento datado de 24/05/2024 e conforme certiddo da

de Planejamentoc Urbano da Prefeitura Municipal local, dat
procede-se a esta averbagdo para constar que em 17/05/20

fornecido o hablte-se parcial n.° 6310/2024 e nesta mesma data efet

da construgdo do imdével cbjeto desta matricula, situado

Fernando Augusto de Paula n.® 55 e Rua Ivo Lanni n.® 540 (Ap. 703/B1
com a 4rea construida de 66,7lm?2 e com o vwvalor venal estipulade em
R52€.668,56. Imdével cadastrado na Prefeitura Municipal local sob
09.02.0006.0179. Emolumentos cobrados nos termos do artige 10

14.118/2021 - Programa Casa Verde e Amarela. Cdédigo Fiscal:
4148-3 Qtd: 1 Cédigo Tributagdo: 4. Emol.: RS$193,04, Recompe: RS

. B8, TFJV*—*R§§?,85, Total: RS$287,33. Selo de Fiscal
HVNO2176, Coédigo de Seguranga: 9286-2772-7520-6301. (

. DCU FE. ———

AV-9-138.375-06/06/2024- PROT. 443.897-27/05/2024, reapresentad

03/06/2024,

residencial
Residencial
da Lei n.°®
4135-0 gQtd

Eletrénico:

AV-10-138.37

n.° 11.135).

Procede—-se a esta averbagdo para constar que foi apresen

Certiddo Negativa de Débites Relativos a Tributos Federals e a
Ativa da Unido emitida pela Secretaria Especial da Receita Federal sob a
afericdo n.®° 890.006.50253/74-002, em 22/05/2024, referente A

multifamiliar de obra nova de 9.367,35m? do cond
Torres Mansour. Emclumentos cobrados nos termos do art

14.118/2021 -~ Programa Casa Verde e Amarela. Cédigo Fiscal:

: 1 Cédigo Tributagdo: 4. Emol.: RS$11,87, Recompe: R

ISSQN: RS0, 24, TFJ.:-’RS?T??, Total: RS16, 77, Selc de Fiscal

HVNQ2176, Cdédigo de Seguranga: 2286-2772-7520-6301. ({
CJAT. DOU FE, S

5-17/12/2025- PRQT. 472.028-10/12/2025, reapresentado

16/12/2025,
08/09/2025,

Conforme consultas & base de dados dos Correios realizadas em
procede-se a esta averbacdo de oficic para constar gque o©
imével objeto desta matricula & cadastrade nos seguintes Cédigo

ficam

891).

ada de
24 foil
nado o
na Rua
. 02y,

o n.°

11,58,
izagéo
P.503,

o am
tada a
Divida

adrea
ominio
ige 10
$0,71,
izagdo
P.503,

em

s de
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Enderegamento Postal: Rua Fernande Ruguste de Paula n.% 55 - CEP: 38.418-
573 e Rua Iveo Lanni n.° 540 - CEP: 38.418-554., Coédigo Fiscal: 4135-0 Qtd:
1 Go&tg% Tributagde: 732. Isente de emolumentos. Selo de Fisecalizagio
Eletrénico: JRE47141, Cédigeo de Seguranga: 9871-T7499-5524-6571, Dou
FE, Tt —

AV=-11-138.375-17/12 - FROT. 472.02B-10/12/2025, reapresentado en
16/12/2025. A requerimento datado de Floriandpolis, 10/12/2025, procede-se
a esta averbagdo para constar gue & propriedade do imdvel obieto desta
matricula fica consolidada em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
Instituicdc Financeira sob a forma de empresa pablica, com ssde ne Setor
Bancério 5Sul, lotes 3/4, guadra 04, Brasilia-DF, CHBJ 00.360.305/0001-04,
gue instruiu ¢ seu pedido com a certidio de ndc purgagdo da mora dentro do
prazo legal. VALOR - RSZ210.254,16. AVALIACAO FISCAL - RS5210.254,20. Foi
recolhide ITBI conforme guia autenticada na CEF seb o n.°® 1910
0150785001080 em 03/12/2025. Cédigo Fiscal: 4243-2 gtd: 1 Cédigo
Tributacdo: 1. Emol.: RS$2.728,07, Recompe: RS$Z05,34, ISSON: RS554,56, TFJ:
RS].ElE\.,_%?,, Fundms: RS0,00. Total: BR54.613,24. 3Selo de Fiscalizacgao
Eletrfniced: JRE47141, Cédigo de Seguranga: 9871-74%5-3324-69%971. APFM. DOU
FE. T ————

P
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2° REGISTRO DE IMOVEIS DE UBERLANDIA-MG
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico nos termos do art. 19, § 1° da Lei n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente coépia é
reproducdo fiel da matricula n°® 138375. Nos termos dos artigos 11 e 16 da Lei n.° 14.382 de 27/06/2022: 1) Esta

certiddo contém a reprodugdo de todo o contetdo da matricula, sendo suficiente para fins de comprovacdo de
propriedade, direitos, 6énus reais e restricdes sobre o imével, MAS NAO CONTEM certificacdo especifica pelo
oficial sobre propriedade, direitos, ©Oénus reais e restrigdes; 2) Nao serdo exigidos, para a validade ou
eficdcia dos negdcios Jjuridicos ou para a caracterizacdo da boa-fé do terceiro adquirente de imdével ou
beneficidrio de direito real, a obtencdo prévia de quaisquer documentos ou certiddes além daqueles requeridos
nos termos do disposto no § 2° do art. 1° da Lei n°® 7.433, de 18 de dezembro de 1985. Certifico ainda, que a
partir de 31/03/2025 constitui condicdo necessaria de atos de registro ou averbacdo nas serventias de registro
de iméveis, quando instrumentalizadas por escritura publica, o recolhimento integral das parcelas destinadas ao
Tribunal de Justica de Minas Gerais, ao Recompe, ao Ministério Publico do Estado de Minas Gerais e a Advocacia
Geral do Estado de Minas Gerais, bem como sua referéncia na escritura publica correspondente, inclusive aquelas
lavradas em outras unidades da Federacdo, nos termos do art. 5-A caput e § 1° da Lei 15.424/04. O referido é
verdade, d& fé. Uberlandia, 17 de dezembro de 2025. Esta certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos
termos da MP 2.200/02, Lei n.° 11.977/09 e Lei n.° 14.063/20. Sua emissdo e conferéncia podem ser confirmadas
pelo site https://assinador-web.onr.org.br. Assinada digitalmente por Pricilla Stephany Rosa Oliveira -

Escrevente. Prazo de validade: 30 dias.
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