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2025. Eu. David Daflon de Souza. Escrevente autorizado, mat. 94/04825 pesquisei e digitei
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Imével: Rua Emesto Franga n® 325 casa 03, zona urbana, 1° distrito, compreendendo prédio
inscrito na PMSG sob o n® 171948-000), com area de uso exclusivo de 119.33m2,
correspondendo a fragdo ideal de 66,99/360,00 avos medindo 1,20m de frente para a servidio
de uso comum aos imdveis 325 casa 01, 325 casa 03 e 325 casa 01 apt® 201, que d4 para a
servidio de uso comum a todos os iméveis que por sua vez di acesso a Rua Ernesto Franga,
12,00m nos fundos confrontando-se com a parte do lote 717, 20,30m pelo lado direito em 02
alinhamentos, o 1° com 10,80m confrontando-se com a escada de acesso n” 325 casa 01 apt®
201 ¢ com a fragio do n® 325 casa 01 e o 2° com 9.50m confrontando-se com parte do lote 754
e pelo lado esquerdo 9,50m confrontando-se com parte do lote 752.- SERVIDAO DE USO
COMUM aos imoveis n® 325 casa 01, 325 casa 03 ¢ 325 casa 01 apt® 201, com &rea se 16,00m2
que mede, 1,50m de frente confrontando-se com a fragfio do n® 325 e com a servidiio de uso
comum existente a todos os imoveis, que por sua vez di acesso a Rua Emesto Franga, 1,.20m
nos fundos confrontando -se com a fragio do n® 325 casa 03, pelo lado direito 11,80m
confrontando-se com a fraglo do n® 325 casa 01 ¢ com a escada de acesso ao n® 325 casa 01
apt” 201 e 11,80m pelo lado esquerdo confrontando-se com parte do lote 752, Cujo terreno
desi o pelo lote 753, Bairro Mutuaguacih, no seu todo mede: 12,00m de frente para a Rua
Emesto Franga, igual largura nos fundos, com o o lote 717, tendo de frente a fundos em ambos
os lados 30,00m, com area 360,00m2, confrontando do lado direito com o lote 754 ne do lado
esquerdo com o lote 752.- PROPRIETARIO: PAULO CESAR PEREIR/ A
brasileiro, vidvo, nascido em 11.07.48, aposentado, portador da CNH p¥
expedida pelo DETRAN/RY, em 25.04.12, CPF n" 244.874.737-72, resi epiE
Rua Gal. Mascarenhas de Morais n® 641, Mutus, sta €l ;

R:01/Matricula 55.398, bivro 02, de 01.07.11, deste regigtry.
2013.- Digitado por - O Oficial e

hrriiptratie

R:01- COMPRA E VENDA - Prot. 144,193 de 01.02.13.- Pgr instrumento particular firmado
em 30.01.13, com for¢ca de escritura piblica, que fica grquivado, REJANE BARBOSA
CORREIA, brasileira, solteira, nascida em 27.06.76,” contadora, portadora da C.I n°
099712275, expedida por SSP-RJ em 16.10.02, CPF n® 029.858.487-50, residente ¢ domiciliada
na Rua Jodo Antdinio Cormreia n® 44, Mutuapira, nesta cidade, por COMPRA e pelo pregg de RS
100.000,00, adquiriu de Paulo Cesar Pereira Cancio, jé qualiﬁ ad) BIB n"
017491 3020446239 e 0174913020408825, gerados em Mﬂ? 13), o imd ahjeto desta
matricula.- O ITBI foi pago pela guia n® 638/13, VB A fot

100.000,00, atribuide pelo poder piblico.- Sio Gongal e fevereisad€ 2013.
Digitado por A&gﬂﬂ Autonzado . -" ' o

te—ctrrirrorra
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R:02- ALIENACAO FIDUCIARIA - Prot. 144,193 de 01.02.13.- Pelo mesmo instrumento
constante do R:01, a devedora fiduciante, REJANE BARBOSA CORREIA, j& qualificada,
deu em ALIENACAO FIDUCIARIA, o imével objeto desta matricula, a credora fiduciaria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CAIXA., instituigio financeira sob a forma de empresa
puiblica, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancério Sul, quadra 4, lotes 3/4, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida confessada no
valor de R$ 80.000,00, para pagamento no prazo de 360 meses, em prestagies mensais e
consecutivas de R$ 568,43 (com encarpos), calculadas pelo Sistema de Amortizaglio SAC, a
taxa nominal de juros de 5,0000% a.a., correspondente a taxa efetiva anual de 5,1161% a.a.-
Vencimenio do primeiro encargo mensal: 28.02.13.- Epoca de recdlculo dos encargos: de
acordo com a cldusula decima primeira.- Ficando estabelecido, para os fins previstos no § 25,
art. 26, da Lei 9514/97, o prazo de caréncia de 60 dias, contados da data do vencimento do
primeiro encargo mensal vencido e nfio pago, para expedigio da intimagfio.- Que em virtude da
garantia fiducidria, a devedora fiduciante, transfere a propriedade do imével pagae credora
fiducidria, permanecendo ela devedora fiduciante, com a posse direta dn imdyefem nome da
credora fiducidria, e esta com a posse indireta, pté s4 g

fiduciaria: RS 133.000,00.- Demais cliusulas e

Gongalo, 05 de i 2013.-
Digitado por. = O Autorizado

SE——— T

AV:03 - DEVEDOR EM MORA - Prot. 151.081 de 06.05.2014.- Por documento particular
de 14.04.2014, procede-se a esta averbagiio para constar que conforme declaragio da credora, a
devedora fiduciante, REJANE BARBOSA CORREIA, constante do R:02, encontra-se em
mora ¢ em fase de notificagio para purgagiio do débito na forma prevista nos paragmf 4

PWPFP
Eu

digitei, e eu, Autorizado subscrevo ey Mores T 7 : -
Camowin screvénie Substitur /* - 4@

AV:04 — CANCELAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARIA - Prot. 182.796 de
03.06.2022.- Por instrumento particular firmado em 19.05.2022, com forga de escritura piblica,
que fica arquivado, a Caixa Econdmica Federal, autorizou a baixa e cancelamento da hipoteca,
objeto do R:02, o que #€ faz para todos os efeitos legais.- Sdo Gongalo, 28 de junho de 2022.-

SELO: EDUB 158
DIL!LBI:'D pﬂt

il Autorizado . _ -
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R:05 - COMPRA E VENDA - Prot. 182.796 de 03.06.2022.- Por instrumento particular firmado
em 19,05.2022, com forga de escritura pablica, que fica arquivado, NOEMY HERMINIO DE
OLIVEIRA, nacionalidade brasileira, nascida em 21/07/1999, vendedor de comercio varejista e
atacadista, filha de Valeria Vieira de Oliveira e Marcio Herminio Jose de Oliveira, ndo possui e-
mail, portadora de Carteira de Identidade n® 302158399, expedida por SECC/RJ em 17/08/2017 e
do CPF 1R8E.060.707-70. solteira, residente ¢ domiciliada em R Justo Brito Sanches, 251, Trindade
em Siio Gongalo/RJ., por COMPRA e pelo prego de RS 200.000,00, adquiriu de Rejane Barbosa
Correia, nactonalidade brasileira, nascida em 27/06/1976, contador, filha de Maria da Gloria
Barbosa e Gentil Jose Correia, nfio possui e-mail, portadora de Carteira de ldentidade n"”
099712275, expedida pela SSP/RJ em 16/10/2002 e do CPF 029.858 487-50, solteira, residente e
domiciliada em R Jofo Antdnio Correia, 44, Mutuapira em 5o Gnnc;aluﬂRJ.. o imovel objem

: do Gongalo, 28 de j F/' M!I‘m
g0 Autorizado =g i @7 7 = 2
—

G nte Suhsﬂtuto
e Liat 32700373

R:06 - A_I_.IENA{.AD FIDUCIARIA- - Prot é;'}ﬁ de 03.06.2022 - Pelo mesmo instrumento
acima, a devedora fiduciante, NOEMY HERMINIO DE OLIVEIRA, ja qualificada, deu em
ALIENACAO FIDUCIARIA, o imdvel objeto desta matricula, & credora fiducidria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, instituigio financeira sob a forma de empresa publica, com
sede no Setor Bancdrio Sul, quadra 04, lotes 3/4, em Brasilia/DF, inscrita no CGC/MF sob o n®
00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida confessada no valor de R$ 160.000,00
para pagamento no prazo de 420 meses, em prestagdes mensais € consecutivas de RS 1.609,40,
calculadas pelo Sistema de Amortizagio SAC, a taxa nominal de juros de 8,6395% aa,
correspondente a taxa efetiva anual de 8,9900% a.a.- Vencimento do primeiro encargo mensal:
20.06.2022.- Epoca de recalculo dos encargos: de acordo com o item 4.- Ficando estabelecido,
para os fins previstos no § 2°, art. 26, da Lei 9514/97, o prazo de caréncia de 30 dias, contados da
data do wencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago, para expedigdo da
intimagéo.- Que em virtude da garantia fiduciaria, a devedora fiduciante, transfere a propricdade
do imével para a credora fiducidria, permanecendo ela devedora fiduciante com a posse direta do
imGvel em nome da credora fiducidria, e esti com a posse indireta—am® solugio final da divida.-

Valor da garantia fiducidria: b 235.000,00.- < fusulas ¢ condigdes no referido
instrumento.- Saojhjones 28-de junho de 2022 .- SELOFP ¥, Rncisco José Monteiro
Digitado pag,. ] - O Autorizado e fovente Sfuhmum

AV:07 - CEDUTA m: CREDITO IMOBILIARIO - CCI - Prot. 182.819 de 07.06.2022.-
Procede-se nesta data, a presente averbagiio da Cédula de Crédito Imobilidrio — CCI, Integral, de

Continua no verso

Praga Dr. Luiz Palmier, 30 - Praga do Rodo - Sdo Gongalo - RJ - Tel.: {(21) 2712-2446




Cartério do 4° Oficio-RJ
Seni¢o do Registro de Imoweis
Gilberto Goncalves Augusto
Valide aqui Oficial
este documento Praca Dr. Luiz Palmier, 30 loja, CENTRO, Sao Goncalo / RJ

E-mail: ww w .4oficiosg.com.br
Telefone: (21)2712-2446

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 56722 / CNM: 093401.2.0056722-07 / Recibo: 198686 / Data da Certidao: 17/01/2025.

ESTADO DO RIO DE JANEIRO
PODER JUDICIARIO
COMARCA DE SAQ GONCALO
REGISTRO DE IMOVEIS

DA 32 CIRCUNSCRIGAO

CARTORIO DO 4° OFiICIO

REGISTRO GERAL

MATRICULA FICHA
i ral

VERSOD

n® 1.4444 1838959-7, Série 0622, pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, antes qualificada,
representativa do erédito garantido por alienagfo fiduciaria objeto do registro R:06, acima, que
tem como devedor NOEMY HERN[]NIG DE OLIVEIRA como custodiante: CAIXA
] . ) pHcAes no mencionado instrumento, ora

se0 José Monteie
qte 5ubﬁ‘1tutﬂ @-

Série 0522, dL. 19415

Digitado por pas r‘h.’

AV:09- RESULTADO DA NOTIFICACAO DE DEVEDOR EM MURA {(NEGATIVQ) -
Prot. 192.055 de 25.06.2024 - Por documento de intimacio de devedor em mora, Oficio n®
495596/2024- CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU, em 25.06.2024, acompanhado
da Certidio do Cartorio do 1° Oficio de Justiga de Sdo Gongalo — Registro de Titulos e
Documente — Regisiro n® 236488, de 06.08.2024, averba-se ter sido NEGATIVA a
NOTIFICACAO do(s.aas) referido(s.a,as) devedor(es,a,as) fiduciante(s) NOEMY
HERMINIO DE OLIVEIRA, referente ao contrato de financiamento com ali #o0 fiducidria
objeto do R:06,desta matricula, restando, ainda ser a mesma noti EDITALICIA.-
S0 Gongalo, 23 de outubro de 2024. SELO: EEVE32TCKG .

EuLeﬂc'm! Ana M%!!igjtei, e eu, autorizado subscrevo ol
Matr, 94/2472 Mat.: 94/00878

-

AV:10- RESULTADO DA NOTIFICACAO Ehﬂm Prot. 192.055, de 25.06.2024 -
Por requerimento da credora, acompanhado das publicagbes dos editais no Site “REGISTO DE
IMOVEIS DO BRASIL”, em 10.09.2024, 11.09.2024 e 12.09.2024 que ficam arquivados,
averba-se ter sido NEGATIVA o resultado da notificagiio do(s) devedor(es) fiduciante(s)
TANILSON FRANCISCO DE SOUSA COSTA, ja qualificados, no contrato de financiamento
com u]n.na:;ﬁu fiducidria objeto do R :06, desu mn’m;.ula uiiia vez quc até a ]Jrf:senlc data, o(s)
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AV:11 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Prot. 194.675 em 19.12.2024 - Por
requerimento  firmado em 17.12.2024, pela credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, institui¢io financeira sob a forma de empresa piblica, vinculada ao ministério da
fazenda, criada pelo Decreto-Lei n® 759, 12.08.1969, alterado pelo Decreto-Lei n® 1259, de
19.02.1973, regendo-se pelo Estatuto vigente nesta data, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra
4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, CNPJ/MF n® 00.360.305/0001-04, acompanhado da comprovagio do
recolhimento do ITBI, conforme guia n® 7611/2024, que ficam arquivados, tendo em vista a
regular intimagio/notificagiio do(s) devedor(es) fiduciante(s), NOEMY HERMINIO DE
OLIVEIRA, ja qualificado. para pagamento das prestagdes vencidas ¢ as que se vencessem atc¢ a
data do pagamento ¢ demais encargos incidentes, referenies ao contrato de financiamento
imobilidrio com garantia fiducidria, objeto do R:06 desta matricula, sem que o mesmo tenha
purgado a mora no prazo legal, fica, nos termos do parigrafo 7° do artigo 26, da Lei 9.514, de
20.11.97. CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imdvel objeto desta matricula, em nome da
referida CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Valor: RS 243.&3_&.&1 BIB n°
0174924121934752 de 19.12.2024. Sdo Gongalo, 09 de janeiro de 20257 7

SELO: EEWR72646GEL. J i i g:')
Fu . digitei, e eu, autorizado subscreve— 7 P Whiea: 1Y i |
_ IR A T R /008 3

i i &
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