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/IMOVEL: Apartamento n® 01, Bloco C, Torre 2, integrante do Lar Suécia, avemida
Virgilio Soeira n° 500.

Apartamento n® 01, localizado no térreo do Bloco C, da Torre 2, integrante do
empreendimento, em fase de construgao, denominado Lar Suécia, com frente para a
avenida Virgilio Soeira n® 500, neste municipio, que possuira a area privativa coberta de
42,500 metros quadrados, area privativa descoberta de 11,080 metros quadradoes, area
comum de divisdo ndo proporcional de 20,980 metros quadrados, incluida nesta o direito
de uso de 01 (uma) vaga de garagem indeterminada e areas de circulagdo, area comum
de divisdo proporcional de 21,844 metros quadrados, totalizando a area de 96,404 metros
quadrados, equivalente & fragdo ideal de 0,005549039 do terreno e das coisas de uso
comum.

CADASTRO MUNICIPAL: 367.528 (em area maior).

PROPRIETARIA: LAR SUECIA INCORPORADORA SPE LTDA, inscrita no CNPJ/MF n°
28.562.190/0001-50, com sede neste municipio, na avenida Presidente Vargas n°® 2.121,
23° Andar,Sala 2306N, Jardim Santa Angela.

REGISTRO ANTERIOR: R.31/93.476 de 22 de novembro de 2017 {matricula n® 185.183
de 05 de margo de 2018); e incorporagéo de condominio registrada sob n° 01 na matricula
n° 185.183. Ficha complementar aberta em conformidade com disposto nho item 226.1 do
capitulo XX das Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sao
Paulo.

Ribeirdo Preto, 23 de outubro de 2018 - (prenotacéo n° 458.444 de 15/10/2018).

A Escrevente: &:Mna , {Ana Claudia Dias Ribeiro).

Av.01 - TRANSPORTE DE REGIME DE AFETAGAO.

Em 23 de outubro de 2018 - (prenotagio n® 458.444 de 15/10/2018).

Procede-se a presente averbagao para constar que, em conformidade com a averbagao n°
02 da matricula n°® 185.183, a proprietaria LAR SUECIA INCORPORADORA SPE LTDA, ja
qualificada, na qualidade de incorporadora do empreendimento que se denominara Lar
Suécia, submeteu a incorporacdo registrada sob n° 01 da matricula n°® 185.183 ao
REGIME DO PATRIMONIO DE AFETAGQAOQ, nos termos do artigo 31-A e 31-B da Lei n®
4.591, de 16 de dezembro de 1964 (redagdc da Lei n°® 10.931 de 02 de agosto de 2004),
pelo qual o terreno e as acessdes dela decorrentes, bem como os demais bens e direitos a
ela vinculados, manter-se-30 apartados do patrimonio da incorporadora, constituindo
patriménio de afetagdo, destinado & consecugdo da incorporagdo correspondente e a
entrega das unidades pobiliarias aos respectivos adquirentes.

A Escrevente: @CNUU\,@ , (Ana Claudia Dias Ribeiro).
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(Av.02 - TRANSPORTE DE HIPOTECA. ~
Em 23 de outubro de 2018 - (prenotagéo n° 458.444 de 15/10/2018).

Procede-se a presente averbacgao para constar que, em conformidade com o registro n® 03
da matricula n° 185.183, o imovel objeto desta ficha complementar encontra-se
HIPOTECADO em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes n°s
3/4, para garantia da divida no valor de R$ 12.315.851,98 (doze milnGes, trezentos e
quinze mil, oitocentos e cinquenta e um reais e noventa e oito centavos). Valor
proporcional: R$ 66.933,97. .

A Escrevente: @le,\@ , (Ana Claudia Dias Ribeiro).

Av.03 - ONUS - SERVIDAO.

Em 10 de julho de 2019 - (prenotagdo n® 471.027 de 28/06/2019).

Procede-se a presente averbagdo para constar que o imével onde sera edificado o
Condominio Lar Suécia se encontra onerado com servidao perpétua de passagem de
galeria de aguas pluviais, em conformidade com registro n° 04 da matricula 185.183.

Selo digital numero; 11143533 5928IE19X.
O Escrevente: (%) , (Bruno Magalhaes de Paiva Marques).

Av.04 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA.

Em 10 de julho de 2019- (prenotagao n® 471.027 de 28/06/2019).

Por instrumento particular n® 8.7877.0610875-6, com carater de escritura publica, na forma
do § 5° do artigo 61 da Lei 4.380/64, firmado neste municipio em 14 de junho de 2019,
procede-se a presente averbagéo para constar o CANCELAMENTO da hipoteca objeto da
Av.02 da presente ficha, em vitude da quitagdo outorgada pela credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada. Valor da divida: R$ 66.933,97 (sessenta e seis
mil, novecentos e trinta e trés reais e noventa e sete centavos).

Selo digital nimero: 111435331UM 29FS19Z.
O Escrevente: : (Bruno Magalhdes de Paiva Marques).

R.05 - VENDA E COMPRA.

Em 10 de julho de 2019- (prenctacao n°® 471.027 de 28/06/2019).

Por instrumento particular mencionado na Av.04, LAR SUECIA INCORPORADORA SPE
LTDA, ja qualificada, VENDEU a MARIA DILMA DE OLIVEIRA, brasileira, solteira, maior,
trabalhador de fabricagdo e preparagdo de alimentos e bebida, RG n°
39.080.566-X-SSP/MG, CPF/MF n° (043.880.686-75, residente e domiciliada neste
municipic, na travessa Joinville n°® 68, Maria Luiza, o imovel objeto da presente ficha, pelo
valor de R$ 19.559,89 (dezenove mil, quinhentos e cinquenta e nove reais e oitenta e nove
centavos). A operagao vinculada ao contrato foi ajustada nos seguintes moldes: 1) Valor
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fotal e origem dos recursos: R$ 144.000,00, correspondendo ao somatério dos seguintes
valores: R$ 18.592,21 pagos com recursos préprios, R$ 14.095,34 pagos com recursos
advindos da conta vinculada de FGTS, R$ 13.911,00 desconto concedido pelo FGTS e R$
97.401,45 pagos com recursos decorrentes do financiamento objeto do registro
subsequente. 2) Aplicagdo dos recursos: R$ 19.559,89 (dezenove mil, quinhentos e
cinquenta e nove reais e oitenta e nove centavos) a aquisicao da fracao ideal do terreno, e
R$ 124.440,11 (cento e vinte e quatro mil, quatrocentos e quarenta reais e onze centavos),
a aquisicdo de futura unidade autdénoma. Valor venal proporcional: R$ 8.180,80. O prazo
para construgdo desta unidade habitacional é até 03/09/2020.

Selo digital numero: 11143532 00705930UW19J.
o Escrevente:/@ A , (Bruno Magalhaes de Paiva Marques).
N A
R.06 - ALIENACAO FIDUCIARIA.
Em 10 de julho de 2019- (prenotagdo n® 471.027 de 28/06/2019).
Por instrumento particular mencionado na Av.04, MARIA DILMA DE OLIVEIRA, ja
qualificada, deu em ALIENAGAO FIDUCIARIA o imével objeto da presente ficha a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, guadra 4, lotes
3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida
confessada, bem como o fiel cumprimento de todas as obrigagfes contratuais e legais
assumidas pela devedora fiduciante, no valor de R$ 97.401,45 (noventa e sete mil,
quatrocentos e um reais e quarenta e cinco centavos), a ser reembolsado em 360 parcelas
mensais e sucessivas, calculadas pelo sistema de amortizagdo Price, e sobre as quais
incidirdo juros a taxa nominal de 500% ao ano, correspondente a uma taxa efetiva de
5,1161% ao ano, sendo a primeira delas, no valor de R$ 569 42 com vencimento para
14/07/2019, e as seguintes em igual dia dos meses subsequentes. Por forga da lei, a
posse do imovel fica desdobrada, tomando-se a devedora possuidora direta e a credora
fiduciaria possuidora indireta do iméve! objeto desta ficha. Para os efeitos do art. 24, VI, da
Lei 9.514/97 foi estipulado o valor da garantia em R$ 144.000,00 (cento e quarenta e
guatro mil reais) conforme clausula 22. De acordo com a clausula 19 ficou estabelecido o
prazo de caréncia de 30 dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal
vencido e ndo pago, para a expedi¢io da intimagdo e para os fins previstos no §2° do
artigo n°® 26, da Lei 9.514/97. Origem dos recursos: FGTS. Demais clausulas e condigbes
constantes no titulo.

Selo digital ntmero: 111435321 018593145190, |
O Escrevente: (Bruno Magalhdes de Paiva Marques).

Av.071196.96/2 - CONCLUSAO DE OBRA. r

Em 15 de outubro de 2020- (prenctagéo n® 489.856 de 18/09/2020).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 18 de setembro de 2020,
recepcionado eletronicamente sob n® AC000583374, nos termos dos itens 365 e ss, do
capitulo XX, das Normas de Servigo da Corregedoria Geral de Justica do Estado de Sao
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(Pau[o, procede-se a presente averbagio para constar que em virtude da construgo ds
empreendimento denominado Lar Suécia, que recebeu o n® 500 da avenida Virgilio
Soeira (Av.05/185.183) e instituigdo do respectivo condominio (R.06/185.183), esta ficha
passa a constituir a matricula n? 196.962, referindo-se ao apartamento objeto desta
matricula, ja concluido.

Selo digital nlime gl 14386331JE000237967B8204.

A Escrevente: ‘%kﬂ=\!ﬂh1“ , (Shara Raissa Branquini).
Av.08/196.962 - CONVENGCAO DE CONDOMINIO. -

Em 15 de outubro de 2020 - (prenotacac n® 489.856 de 18/09/2020).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 18 de setembro de 2020,
recepcionado eletronicamente sob n® AC000583374, nos termos dos itens 365 e ss, do
capitulo XX, das Normas de Servigo da Corregedoria Geral de Justica do Estado de Sao
Paulo, procede-se a presente averbacgdo para constar que a convengdo do condominio
“Lar Suécia” foi registrada nesta data e unidade de servigo, no Livro 3 de Registro Auxiliar
sob n® 14.671.

Selo digital nUmergp; 331EHO00237968FW20Z.
A Escrevente: ; , (Shara Raissa Branquini).

R.09/196.962 - ATRIBUICAO.

Em 15 de outubro de 2020 - (prenotagdo n® 489.856 de 18/08/2020).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 18 de setembro de 2020,
recepcionado eletronicamente sob n® AC000583374, nos termos dos itens 365 e ss, do
capitulo XX, das Normas de Servigo da Corregedoria Geral de Justica do Estado de Séo
Paulo, procede-se o presente registro para consignar gue, em virtude da conclusdo da
obra do empreendimento denominado Lar Suécia, o apartamento objeto da presente
matricula, o qual foi avaliado em R$ 124.440,11, teve os direitos de devedor fiduciante
atribuidos a MARIA DILMA DE OLIVEIRA, e os direitos de credora fiduciaria foram
atribuidos 4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, todos j& qualificados.

Selo digital nUmepga At 43532 1LE000237969LB200.

A Escrevente: ‘ ‘iﬁﬁa‘li!.jﬁ\ , (Shara Raissa Branquini).

N/

Av.10/196.962 - CADASTRO.

Em 25 de novembro de 2025 - (prenotacdo n® 592.260 de 15/08/2025).

Por requerimento firmado em Florianépolis/SC em 05 de novembro de 2025, recepcionado
elefronicamente, e certiddo de dados cadastrais do imével expedida pela Prefeitura
Municipal de Ribeirac Preto, SP, em 19 de novembro de 2025, procede-se a presente
averbacio para constar que o imovel objeto desta matricula & langado atualmente pelo
numero de contribuinte 371.136.
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\
r$el0 Digitai: 1114353E1T00000095633125G.

A Escrevente: k0 (Joseane Soares Forggia Carrocini)

Av.11/196.962 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

Em 25 de novembro de 2025 - (prenotagao n® 592.260 de 15/08/2025).

Por requerimento mencionado na Av.10, tendo em vista a regular notificagao da fiduciante
€ 0 decurso de prazo sem a purga¢do da mora referente ac contrato de alienagdo
fiduciaria registrado sob n® 06 nesta matricula, procede-se a presente averbacéo para
constar a consolidaggdo da propriedade em nome da credora fiducidria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de R$ 151.865,20 (cento e cinquenta e
um mil, oitocentos e sessenta e cinco reais e vinte centavos). Valor venal: R$ 44.826,23.
Selo Digital: 111435331T000000856332250. .

A Escrevente: oo (Joseane Soares Forggia Carrocimi)

CERTIDAC

Prenotagdo n® 592.260 - INO1434556C

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo, em inteiro teor e exiraida nos termos do ar. 19, §§ 1° e 11 da Lei
6.015/1973, contém a reprodugdo de todo o contetido da Matricula n® 196.962 até o dia util anterior a esta data, incluindo o Cltimo ato
sob n® 11, e é suficiente para fins de comprovacgao de propriedade, direitos, 6nus reais e restrigdes sobre o imdvel, independentemente
de certificagdo especifica pelo oficial.

Ribeirdo Preto, SP, 25/11/2025 - 09:43

[ 1 Bruno de Sousa Feitosa - Escrevente [ 1 Thales Pavan - Escrevente
[ ] Bruno Magalhaes de Pava Marques - Escrevente [ ] Luis Augusto Manha dos Santos - Escrevente

As custas e emolumentos relativos 4 emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao ttulo.
Selo Digital n® 111435381T00000095633025S. Para conferir a proced&ncia deste documento acesse: hitps://selodigital.tjsp.jus.br
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