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REGISTRO DE IMOVEIS

MATRICULA FICHA

Primeira Circunscrigédo de ltaborai - RJ
Cartorio do 2° Oficio de Justiga 56092 | !

Itaborai, 02 de Janeiro de 2023,

Imével: FRACAO IDEAL de 0,004415009 do respectivo ferreno, ¢oisas ¢ parfes comuns,
ientificado por drea de terras, foreira & Prefeitura Municipal de Itaborai-RJ, identificada como Gleba 5-
A3, com superticie quadrada de 11.843.10m2, localizada em ALDEIA VELHA, a4 Rua Dona Bel,
zona urbana do primeiro distrito deste municipio, com as seguintes metragens e confrontagdes: partindo
do marco "2A.2", localizado na bifircacdo desta com a Rua Dona Bela e a Gleba 5-A5, distante &
265,47m da Rua Enock Mauricio da Rocha, segue até o- marco "3.1", passando pele marco "3", ao
norte, pelo lado da fiente, medindo 36,75m em dois seguimentos: o primeiro do marco "2A.2" até o
marco "3", medindo 0.48m com azmule de 58°50'12" o segundo do marco "3" até o marco "3.1",
medindo 36,27m com azimute de 68°50'22", todos confrontando com a Rua Dona Bela; segue do
marco "3.1" até o marco "3.1A", a leste, pelo lado direito, medindo 317.41m com azimute de
176°06'26", confrontando com a Gleba 5-A4. desmembrada da Gleba 5-A; segue do marco "3.1A" até
o marco "3.1E", passando pelos marcos "3,1B", "3.1C" ¢ "3.1D, ao sul, pelo lado dos fundos, medindo
45.73m em quatro segmentos; o primeiro do marco "3.1A" até o marco "3.1B", medindo 25,07m com
azimute de 266°03'56", o segundo do marce "3.1B" até o marco "3.1C", medinde 6,53m em curva
subordinado a wrh raio de 6,00m, o terceiro do marco "3.1C"até o marco "3.1D", medindo 8,83mem
curva subordimado a um raio de 22,00m, € o quarto do marce "3.1D" até o marco "3.1E", medindo
5,30m em curva subordinado a um raio de 6.00m; segue do marco "3.1E" até o marco "2A.2"
passando pelo marco "2A.2A" a oeste, pelo lado esquerdo, medindo 293,31m em dois segmentos: o
primeiro do marco "3.1E" até o marco "2A.2A", medindo 286,80m com azimute de 356°03'36", o
segundo do marco "2A2A" até 0 marco "2A.2" (inicial), medindo 6,51m em cwva subordinado a um
raio de 6,00m, todos confrontando com a Gleba 5-A3, desmembrada da Gleba 3-A, fechando assim a
descricdo do perimetro com 693,20 metros- fragdo essa que correspondera & unidade a ser construida,
identificada por APARTAMENTOQ n° 203 do Bloco n® 05, no 2° Pavimento, composto de: sala de
estar/jantar, cozinha, banho, dois quartos - com a drea privativa coberta de: 41,4200n12. area de uso
comum de: 44,2428m2, totalizando area real total de 85,6628m2, com direito ao uso de uma vaga de
garagem padrio com localzagdo mdeterminada, para guarda de seus automoveis. integrante do
CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA DO SOL, cujo Memorial de I[ncorporacdo de
Condominio, encontra-se registrado sob o n° 07, em 01/02/2019, na matricula n® 49.122. nos termos
da Lein® 4,591/64, Lein® 4.864/65; Lei 10.406/02 ¢ Lein® 11.977/9 allerada pela Lei n® 12.424/11
e demais legislagdes. Enquadramento do PMCMYV - Programa Minha Casa, Minha Vida.
averbado sob o n° 08, em 01/02/2019, na mesma matricula n® 49.122; Constituido Patriménio de
Afeta¢do do lncorporador, o conjunto de bens, o terreno e as acessdes, os direitos e obrigacOes
vinculados 4 incorporaciio, bem come os demais bens e direitos a ela vinculados, averbada sob o n® 09,
em 01/02/2019, na mesma matriculs n® 49.122; Proprietaria ¢ Incorporadora: MRY
ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, inscrita no CNPIMF sob o n° 08.343.492/0001-20,
com sede 4 Avenida Professor Mario Wemeck, n" 621, Bawro Estori, Belo
Horizonte/MG. Forma de aquisiciio ¢ registro anterior. O imdvel objeto da incorporagdo imobilidria,
foi adquirido na proporgio de 60%, da L.A.B. Almeida Empreendimentos Imobilidrios Lida - EPP, nos
termos da escritura pablica de compra e venda, lavrada em 31/10/2017, as fothas 129/133, do fivro n®
688, ato n® 065 no Cartério do Segundo Oficio de Itaborai-RJ e registrada sob n® 01, em
01/12/2017, na matricula n® 49.122; ¢ na proporgao de 40%. foram adquiridos da MRL Engenharia e
Empreendimentos S/A, nos termos da eseritura publica de compra e venda, lavrada em 09/11/2018, &s
folhas 002/004, do livro n° 698, ato n® 001 e escritura piblica declaratoria de rerratificagdo, lavrada em
27/12/2018, as folhas 036 do livio n° 698, ato i® 020, ambas no Cartorio do Segundo Oficio de
Itaborai-RJ e registrada sob n° 06, em 07/01/2019, na mesma matricula n® 49.122, Constitui¢iio
de Servidio de Passagem de Aguas Pluviais (Imovel Serviente) na 4rea de terras identificada por
Gleba 3.A3, objeto da matricula n® 49.122, em favor do imével identificado por Gleba 4.A4, objeto da
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matricula n° 49.123, destinada a passagem de rede de drenagem (desague de dguas pluviais), numa
faixa de terras com 179,982, que se encontra demarcada na plkinta arquivada sob o protocolo n°
100900 - conforme registro n® 02, em 09/11/2018, na mesma matricula n” 49:122; Constituicio de
Servidio de Passagem de Aguas Pluviais (Imovel Dominante) na drea de terras identificada por
Gleba 5.A3, objeto da matricula n® 49.122, ¢ beneficiado por uma serviddo de passagem de aguas
pluviais, instituida no mavel identificado por Gleba 5.A5-1, objeto da matricula n® 50.340, destinada a
passagem de rede de drenagem (desague de dguas pluviais), numa faixa de terras com 45.98m2, que
se encontra demarcada na planta arquivada sob o protocolo n® 100900 - conforme registro n® 03, em
09/11/2018. na mesma matricula n° 49.122; Constituigio de Servidio de Passagem de Aguas
Plaviais (Imovel Dominante) na area de terras identificada por Glkeba 5.A3. objelo da matricula n°
49.122, ¢ beneticiado por uma serviddo de passagem de dguas pluviais, instituida no imovel identiticado
por Gleba 5.A2. objeto da matricula n® 49.121, destinada a passagem de rede de drenagem {(desague
de aguas phwiais), numa faixa de terras com 178,14m2, que se encontra demarcada na planta
arquivada sob o protocolo n° 100900 - conforme registro 1° 04, em 09/1 12018, na mesna matricula
n® 49.122; Constitui¢io de Servidio de Passagem de Aguac Pluviais (Imovel Dominante) na area
de terras identificada por Gleba 5.A3, objeto da matricula n® 49,122, ¢ beneficiado por uma servidéo
de passagem de aguas pluviais, instituida no imdvel identificado por Gleba 5.Al, objeto da matricula n°
49.120, destinada a passagem de rede de drenagem (desague de dguas phuviais), numa faixa de terras
com 1.058,55m2, que se encontra demarcada na planta arquivada sob o protocolo n® 100900 -
conforme registro n® 05, em 09/11/2018, na mesma matricula n® 49.122. Renovacio das certidoes,
artigo 33 da Lei n® 4591/64, averbagdo n° 11, em 14/09/2021, na mesma matricula n® 49.122, A
Escrevente: /‘Q&]’? (Renata Brasil Paranhos - Mat. 94/15.504 da CCI/RJ). Oficial do Ref{sto:

{(Marcelo Poppe de F]@WO Fabido - Mat. 90.137 da CGI/RJ). adh L1z
S\ . Tabolido A destoty
o : o 840425 CGIRJ
¥ j@- ] APRESENTADO TITAO- Prot P21 14 1 e Ak f1addoa,

APRESENTADO TITULD - Pt 2/ 7G. 0202 ol 2

Av, 01 - Mat. 56.092 em 06/02/2023 - Prot. 117.691 em 25/01/2023 - INDICATIVA DE
ABAIRRAMENTO - Conforme averbagio n° 13, em 06/02/2023, na matricula n° 49.122
{Incorporagdo), foi procedida averbagdo da alteracdo da denominagdo do bairro de localizagdo do
imovel objeto desta para TRES PONTES. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria
1952/2022: Isento. A Escrevente:=5 (Karine ira da Costa Roza - CPF n° 166.727.547-09 -
Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ). Oficial @ Registro: elo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat.
90.137 da CGI/RJ). da s

Karine Faneira da Costa Roz ose Lz

il T ey Substto
Mt Q42174 Mat 0470425 CGJIRJ

SELO: EEJW 66756 JNC

Av. 02 - Mat. 56.092 em 06/02/2023 - Prot. 117.692 em 25/01/2023 - INDICATIVA DA
REMICAO DE FORO - Conforme requerimento apresentado pela proprietaria MRV Engenharia e
Participagdes S/A., datado de 17/01/2023, arquivado sob mimero do protocolo acira mencionado, foi
averbada a remigio de foro, conforme a averbagdo n° 14, em 06/02/2023, na matricula n°. 49122
(Incorporagiic), passando de pleno direito a proprietiria MRV Engenharia e Participagdes S/A.
Emolurentos e custas, assim discriminados: Portaria 1952/2022: 1sento. A Escrevente: (Karine
ta, Roza - CPF n® 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da CGJRJ). 'Dficial do
celo Poppe de Figueiredo Fabiio - Mglt_ 90.137 da CGI/RI).

}ﬂsff»'“wgm . ‘ Karine Ferrova s Casta Raze

SELO: W 66820 PMZ Tabeti30 ; Escrevenie
Mat 9410425 CGJFRJ Mot Q41718

Validate this document by clicking on the following link: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ERHQA-D2RN9-2LCNP-N2BXS
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Primeira Circunscrigio de Itaboral .RJ ey iy
Cartorio do 2° Oficio de JUstIg:a i

Continuagiio da matricula de n° 56092

Av. 03 - Mat. 56.092 em 07/02/2023 - Prot. 117.147 em 14/12/2022 - AVERBACAO
INDICATIVA - A unidade objeto desta matricula foi DADA EM PRIMEIRA E ESPECIAL
HIPOTECA, transferivel a terceiros, a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, no setor Bancério Sul, quadra 04,
lote 03/04; tendo como devedora MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A., com sede em
Belo Horizonte/MG, na Avenida Professor Mario Werneck, n® 621, 1° andar, Bairro Estoril, inscrita no
CNPIMF sob o n° 08.343.492/0001-20, conforme Contrato de Abertura de Crédito ¢ Mutuo para
Construgdo de Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecéria e QOutras Avengas, que entre si
Celebram MRV Engenharia e Participagdes S/A e Caia Econdmica Federal, com Recursos do Fundo
de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no Ambito do Programa Casa Verde e Amarela, contrato

n° 8.7877.1349326-0, assinado pelas partes contratantes em 24/02/2022, registrada sob o n” 15, em .

07/02/2023, na matricula n® 49.122. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 1863/2021:
Isento. A Escreventeags (Karine ira da,Costa Roza - CPF n° 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718
da CGI/R]). Oficial di gistro: lo Poppe de Figueredo Fabifo - Mat. 90.137 da
CGIRI.  yFomndaCosehe | JoseLs daSim
Escrevantz Tabelio Substituto
et QATI® Mat 94/0425 CGIRJ

SELQO: EEJW 66830 KHT

#3913 e k2093
- Matr[cula 56 92 em 17/07/2023 - Prot. 117.917 em 15/02/2023 - RENUMERACAO
DA MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ 143/2023, artigo 2°, parigrafo tmico, é
procedida a presente averbagfio para copstar que esta matricula de n°. 56.092 foi renumerada para
CNM n°. 088971.2.0056092- 38 Famy B custas: Isento - Provimento CNJ 143/2023, artigo
2°, parégrafo tinico. O Escreve Avipisés Antas de Abreu - CPF n°, 178.276.027-03
- Mat. 94/21.300 da CGI/RJ). ﬁcml do Registro: (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido -

Mat. 90.137 da CGI/RJ). Antas de Abreu }
: o lﬁéiés::m\mme Jox MCM& ﬁs‘&’“
Mat. CGIIRY: 94/21300 TabalAo Substitito

SELO: EENS 17697 BYK

Av, 05 - CNM n°. 088971.2.0056092-38 em 17/07/2023 - Prot. 117.917 em 15/02/2023 -
CANCELAMENTO DE HIPOTECA - Conforme Contrato de Compra ¢ Venda de Terreno e
Mutuo para Construgfio de Unidade Habitacional, Alienagfo Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras
ObrigacBes - Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS, Confrato n°. 8.7877.1549265-2,
assinado pelas partes contratantes em 25/11/2022, documento este que fica neste Registro Imobilidrio
arquivado sob o mimero de protocolo acima, averba-se nesta matricula para que fique constando o
Cancelamento da Hipoteca, acima indicada ¢ registrada sob o n®. 15 na matricula n® 49.122
(Incorporag#o), conforme item 1.7 do referido contrato, uma vez que a credora d4 a divida como
quitada, Emolimentos e custas, assim discriminados: Portaria 1952/2022: Valor do ato: R§ 138,25; art.
183 (LRP) prenotagdo - tabela 05.4.3; RS 4,64; lei 3217/99 (20%): RS 27,65; lei 4664/05 (5%) RS
6,91; lei 111/06 (5%) R$ 6,91; lei 6281/12 (4%) R$ 5,53; PMCMV R$ 2,76; ISS (Lei Complementar

Munici R$ 6,91; Selo de Fiscalizagdo: RS 3,31; Totalizando; R$ 202,87. O
Escre [ojsés Antas de Abreu - CPF n°, 178,276.027-03 - Mat. 94/21.300 da
CGIRI). . ' (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da
CGI/RD).
= il S
SELO: EENS 17698 KAO Tebellho Substiido
Met, 040425 COURI

oisés Amzsde Abreu
Escrevente
Mat. CGIRY: 04121300

continua no verso.,.
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Continuagéo da Matricula

R. 06 - CNM n°. 088971.2.0056092-38 em 17/07/2023 - Prot. 117917 em 15/02/2023 -
COMPRA E VENDA - Conforme Conirato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Construgdo
de Unidade Habitacional, Alienagfo Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa
Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS, Contrate n°. 8.7877.1549265-2, assinado pelas partes
contratantes em 25/11/2022, apresentado para registro em trés vias, das quais uma ficard arquivada neste
Registro, o imdvel objeto desta matricula foi vendido 8 CAROLINE TEIXEIRA PEREIRA, brasileira,

" solteira, ndo convive em uniio estivel, bergarista (creche), nascida em 11/05/1998, filha de Elizabeth Pinto

Teixeira Pereira ¢ de Isaias Tristio Pereira, portadora da Carteita de Identidade n° 28.138.508-8,
expedida pelo DETRAN/RT em 11/10/2016, inscrita no CPF/MF sob o n°. 171.499.397-32, com
endereco eletrdnico: carolinetexeirapereira@gmail.com, residente e domiciliada na Rua General
Canrobert, 1°. 1055, Casa 1, Mutuaguagu, Séio Gongalo/RI, pelo valor de R$ 180.787,28 (cento e
oitenta mil setecentos e oitenta ¢ sete reais e vinte ¢ offo centavos), a ser pago da seguinte forma: R$
126.422,80 (cento e vinte e seis mil quatrocentos e vinte ¢ dois reais e oitenta centavos), através do valor
do financiamento concedido pela CAIXA; R$ 30.804,48 (trinta mil oitocentos e quatre reais e quarenta e
oito centavos), através do valor dos recursos préprios; RS 0,00 (zero), através do valor dos recursos da
conta vinculada de FGTS; e R$ 23.560,00 (vinte e trés mil quinhentos e sessenta reais), através do valor
do desconto complemento concedido pelo FGTS/Unido; Valor da Aquisigio do Terreno: R$ 3.936,95
(trés mil novecentos ¢ trinta e seis reais e noventa e cinco centavos). O ITBI foi pago através da guia o°.
02692/2022, no valor de R$ 4.527,80, no Banco Itad em 12/01/2023. Realizadas as consultas de
informacdo (busca de indisponibiidade de bens), conmsultas n’. 01560.23.07.17.59.411 e
01560.23.07.17.39.432, datadas de 17/07/2023, de resultados negativos. Realizadas as consultas na
Central Nacional de Indisponibilidade, consultas codigos hash: Sea5. b96d. 5374. ad47a. 44ee. d503.
3472. 29e2. 3c9a. 3500; 6£19. c3b7. €168, 3902. ded2. ea98. tH3f 3b84. Saba. acd5, datadas de
17/07/2023, de resultados negativos, EMITIDA A DOI. Enolumentos e custas, assim discriminados:
Port. 1952/2022: Valor do ato R$ 987.47; art. 183 (LRP) prenotacio - tabel 5.4.3 R$ 4,64;
Distribuigiio: R$ 107,73; Distrbuigio por pessoa RS 1,21; ISS (Lei Complementar Municipal n’
240/2018) - R$ 56,33; PMCMV R$ 22,48; Busca de Indisponibilidade - Provimento 072/2009: R$

56,14; Selo de Fiscalizagio: R$ 3,31; Gui NWCOAFgJ]ST RS 112,20; Guias/PMI R$ 20,01;
Totalizando; R$ 1.371,52. O Escrevents: isés de Abreu - CPF n".
178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da €GI/RJ). Oficial do Registro: * (Marcelo Poppe de

Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGI/RJ).

Moiss Atas de Abru Jo L (il o S
Escrevente
SELO: EENS 17699 APA Mat. CGJIR): 94/21300 Maf, 9410425 CGURJ

R. 07 - CNM n° 088971.2.0056092-38 em 17/07/2023 - Prot. 117.917 em 15/02/2023 -
ALIENACAO FIDUCIARIA - Conforme Contrato de Compra ¢ Venda de Terreno e Mituo para
Construgiio de Unidade Habitacional, Alienagdo FiduciAria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes -
Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS, Contrato 1°. 8.7877.1549265-2, assmado pelas
partes contratantes em 25/11/2022, acima registrado sob o n°. 06, o imdvel objeto desta matricula foi,
pela atal proprietéria, ja qualificada, alienado em garantia fiducidria, a credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede no Setor Bancirio Sul, Quadra 4, Lotes 3 e 4, Brasilia - DF, inscrita no
CNPI/MF sob o 1°. 00.360.305/0001-04; Condigdes do Financiamento: 1- Modalidade: Aquisicio de
terreno e construgiio de imovel residencial urbano; 2- Origem dos Recursos: FGTS/Unifo; 3- Sistema de
Amortizagéo: PRICE; 4- Valor de Composicdo dos Recursos: ja desetitos no registro acima; 5- Valor de
Financiamento para Despesas Acessorias (Custas Cartordrias: Registro e/ou ITBI): R$ 0,00; 5.1- Valor
Total da Divida (Financiamento do Imével + Financiamento para Despesas Acessorias): RS 126.422,80
(cento e vinte e seis mil quarocentos e vinte e dois reais e oitenta centavos); 6- Valor da Garantia
Fiducidria ¢ do imével para fins de venda em piblico leikio: R$ 175.000,00 (cento e setenta e cinco mil
reais); 7- Prazo total: 7.1- Construcdo/Legalizagio: 36 meses; 7.2- Caréneia: 0 meses; 7.3- Amortizago:
360 meses; 8- Taxa de juros % (a.a.): Nominal: 5,00 e Efetiva: 5,1161; 9- Encargos Financeiros: De
acordo com o item 5; 9.1- Encargos no periodo de construgfo: de acordo com o item 5.1.2; 9.1.1-
Encargos no periodo de amortizagiio: 9.1.2- Prestagfio mensal icial (at+j): R$ 678,66; 9.1.3- Tarifa de
Administragio - TA: R$ 0,00; 9.1.4- Prémios de Seguros MIP e DFI: R$ 19,91; 9.1.5- Total R$

Continuagao da Matricula nafichan®_ >
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Continuagdio do CNM de n°. 088971.2.0056092-38

698.57; 10- Vencimento do Primeiro Encargo Mensal 23/12/2022; 11- Epoca de Reajuste dos
Encargos: de acordo com item 6.3; 12- Encargos devidos pelo propenente no prazo contratado ¢ pagos
& vista pelo FGTS/Unifio (Resolugéo Consetho Curador do FGTS 702/2012): Tarifa de Administragdo:
RS 4.169.79; Diferencial na Taxa de Juros:R$ 17.988,97; Composicio de Renda Inicial do Devedor
para Pagamento do Encargo Mensal - Dei?éaﬁra: Caroline Teixeira Pereira, Comprovada: R$ 1.212,00,
N&o Comprovada: R$ 1.168,00; Composigio de Renda para Fins de Cobertura Securféria -
Devedora: Caroline Teixeira Pereira, Percentual: 100,00; Forma de Pagamento do Encargo Mensal na
Data da Confratagiio: Débito em Conta Corrente. Com as demais condiges constantes do referido
contrato. Realizadas as consultas de informacio (busca de indisponibilidade de bens), consultas n°.
01560.23.07.17.59.411 e 01560.23.07.17.39.432, datadas de 17/07/2023, de resultados negativos.
Realizadas as consultas na Central Nacional de Indisponibilidade, consultas c6digos hash: Sea5. b96d.
5374, ad7a. 4dee. d503. 3472. 29¢€2. 3c9a. 3500; 6£19. c3b7. €168. 3902. ded2. ea98. b3f 3b34.
9aba. acd5, datadas de 17/07/2023, de resultados negativos. EMITIDA A DOIL Emolumentos e
custas, assim discriminados: Port. 1952/2022: Valor do ato RS 987,47; art. 183 (LRP) prenotagéo -
tabela 5.4.3 R$ 4,64; Distribuigdo: R$ 107,73; Distribuigio por pessoa RS 1,21; ISS (Lei
Complementar Municipal n° 240/2018) - R 56,33; PMCMV RS 22,48; Busca ndisponibiidade -
Provimento 072/2009: R$ 56,14; Selo de Fiscalizagdo: R$ 3,31; Gui /ONR/COAF/DIST R$
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de K, u - CPF 1" 178.276.027-03 - Mat. 94/21.3 da CGIJRI)). Oficial do
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Av. 08 -CNM n°. 088971.2.0056092-38 em (5/05/2025 - Prot. 125.227 em 13/12/2024 -
AVERBACAO INDICATIVA - CONSTRUCAO - Conforme requerimento apresentado pela
incorporadora, datado de 14/01/2025, foi averbada a construgfio do imével objeto desta matricula, sob
o n° 200 na matriculs CNM r°. 088971.2.0049122-93 (Incorporagdo), da unidade residencial
identificada por APARTAMENTO 203 do BLOCO 05: com drea privativa de 41,42m2; area comun
de 8,10m2; drea total de 49,52m2, encontrando-se na Prefeitura de Ttaborai cadastrado sob o n°.
206096, inscrigio predial n°. 67678, averbado desde 24/05/2024, e¢ Habite-se n'". 069/2024 -
Certificado de Conclusdo de Obras, emitida pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Urbanismo
da Prefeitura de Itaborai/RJ, e 1/04/2024. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port.
423/2025: Isento. A Escrewntw%(l(aﬂne Ferreira da Costa Roza - CPF n° 166.727.547-09 - Mat.

94/21.718 da CGI/RI). Oficial do Registros ¢Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137
da CGJ/R.‘D‘ m';&?ﬁ[i;‘ﬁ;d*?'—"
prabtd Q)w
v piTid ‘&vaﬂw
SELO: EEXQ 93736 OYD .ﬂ‘%? qus'©
APRESENTADO TITWLD - Pk W D346y &m0 51del 25
APRESENTADO TITWLO - Prt N {23193 m 23 Tl 25
Av. 09 - CNM n°. 088971.2.0056092-38 em 25/07/2025 - Prot.
127.188 em 27/06/2025 - AVERBACAO INDICATIVA - A requerimento da

incorporadora MRV Engenharia e Participacfes S.A., fol procedido o
registro da INSTITUICAC DO CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA DO SOL,
conforme o registro n®. 201, em 25/07/2025, na matricula CNM n°.
088971.2.0049122-93 (Incorporacdc). Emclumentos e custas, assim
discriminados: Portaria 423/2025: Isento. SELO: EEYV 82731 FEI. A
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Escrevente: Karine Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ. Ato
agsinado eletronicamente por Andrea Veras Valenga, Oficial Substituta,
matricula n®: 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABIAO -
Titular, matricula n®: 90/137.- = = = = = = = = = = = = — = = = — - - -

Av. 10 - CKNM n°. 088971.2.0056092-38 em 13/08/2025 - Prot. 127.164 em
25/06/2025 - CONVENCAO DE CONDOMINIO - Conforme requerimento apresentado,
juntamente com o Instrumento Particular de Convencdo de Condominio e
demais documentos necessarios, averba-se nesta matricula para que fique
constando gque a Convencdo do CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA DO SOL,
encontra-se registrada sob o CNM n®. 088971.3.0002202-72, no Livro 3
(Registro Auxiliar), em 13/08/2025 no Registro de Imdveis da Primeira
Circunscricdo da Comarca de Itaborai/RJ, anexo ao Cartoric do 2° Oficio de
Justica de TItaborai/RJ. Emolumentos e custas, assim discriminados:
Portaria 423/2025: Valor do ato R$ 12,40; art. 183 (LRP) prenotagdo -
tabela 5.4.3 R$ 0,14; Guias/DOIL/ONR/COAE/DIST: R$ 26,03; Selo de
Fiscalizagdac: R§ 2,88; lei 3217/99 (20%) R$ 7,71; lei 4664/05 (5%) RS
1,93; lei 111/06 (5%) R3% 1,93; lei 6281/12 (&%) RS 2,30; PMCMV RS 0,7¢;
IS5 (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) R$ 1,93; Totalizando: RS
5#,01. SELO: EEZF B7215 ADQ. A Escrevente: Karine Ferreira da Costa Roza -
CPF n® 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ. Ato assinado
eletronicamente por Lisiane Camara Cristophori Peixoto, Oficial
Substituta, matricula n°: 94/6263. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO
FABIAD - Titular, matricula n®: 90/137.- - — - = — — — = — — — = — — —

Av. 11 - CNM n°®. 088971.2.0056092-38 em 17/12/2025 - Prot. 128.402 em
01/10/2025 - RESULTADO DE DILIGENCIAS E EDITAL DE INTIMACOES - Conforme o
Oficio n®°. €32142/2025 - CAIXR ECONOMICA FEDERAL - 1, expedido pela
credora fiduciadria Caixa Econdmica Federal em 04/11/2025, assinado pela
gerente Leni Franco Dias e demais documentos necessarios, que ficam
arquivados sob o nimero do protocolo acima, nos termos do artigo 26 da Lei
n°. 9.514/97 e o artigo 12 do Provimento n®. 02/2017 da CGJ/RJ, para fins
de purga do dékito com relacao a Alienacdo Fiduciaria registrada acima sob
n®. 05 e dar publicidade a existéncia do procedimento em curso, assegurar
direitos de tLerceiros interessados e estabelecer o termoc para a
consolidagdo da propriedade pelo fiduciario, averba-se o resultado da
notificacdo encaminhada por este registro a devedora fiduciante Caroline
Teixeira Pereira, a saber: 1= Conforme Oficio Eletrdnico n®. 278289/2025,
expedido pele Cartorio deo 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ en
13/11/2025, fol procedida diligéncia no(s) seguinte (3) endereco(s):
Apartamento 203 do Bloco 05 do Condominio Residencial Pedra do Sol, Rua
Dona Bela, Trés Pontes, Aldeia Velha, Itaborai/RJ 24809172, a saber:
“CERTIDAC - Certifico e dou fé&, que, em atendimento ao requerido pelo
Oficial do 2° Oficio de Justica de Itaboral - RJ, encaminhado pelo
Oficio/Eletrdnico n® 278288/2025, datado de 13/11/2025, protocolado neste
Registro de Titulos e Documentos sob o n® 54312, para dar cumprimento ao
solicitado pela Caixa Econfmica Federal - CEF, nos termos do artigo 26 da
Lei n® 9.514/97, foi procedida diligéncia no enderego mencionado no
oficio, com a finalidade de Notificar a Sra. CAROLINE TEIXEIRA PEREIRA, a
gaber: 1) - No dia 25/11/2025 &s 12h2lmin, cheguei no endereco indicado,
sendo recebido pelo Sr. Paulo (Porteiro), com as sequintes caracteristicas
fisica; Aproximadamente 30 anos, de média estatura, cor de pele branca,
cabelo curto, olhos escuros, o gual informou que a Sra. CAROLINE TEIXEIRA
PERETRA, mudou-se, estando em lugar ignorado ndo sabido. Itaborai, 25 de
Novembro de 2025. Escrevente Notificador: (a) Pedro Lucas Nevis Mariano -
Matricula 94/23133”. Consequentemente, a notificagido foi de resultado
"NEGATIVO", conforme comprova a certidio datada de 25/11/2025. 2- Conforme
Oficio Eletrdénico n®. 278290/2025, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de
Justica de Ttaborai/RJ em 13/11/2025, foi procedida diligéncia pelo
Cartdrio do 1° Oficio de Justica da Comarca de Sdo Gongalo/RJ, no(s)
seguinte(s) enderego(s): PRua General Canrobert, 1055, Casa 1,
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Mutuaguagu, Sdo Gongalo/RJ, a saber: “CERTIDAO DA NOTIFICACAOD - CERTIFICO
e dou fé, que procedendo 4 la diligéncia no dia 25/11/2025 as 14h, dirigi-
me ao endereco descrite como “Rua General Canrcobert, 1055, casa 1,
Mutuaguagi, Sdo Gongalo/RJ”, ao chegar ao enderego mencionado, fui
recebido pela Sra. Nicoli Correa, que se identificou como prima da
notificada, a Sra. Caroline Teixeira Pereira, a agqual me informou que a
notificada estava trabalhando no momento da diligéncia, por esse motivo,
deixei uma carta convite gque solicitava o comparecimento da notificada. A
Sra. Caroline Teixeira Pereira, a este cartdrio dentro do prazo de 72h, a
qual recebeu e se comprometeu a entregar a notificada. Ainda nesta data, a
Sra. Nicoli Correa me forneceu o contato telefdnico da notificada, o qual
fica anexado ao dossié da presente. Ato continuo compareceu a este
cartdrio no dia 26/11/2025 (quarta-feira), a propria, a Sra. Caroline
Teixeira Pereira, portadora do CPF n® 171.499.397-32, tendo me informado
que ird entrar em contato com Caixa Econdmica Federal. A notificada, Sra.
Caroline Teixeira Pereira, tomou conhecimento da notificacgdo, recebeu e
exarou o seu ciente. Diante do sucesso da diligéncia, dou a presente
notificacdo por POSITIVA nada mais havendo a consignar. Sdo Gongalo, 26 de
Novembro de 2025. (a) Marcos Cesar Cabral Silveira - 1° Oficio de Sdo
Gongalo - Escrevente - Mat. 04/22759”. Emolumentos e custas, assim
discriminados: Portaria 423/2025: Valor do ato R$ 199,56; art. 183 (LEP)
prencotagdo — tabela 5.4.3 RS 32,29; Alien. Fiduciaria - Intimacdo Pessoa:
RS 46,44; Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: R$ 26,03; Alien. Fiduciaria — Expedigdo
de Edital: RS 46,44; Selo de Fiscalizacdo: RS 5,74; lei 3217/99 (20%) RS
60,86; lei 4664/05 (5%) RS 15,21; lei 111/06 (5%) RS 15,21; lei 6281/12
(6%) ES 18,25; PMCMY RS 6,07; 188 {Lei Complementar Municipal n°®
240/2018) - R$ 15,20; Totalizando: RS 440,86. SELO: EFAZ 73491 IVH. A
Escrevente: Renata das Chagas Marins - Mat. 94/12.203 da CGJ/RJ. Ato
assinado eletronicamente por Andrea Veras Valenga, Oficial Substituta,
matricula n®: 94/14610. Oficial: MARCELC POPPE DE FIGUEIREDO FABIAOQ -
Titular, matricula n®: 90/137.- - — - — — = - — = = = = — = — — — — — —

Av. 12 - CNM n°. 088871.2.0056092-38 em 28/01/2026 - Prot. 129.687 em
16/01/2026 - CONSOLIDAGAC DE PROPRIEDADE - Conforme reguerimento
apresentado, juntamente com o Oficio n®. 632142/2025 - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, datados de 16/01/2026, expedidos pela credora Caixa Econdmica
Federal, e a Certidio de Quitagdo do ITBI guia n®. 00036/2026, no valor de
RS 4.587,17, pago na Calixa Econdmica Federal em 03%/01/2026, averba-se, com
base na averbacido acima de n®. 11, para que fique consolidada a
propriedade do imovel objeto desta matricula em favor da credora CATXA
ECONOMICA FEDERAL, instituigido financeira sob a forma de empresa piblica,
com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, ILotes 3/4, em PBrasilia-DF,
inscrita no CNPJ/MF sob o n®. 00.360.305/0001-04, tendo sido atribuide o
valor de RS 183.082,80 (cento e oitenta e trés mil oitenta e dois reais e
oitenta centavos). A credora fiduciaria, ora adquirente, deverd promover
o5 leildes publicos disciplinados no artigo 27 da referida Lei Federal n°.
95.514/97. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 267%/2025:
Valor do ato: R$ 839,62; art. 183 (LRP) prenotacdo - tabela 05.4.3: RS
18,44; Selo de Fiscalizagdo: RS 4,91; lei 3217/99 (20%): R$ 171,6l1; lei
4664/05 (5%) RS 42,90; lei 111/06 (5%) RS 42,90; lei 6281/12 (6%) RS
51,48; PMCMV R$ 17,15; IS8 (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) - RS
42,90; Totalizando: R3 1.231,91. BSELO: EFBF 25377 MYJ. O Escrevente:
Moisés Antas de Abreun — CPF n®. 178.276.027-03 — Mat. 94/21.300 da CGJ/RJ.
Ato assinado eletronicamente por Andrea Veras Valencga, Oficial Substituta,
matricula n®: 64/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABIAQ -
Titular, matricula n®: 90/137.- = = = = = = = = = = = = = = = = = = = =
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Av. 13 - CNM n°. 088971.2.0056092-38 em 28/01/2026 - Prot. 129.687 em
16/01/2026 - LIBERACAC DE GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme reguerimento
apresentado, Jjuntamente com o Oficio n®. 632142/2025 - CAI¥XA ECONOMICA
FEDERAL - 1, datados de 16/01/2026, expedidos pela c¢redora Caixa
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Econdmica Federal, averba—-se nesta matricula o Cancelamento da Alienacdao
Fiduciaria, acima registrada sob o n®. 07, em decorréncia da Consclidagao
da Propriedade acima averbada sob o n®%. 12, nesta matricula, em
cumprimento ao disposto no Art. 26 da Lei n®. 9.514/97, e no Art. 1.488 do
CNCGJ/RJ. Emolumentos e custas, assim discriminades: Portaria 2679/2025:
Valor do ato: R$ 839,62; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 05.4.3: RS
18,44; BSelo de Fiscalizacdo: R$ 4,9%1; lei 3217/99 (20%): R$ 171,61; lei
1664/05 (5%) RS 42,90; lei 111/06 (5%) Rs 42,90; lei €281/12 (6%) RS
51,48; PMCMV R$ 17,15; IS5 (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) - RS
42,90; Totalizando: RS 1.231,91. SELO: EFBF 25378 CXQ. 0O Escrevente:
Moisés Antas de Abreu — CPF n°. 178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da CGJ/RJ.
Ato assinado eletronicamente por Andrea Veras Valenca, (Oficlal Substituta,
matricula n®: ©94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABIAG -
Titular, matricula n®: 90/137.—- = = = = = = = = = = = = = = = = = = = =

Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 1.055, § 3° do Codigo de Normas da Corregedoria Geral da Justica do
Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, como certidao de inteiro
teor, é reproducdo auténtica da CNM n° 088971.2.0056092-38, Fichas
001 a 004. Fica ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei
6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certiddo por conter a
reproducao de todo o conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é
suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, énus reais e
restricdes sobre o imével. ltaborai, aos dois dias do més de fevereiro do
ano de dois mil e vinte e seis (02/02/2026) as 08:44. Eu, Renata Brasil
Paranhos (assinada digitalmente), Escrevente, matricula n° 94/15504 na
CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Andréa Veras Valenga,
Tabelia Substituta, Matricula n° 94/14610, subscrevo e assino.

Documento emitido por processamento Eletronico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragdo ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n° 2679/2025 da CGJ/RJ) Poder Judiciério - TJERJ

Tabela: 5.4/6 - Valor do Ao |R$ 124,08 SCOrregedP”a Geral de Justica
elo de Fiscalizagao Eletrénico

Lein®3.217/99 - 20% R$ 24,81 EFBF 26264 GHL

|||_ei n° 4.664/05 - 5% R$ 6,20

[=] .:;I ..

||Lei n°111/06 - 5% R$ 6,20
||Lei n°6.281/12 - 6% R$ 7,44
|||_ei n°6.370/12 - 2% R$ 2,48
ISS - 5% R$ 6,20 .
. Consulte a validade do selo em:
Selo de Fisc. R$ 3,27

https://w w w 4 jrj.jus.br/Portal-

Valor Total R$ 180,68 Extrajudicial/consultaselo/




