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—— MATRICULA

4° OFiCIO DO REGISTRO DE IMOVEIS 532460 07/01/201

RIO DE JANEIRO - RJ

4AT-201864-86V
14 /2588

IDENTIFICAGAC DO IMOVEL Fragdo ideal de 0,0022370 que correspondera
ao Apartamento 301 do Bloco 7 do prédio a ser construido sob o nv9655
pela Estrada da Paciéncia, do empreendimento denominado "RIO VIDA
RESIDENCIAL CLUBE II", com direito a uma vaga descoberta n°39, e
respectivo terreno designado por lote 2, do PAL 47.573, a 136,00m do
inicio da curva de concordancia com o alinhamento da Estrada da
Paciéncia com a Estrada de Ferro Central do Brasil (Austinj, de 2¢
categoria, na Freguesia de Campo Grande, wmedindo no todo 79,84m de
frente, 24,20m de fundos, 394,40m & direita, em 3 =egmentos de:
302,66m, mais 10,73m, mais B1,01m, 410,22m & esquerda em 3 =egmentos
de: 79,77m, mais 24,45m, weis 306,00m, confronta a esquerda com &rea
desapropriade da CEB, a direita com o lote 1 do PAL4T7573, de
propriedade da CELTA ENGENHARIA S/A ou sucessores, e nos fundos com o
sitic 177, de propriedmde de Benigno Moraes, ou sucessores, tendo o
referido imével, 4&rea privativa real:45,0400m2; &rea real total:
52'5745m2_xxxxx::xr:t::wx:xxxrx:xt:t:x:xt:x:xxxxxxxx::xr:xx:txt:xxx:x
PROPRIETARIA: CELTA ENGESHARIA S/A, com sede em Belo Horizonte/MG,
CNEJ/MF 3ob o n® 26.342.907/0001-22. Adquirido em maior porcéo por
compra feita a GIORGIO VENEZIANI e sua mulher NELLI NAPOLI VENEZIANI
e DANTE ZEFERINO NAPOLI, conforme a escritura de 13/04/2010, do 2°
Oficio de Notas, L°4411, fls. 137/138v, registrada sob o R-8 da
matriculas 111217, em 25/05/2010 e o desmembramento sob o AV-9 da
citada metricula, em 30/09/2010, o© memorial de incorporagao
registrado em 27.12,.2013 sob o R-1 da matricula 202.395,%xxxxxxx8%x2%

AV - 1 - M - 232460 - GRAVAME: De conformidade com o disposto no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidagio Normativa da Corregedoria
Geral de Justiga do Estado do Rio de Janeiro, fica consignado que o
imdvel desta matricula se configura como futura unidade sautdnoma,
eztando 1inseride em obra projetada e pendente de regularizacao

registral, no que tange A& sua conclusdo.Rio de Janeiro, RJ,
07/01/2014_xxxx:xxntxxxxtmxﬁ:ntxﬂnnnnx:nnmt:ttnt:xr:xnt:x
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AV - 2 - M - 232460 -~ GRAVAME: Conzta averbadc em 27.12.2013 ach o
AV-2 da matricula 202.395 que pelo requevimento de 13.12.2013,
capeando declaragdoe de 13.12.2013 da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF,
verifica-ze que o empreendimento do qual & unidade desta matricula
faz parte estéd enquadrado no #&mbito do programs Minhe Casa Minha
Vida, do governo federsl, instituido pela Lei 11977/2009, destinado
80 publico comprador com renda femiliar até 10 saldrios minimos e

cujc valor wmédio de venda daz unidades serd de R§108.076,09. Rio
de Janeiro, RJ, 0T/01/2014. ¥ XX et et x kX a s AR AP AR R AR LR XL XL RX AL AALLE
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AV - 3 - M - 232460 - CONSIGNACAQO:Consta averbado em 27.12.2013 sob o
AV-3 da matricula 202.395, em cumprimento ao determinado pelo
parégrafo 5° do artigo 32 da Lei 4.591/64, combinado com o artigo 654
da Consolidagéo Normativa da Corregedoria Geral de Justica deste
Estado, para o registro do Memorial de Incorpora¢io do qual o imdvel
desta matricula faz parte, fica consignadc gue constam €m nome da'
Incorporadora Celta Engenharia S/A, débitos relativos a tributos
administrados pela Secretaria da Receita Federal com exigibilidede
suspensa, bem como constam contra & mesma contribuinte distribuicées
na certidéo da Juatice Federal do Estado de Minas Geraig, sapontando
execugdo fiscal em andamento, tendo como exequente a Fazenda Nacional
e outra agdo ordindria em andsmento, bem como diversas distribuicbes
de feitos ajuizades, conforme certidde civel positiva de Minas
Geraiz. Constam ainda apontamentos de feitos ajuizados nas certides
do 1°, 2°, 3° e 4° Oficio de Distribuigéio da Comarca dests Capital e
apontamentos de execugdes fiscais/divida sative na certiddo do 9°
Distribuidor da Comarca desta Capital, tendo como autor o Municipio
do Rio de Janeiro, bem como distribuiges na certiddo da Justica
Federal da Comarca desta Capital, apontando acles ordindrias em
andamento contra & Incorporsdora. Rio de Janeiro, RJ, 07/01/2014, %%x%

0 OFICIAL CD Katia Regina Uinie
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AV - 4 - ¥ - 232460 HAPETACAO:Conste averbado em 07.01.2014 sob o
AV-4 de matricula 202.395 que pelo requerimento de 11/11/2013, e para
garantia do integral cumprimento das obrigagdes decorrentes do
Memorial de Incorporacéo, do qual o imdvel desta matricula faz
parte, & Incorporadora Celta Engenharia S/A, submeteu a Incorporacao
do Empreendimento a0 regime de afetacfo, conforme previsto nos
artigos 31-A e seguintes da Lei 4591/64. Em decorréncia,
constituindo-se em patrimbric de afetagéo, o conjunto de bens, o
terreno e &2 acessfes, os direitos e obrigacSes vinculedos &
incorpeoragdo, bem como o3 demais bens e direitos & ela vinculadas,
destinam-se unice e exclusivamente & consecugdo da incorporagéo do
Empreendimento e & entrega das unidades imobiliéries aos futuros
adgquirentes e manter-se-4o apartados, tornando-se incomunicéveis em
relagto aos demais bens, direitos e obrigagdes do patriménio geral da
incorporadora. Compromete-se a incorporadora, diante de tal regime de
afetagfo, & vinculagdo de receitas, mediante o qual as prestacdes
pagas pelos sadquirentes, até o limite do orgamento da obra, fican
afetadas a construgdo do edificio, vedado desvio para outras obras,
com o controle financeirc atribulde 4 comissfio de representantes dos
adquirentes.Rio de Janeiro, RJ, 07/01/2014.%%%%xstaxanaaaasssatztsssn

0 OFICIAL @ Katia Regina Wi
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R- 5 - M- 232460 - MOMPRA E VENDA:Pelo instrumento particular de
20/06/2014, CELTA ENGENHARIA S/A, j& qualificada, vendeu a fracfo do

.
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4° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
RIO DE JANEIRO - RJ

fis 2
Cont. das fis. V.

terreno dests matricula, bem como o apartamento & ser nele construido
8 JOSE NEI DA S5ILVA ROCHA JURICR, braesileiro, motorista, divorciado,
identidade n°083426361, do DETRAN/RJ, CPF/MF sob o n°009.093.547-07,
residente nesta  cidade. Valor do  imdével atribuido pelos
contratantes:R§111.090,00(zendo com recursos concedidos pelo FGTS na
forma de desconte no wvalor de R§20.571,00). Isento de imposto de
tranamissdo, conforme guia n°l.80%.767. (Prenotacac n°614768, em
02/09/20143). Rio de Janeiro, RJ, 18/09/2014.¥.X.XK.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X

R‘-Qma L,
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R-6-M- 232460 -~ ALIEBACAD FIDUCIARIA:Pelc instrumento particular
datado de 20/06/2014, o adquirente do R-5, deu a fragdo do terreno
deata matricula, bem como o apartamento a 3ser nele construido em
alienagdo fiducidria & CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com s3ede em
Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o n°® 00.360.305/0001-
04, em garantia da divida de R§86.800,73, a ser paga em 360
prestacbes mensais e consecutivas, calculadas pelo planc TABELA
PRICE, vencendo-se a 1% nc walor de R&£449,95, & taxe nominal de
4,5000%a.a., efetiva de 4,5941%a.8 e nas demaig condigdes congtantes
do titulo.( Prenotagdo n°614768, de 02/09/2014). Rio de Janeiro, RJ,
18/098/2014 . X . X.E. X . X . X.X . X . X. X.X.X. X . X . K. 2. X. K. . X. K.X.K.HK.K.X.X ¥, ¥
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AV - 7 - MM- 232460 - TERMO DE OBRIGACAD: Pelc Termo de
Obrigagées, datadc de 24/07/2014, lavrado &s £13.081/081v, Certidéo
n°084642 da Prefeitura da Cidede do Rio de Janeiro, verifica-se que
em cumprimento ao despacho de 24/07/2014, exarado no Processo
n°02.200.021/2014, consta o Termo de Obrigagdes, o MUNICIPIO DO RIC
DE JANEIRO, assina e assume CELTA ENGENHARIA S/R, mediante as
seguintes clausulas: SEGUNDA: Pelo presente termo a obrigada assume ©
compromisso de efetuar o pagamento de R§161.581,46 importincis esta
correspondente 0,5% zobre o valor total do empreendimento de acordo
com o paragrafo 1° do art 2° do Decreto 26579 de 0170672008,

destinado & construgéo, reforma ou acréscimo em uma ou mais unidades
eéscolares ou creches da rede publica muinicipal. TERCEIRA: A obrigada
3¢ compromete a transferir & conta corrente vinculada n°2985661- 6,

PCRJ EQUIP URB COMUM PUBLILOS CNPJ n°®42498733/0001-48, Agéncia
Governo n®2234-9, Banco do Brasil, a importéncia estipulada na
Cléusula Segunda. PARAGRAFO PRIMEIRO C wvalor da importéncia
mencionade na clausula segunda, deveréd ser corrigido em fungdo do
valor do empreendimento fornecido pela secretaria Municipal de
Habitagdo a época de zeu pagamento, PARAGRAFQ SEGUNDO: A obrigads

devera fazer consulta via processo administrative, do novo VBlOL 8

Continua no verso...
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(av—="#

ger pago. QUARTA: A celebragBo do presente Termo, ndo exime a
OBRIGADA, da perfeita cbediéncia, 82 demais regras estgbelecidaz nos
Decretos n°322/76 e 4691/84, pertinente & construgéc de grupamentos
de edificacgles. QUINTA: Dar-se-& como cumprida & obrigagdo ora
assumida para fins de hebite-se, no momento em gue ge efetivar o
depbsito, em uma Unica parcela, da quantis prevista, nas cléusulas
<egunda e Terceira, apresentado o comprovante bancédrio, com o numero
do procezso indicado no mesmo, na U/GAD da Secretaria Municipal de
Urbanismo. SEXTA: O presente Termo é firmado em carater 1rrevogavel e
irretratavel, cobrigando & herdeiros ou sucessores, SETIMA: Dentro do
prazo. de 05 diass contados de assinatura do presente Terme, devera
egte zer publicado em extrato, no Didrio Oficisl do Municipio do Riso
de Janeirc por contas da cbrigada, ficando condicicnadoe &8 essa
publicacao & plena eficécia do mesmo, PARAGRAFO PRIMEIRG: 0 presente
Termo deverd ser averbade, pela Obrigada, no respective Registre
Geral de Imdveis. Qitava: Para & publicagdo prevista neate Termo o
Municipio fornecera a OBRIGADA, independente de requerimento,
certiddc do presente instrumento. NONA: Copia deste Termo deverd ser
remetida pelo Municipic no prazo de dez dias contedo da publicacéo
a0 Tribunel de Contss. DECIMA. Pare Dirimir qualquer divida ou
gquestéo oriunda do presente Termo, ¢ foro competente seré o da cldade
_go Rio de Jane1r0, renunc1ando a, cbridada a qualquer BULLS, peE mals

'-,espeCLal que 3eia. DECIMR ~'PRIMEIRA A obrigada apresentot neste

Tato, a documentagao exlglda por leli e que atesta o etendimento das
cendlgoea juridice pessoaig 1nd13pensave1s g lavratura do presente
Termo. { Prenotagao n°614782 de 02/09/2014) .Rie de Janeirc, RJ,

26/09/2014. ........... 2 AR BB A S 58 60 N R P
’ i .. ey Ywm s P Iy i 2 SR L
0 DFICIAL. S T _

- Katia RegimaDiniz - S ' S e
ﬁQ.?wf L1 STRUcior~Pelo requerlmento 6B 10/03/2Q16
capeando .Certiddo: da -« Secretaria > Municipal’' de - 0rbanismo ‘“A°
104£0917/2016,» de 19/02/2016,hoje. arquivades,' verifica-se” que’ -de
écqrdq,ncpm- 0..processo: nf:-02/000050/2010,; o~ iméve% Vda  ‘presente
matfiqﬁlé; tevensma:£0nstnug§o.concluida}\iendo~§idd*d""hdbitélsép
concedido em- 19/02/206; Disperisadd a apresentacad- da CND” do * INSS
relativa a obra, conforme provimento CGJ n°41/2013, publicado no
 Prenotagdo n°642498 de 11/03/2016) (Selo..de
f:.scal:.zagao elet ;7 ' 1°EBJE 42815 SFC). Rio de Janeiro, RJ,

AV - 9 - M - 2352%0 \LERYENTO: Fica aditada a identificagdo do
imével desta matri la para ‘onstar que o mesmo estd situado no
Bairro de Paciéne¢fla, na 4rga. afeta ao 4°RGI, nos termos da
delimitacdo contidal na

el 6£06 de 16.04.2012.Rio de Janeiro, RJ,
27/03/2017. O QFICI

C. E.Aha Silveira Costa

ubstituta
V - 10 - M - 232460 - A&Tyﬁﬁ8§g§“ha qualidade de credor Fiduciario,

2 CAIXA ECONOMICA FEDE CEF, com sede em Brasilia/DF e filial nesta
cidade, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, através do Oficio

L LI W
QGSUU do 113 .7
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; MATRICULA DATA
N 4° OFiCIO DE REGISTRO DE 232460 %7 10112014
ZI.QOHQODEH&%W\DEW IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO
RN CNS 09334-4

Livio n° 2 - Registro Geral

n®41278/2018 - SIALF - GIGAD/RJ de 23/08/2018, hoje arquivado, requereu
nos termos do Paradgrafo 1° do Art. 26 da Lei n®9514/97, a Intimacgdo do
devedor fiduciante JOSE NEI DA SILVA ROCHA JUNIOR, CPF/MF sob o n°
009.093.547-07, em relacdo ao contrato de financiamento imobiliario n°
855553071878-5 de 20/06/2014, garantido por Alienacdc Fiduciaria R-(86),
para cumprimento das obrigagdes contratuais relativas aos encargos
vencidos e ndo  pagos. A intimacdo requerida pela credora
fiduciaria acima qualificada, resultou o que se segue: O devedor
fiduciante ndo foi notificado por ndc ter sido encontrade, conforme
certiddes do 6° Oficic do Registro de Titulos e Documentos desta
cidade expedidas em 19/11/2018 e 04/12/2018. (Prenotagidoc n°674146 de
21/09/2018) (Selo de fiscalizagaglefisepoRorm°ECVB 68637 AQL) .Rio de
Janeiro, RJ, 03/01/2019%. © OFICIALM 50

AV - 11 - M - 232460 - INTIMAGAOQ: N@/qualidade de credor Fiducidrio, &
CAIXA ECONCMICA FEDERAL CEF, com sede em Brasilia/DF e filial nesta
cidade, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, através do Oficio
n®136790/2019 de 05/12/2019, hoje arquivado, requereu nos termos do
Pardgrafo 1° do Art. 26 da Lei n°9514/97, a Intimagdo do devedor
fiduciante JOSE NEI DA SILVA ROCHA JUNICOR, CPF/MF sob o n® 009.093.547-
07, garantido por Alienag¢do Fiducidria R-(6), para cumprimento das
obrigagdes contratuais relativas aos encargos vencidos e ndo pagos. A
intimagdo requerida pela credora fiducidria acima qualificada, resultou
o gue se seque: O devedor fiduciante ndo foi notificado por nédoc ter
sido encontrado, conforme certiddo do 6° O0ficio do Registro de
Titulos e Documentos desta cidade, tende sido a altima notificacgdo
expedida em 17/01/2020. (Pxenotagdo n°687363 de 17/12/2019) (Selo de
fiscalizagdo eletrdnica °EDLL 15648 PVS).Rio de Janeiro, RJ,
12/08/202¢. © OFIq%ﬁMh'

AV - 12 - M - 232460°- INTIMACAO VIA EDITAL: Nz qualidade de credor
Fiducidrio, CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df,
CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, através do Oficio n®444788/2024
de 02/01/2024, e face notificacdes promovidas pelec mesmo com resultado
''NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Paragrafo 1°
do Art. 26 da Lei n®9514/97, a Intimacdo via edital dola) devedor(a)
fiduciante JOSE NEI DA SILVA ROCHA JUNIOR, CPF/MF sob o n°009.093.547-
07, Publicados em 12/04/2024, 15/04/2024 e 16/04/2024, para purga da
mora objeto desta matricula. Certificamos a ndoc ocorréncia de purga de
mora no prazo legal.

Prenotacdo n®723525 de 04/01/2024. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEPH 69849 SIT. Ato concluldo aos 12/07/2024 por Adam Cordeiro (Mat.
TJRJ 94/20453).
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AV - 13 - M - 232460 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 21/08/2024, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
pardgrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimacdo sem a
purgagdo da mora, consolida-se a propriedade do imével desta
matricula, em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia -
Df, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, j& qualificada, ficando a
mesma com a obrigacdo de promover leildo publico do imével dentro de 30
dias contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11,1997).
Isento do Pagamento do Imposto de transmissdo conforme guia n®2729245.
Prenotacdo n°730871 de 28/08/2024, Selo de {iscalizagdo eletrénica
n°EEPH 84764 JIM. Ato concluido aos 10/09/2024 por Lais Cabral ().

AV - 14 - M - 232460 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacdo de
consolidacdo de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiducidria objeto da presente matricula.
Prenotacdo n®°730871 de 28/08/2024, Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n°EEPH 84765 GYM. Ato concluideo acs 10/09/2024 por Lais Cabral ().

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagao juridica da
mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, acdes reais e pessoais reipersecutérias ou
indisponibilidades existentes sobre o imodvel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagdes efetuadas na
presente matricula até o dia util anterior a sua emiss&o. Informa que o 4° RGlI situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www .4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,
RJ, 12/09/2024. A presente certidao foi confeccionada e assinada digitalmente as 14:58h.
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R$

R$ 98,00 R$ 1,96 |R$ 19,60, R$4,90 | R$ 4,90 588

R$ 5,26 R$ 2,59 R$ 143,09

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagédo Eletrénico

EEPH 84766 KMI
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Consulte a validade do selo em:
http://www4 jrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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