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Apartamentc 504 "do Blocoe 5 do Prédico em construcio
situadec na Estrada Cabucu de Baixo n°® 430, na Freguesisza
de Guaratiba, e correspondente frag8io ideal de 0,00384¢
do respectivo terreno designado por lote 2 do PAL 49315,
que mede em sua totalidade 35,55m de frente, 34,75m de
fundos, por onde faz testada com a Rua Projetada 4 do Ppaa
12622, 197,49m a direita, 218,41lm a esquerda em 7
segmentos de 80,13m, mais 5,87m, mais 51.10m, mais
10, 88m, mais 44, 43m, mais 4,31m, mais 21,6%m,
confrontando a direita com o lote 3 da Estrada Cabugu de
Baixo, lado par, localizado a 1.394,00m da Rua Campos
Formoso, lade impar, de propriedade de Biplan Brito
Iméveis Planejamento e Construcgido Ltda, con<rontandoc a
esquerda com o lote destinado a escola do PAL 49315 de
propriedade do Municipio do Rio de Janeiro e parte do
Lote 1 do PAL 49315 de propriedade da Tenda Negdcios
Imobiliarios S/A. INSCRICAC FISCAL: 2993592-1 (MP) CL
01521-4. PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILZARIOS S/A,
com sede em S3c Paulo - SP, CNPJ 09.625.762/0001—58, cue
adquiriu em maior porgdc por compra- Biplén - Brito
Lida,  através da

Imbévels Planejamento e Constru

escritura de 18/06/19 do 12° Qf o 3506, fl.181,
registradoe em 02/08/19 com matricula 101187.
Rio de Janeiro, 17 de-ag e

O Oficial

7 7
~Eliseu da Silva
8° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ
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AV - 1

OBRIGACOES: Consta averbado em 09/10/19 com o n°® 9 na
matricula 101187, através do requerimento de 20/09/19,
instruido por certiddo n° 085556 de 0B/08/19 da
Secretaria Municipal de Urbanismo e pelo requerimento de
20/09/19, instruido por certiddo n° 085575 de 23/06/19 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, que a proprictéiria
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOQOS S/A, assumiu OBRIGAGGES
perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, de wurbanizar: a
Segue no verso
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Estrada Cabucu de Baixo, no seu prolongamento, na
extensdo de 430,00m (quatrocentos e trinta metros), .
correspondente a dimensio da testada do terreno até o
lote 1 da guadra B do PAL 47974 (Excluido), conforme
projeto basicce de Urbanizacgio as fls. 17, parte
integrante do Termo, de acordo com o despacho de 25/04/19
da TIH/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as f1. 18. As obras de
urbanizagido deverdo atender ao que determina o RPT

(Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovade pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas estabelecidas pelos o6rgios responsaveis & sua
aprovacgéic, no ambito de suas competé&ncias. A
inadimpléncia da obrigacdo assumida importard na nao
concessdo de 'habite-se' para qualgquer edificac&o que
venha a ser construida no a conclusdo das
obras de wurbanizacidoc e acej 2  logradouros em
questido. Além das penalidadg
Janeiro, 17 de agos

O Oficial

em Lej. Rio de

A
ElfSeu da onva
8° Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ

AV

MEMORIATL DE INCORPORACAO: Consta registrado em 26/05/20
com © n® B na matricula 451995 o MEMORIAL DE INCORPORAGAO

pelo requerimento de 28/04/20, enviado eletrénicamente e
assinado digitalmente, validado através dao portal
https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate, dele
constando que o prazo de caréncia é de 180 dias contados

da data do arquivamento do Memorial, podendo a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporagdo caso
nao comercialize, n¢ minimo, 60% das unidades do

empreendimento, e/ou ndo consiga, por qualquer motivo,

financiamento destinado & construcgdo do empreendimento, e

que o empreendimento terd 35 vagas de garagem descobertas

situadas no pavimento térrec, sendo 8 vagas destinadas a

PNE, que ndo se vinculam a qualquer das unidades e se
Seqgue na ficha 2
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destinam ao uso comum do condominio, ficando ressalvado
que se trata de obra pProjetada e pendernite de
regularizacgio registral, no que tange a sua conclusio.
CUMPRE CERTIFICAR que da certiddo de Tributos Federais.

constam débitos administrados pela S.R.F. ({RFB; com
exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da TLei
5.172/66; que da certiddo da Procuradoria Geral do Estado
do Rio de Janeiro, consta débito que se encentra na

situagdo prevista no art. 1°, II da Resolugdo PGE n”® 269)
de 05/10/09; que das certid®es expedidas pelos 1° ao 4°,

7° e 9° Distribuidores do Rio de Janeiro, Jastiga
Federal, secdoc judiciaria do Rio de Janeiro-RJ,
Procuradoria Geral do Municipio do Rio de Janeiro,
Justica do Trabalho - TRT 12 Regido, Certidio de

Distribuigdes Civeis da Comarca da Capital do Es=ado de
Sao Paulo, Justiga Federal de S&8c Paulo e Tribunal
Regional do Trabalho da 22 Regiio, constam distribuicgdéas
contra incorporadora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.4,
distribui¢des estas que n&c se referem ao imével objeto
da incorporagido nem s8c impeditivas ao Registro co
Memorial, conforme declaracgao constante do mesme.
CONDIGAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE O© EMPREENDIMENTO
ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA - PMCMV
3, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de 07 07/09, DEVENLO SER

OBSERVADO O©OS SEGUINTES : EMPREEND IMENTO
DESTINADO A FAIXA 1,5 E 2 DO B¥ ; Y VALOR DA VEKDA
DAS UNIDADES NAO PODERA EXCEDER _OFVALCL DE R$200.000,CO0.
Rio de Janeiro, 17 &de agdste de 20700, ————— e
0 Cficial

- )
Eliseu dq Silva
8° Oficial Substitur
CTPS:54596/0056-£3

AV - 3

AFETAGRO: Consta averbada em 26/05/20, com o n® 9, na

matricula 451995, conforme requerimento de 28/04/20,
enviado eletrénicamente e assinado digitalmente, walidado
atraveés do portal https://assinador.

Segue no verso
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registrodeimoveis.org.br/validat-

constituigdo do

mento, nos termos
do dispostc no artigo 31-A_4 ¥591/64 de 16/12/64.

O Oficial =

Eliseu da Silyg
8° Oficial Substituto

CTPS: 54596 /0056-RJ

AV - 4 RETIFICACAO: Consta averbada em 12/06/20 com o n° 1C na
matricula 451995, a  RETIFICAGAO _ ao  MEMORIAL DE
INCORPCRACAO em sua alinea 'j' do 2 da Lei 4591/64,
face a substituic&o da minuta de do, em virtude de
modificagdo das clausulas, requerimento de
28/05/2020. Rio de Jameird ggosto de 2020, -———-—————
O Oficial - ’

~ Eliseu da Silva
8° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ

AV — b HIPOTECA (P.M.C.M.V): Foi hoje registrado com ¢ n° 11 na
matricula 451995, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada
por TENDA NEGGCIOS IMOBILIARIOS S.A., anteriormente
qualificada, em favor da CAIXA ECONOGMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo valor
de RS$25.065.568,40, (neste incluindo outros
-iméveis), regendo-se ¢ contra Ais clausulas e
condigdes constantes do ti Janeiro, 17 de
agosto de 2020, —— o omr e ol e o e
O Oficial

P -~
Eliseu da Silva
8° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - & CONSTRUGAO P.M.C.M.V. : Foi hoje averbado com o n® 13 na

matricula 451895, instruido pela certidféo n? 25/8380/2021

de 15/09/2021 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento

Econdémico, Inovagdo e Simplificacéo, Subsecretaria de
Segue na ficha 3
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, a CONSTRUGCAO do
cedido em 15/09/21.

Controle e Licenciamento Ur
imével, tendo sido o 'habi
Ric de Janeiro, 23

0. ofigial

pd

Eliseu da Silve
8* Oficial Substitute
CTPS: 54596 /0056-RJ
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AV - 7 CANCELAMENTO: Pelo requerimentc de 06/10/21, prenotado em
. 18/10/21 com ¢ n° 2011442 & fi. 180-dc 1livro 1-L0O, fica
averbado o CANCELAMENTO da ave OBRIGACOES, em
virtude da concessdo do 'h de Janeiro, 23
de novembro de 202]1.-—m——-r——crT——F T ot mmm e
Q- @ficial EDYP60643. BEON.
-~
Eliseu da Silve
8° Oficial Subetituto
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 8 CANCELAMENTO: Pelo requerimento— Jque serviu para a
averbagdo 7, fica averbado o 28 Aoy da averbagic 3
de AFETACAD, em virtude da 'habite-se'. Rio
de Janeiro, 23 de y e, 7024 . ———==—————————————————
O Oficial EDYP60644 QTZ
P
Eliseu da Silve
8° Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 9 CANCELAMENTO: Pelc instrumento particular de 02/03/22,
prenotade em 19/04/22 com o n® 2047723 & £1.284v do livro
1-Ls, fica averbadoc o CANCELAMENTO da averbaco 35 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imbov e virtude de gquitacgio
dada pela credora CAI FEDERAL. Rio de
Janeiro, 09 de ma4 _ S SIS P
O Cficial = 2 EECT03128 RJX
Eliseu da Silva
8¢ Oficial Substitute
CTRC fraalfangALRY
R - 10

COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumentc particular

‘que serviu para a averbacgdo 9, fica registrada a COMPRA E

Segue no verso
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VENDA do imével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS

S/A., anteriormente qualificada, em favor de ARILTON

- AGUIAR BRITO, brasileiro, solteiro, maidr, declarando nac
' viver em unidc estavel, auxiliar de escritério,
identidade DETRAN/RJ 106241581, CPF 080.346.737-06,
residente nesta cidade, pelo prego de R$129.541, 89, sendo

| R$16.637,00 com utilizacg&o do Fundo de Garantia por Tempo.
de Servigo na forma de desconto. O pagamento do imposto

de transmisséo foi isento conforme certificado
declaratério de isengdo constante_da quia n® 2467536 com

base na Lei n°® 5065/2009. Valo? ibuido para base de

calculo dos emolumentos-:

CNM:089425.2.0457404-33

Rio de Janeiro, 09

0 Oficial _ EECT(03130 QPA
“Eliseu da Silva
8° Oficial Substitute
CTPS 54594/0n5A.R)
R - 11 ALIENACAO FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento .

particular que serviu para a averbacgdo 9, fica registrada-
a ALIENAGAO FIDUCIARTA do imével feita por ARILTON AGUIAR
BRITO, -em favor da -CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNRPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida no valcr de R$95.784,893, regendo-se o©
contrato pelas demais clausulas e condigdes constantes do

- titulo. Incorrendo o devedor em mora apds o prazo de
caréncia de 30 dias para intimagic e consolidando a
propriedade em favor da c¢redora, € atribuido o valor de-
R$147.000,00 para o leildo pub
base de cédlculo dos emo

Valor atribuide para |
5.784,89. Ric deé
Janeiro, 09 de maig-de 2822 <~ " e

O Oficial EECT03133 YDH" g

Eliseu da Silva
8° Oficial Substituts
CTPS- 54596 /0n5A.R)

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web_.onr.org.br_/docs/6EJSC-YSZKP-SGUVZ-XHFFN

Segus T2 ficha 4
B =



Valide aqui
este documento

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2249995/0073

REGISTRO GERAL

.(——— MATRICULA

457404

CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO

’—FICHA— 9° OFICIO DE REGISTRG Dk IMOvVES 433
4

Continuagdo da ficha 3

AV - 12

INTIMAGCAO: Pelo requerimento enviade eletronicamente
(Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 18/11/24, prenoctado
em 21/11/24 com o n® 2230557 a f1.259 do livro 1-MR,
instruido por Certid3o Positiva do 4° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, fica averbado com base no art.
12 do Provimento CGJ n® 02/2017 a INTIMACAO do fiduciante
ARILTON AGUIAR BRITO, anteriormente qualificado,
realizada em 29/11/24, nos termos do Art., 26 da Lei

5514/97, para pagamento no pPrazo de 15 (quinze) dias
contados da data da intimacio, dos encargos vencidos e
ndc pages referente ao contrato de financiamento com
garantia de alienacdo fiducidria, registrade com o n°® 11.
Valor atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$2.386,65. Rio de Janeiro, 06 de janeiro de 2025 . ——m——w——

1° Oficlal Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 | EEVU25522 BOH

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/6EJSC-YSZKP-SGUVZ-XHFFN

AV - 13

CONSQLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo regquerimento eletrdnico
{Provimento CNJ n°® 89/2019) de 05/03/2025, prenoctadc em
07/03/2025 com o n°2249995 a £1.58 do livro 1-MU, fica
averbada a CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE do imdével em favor

da fiduciaria CAIXA FECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigacidc de promover

0o leildo publico de imével dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbacao, tendo em wvista que o
fiduciante ARTLTON AGUIAR BRITQ, anteriormente
qualificado, mesmo depois de intimade para pagar a divida
no prazo de 15 {quinze) dias, contados da data da
intimag¢io averbada com o n®l2, bem comec das despesas
decorrentes, ndoc cumpriuz o contrato. O imposto de

transmissdo foi pago pela guia n°2796401 em 25/02/2025.
Valor atribuide para base de calculc dos emolumentos:
R$153.419,50. Rioc de Janeiro, 19 de marco de 2025.-—————o

Segue no verso




Poder Judiciario - TJERJ ' o
Coregedoria Geral da Justica  REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO

Selo de Fiscalizagao Eletronico AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR
EEWV97530 QNB

Consulte a validade do selo em:
https://wwws3.tjrj.jus.br/sitepublico 2249995/0073

Valide aqui
este documento

REGISTRO GERAL

MATRICULA ———— FICHA
457404 ( 4
VERSQ

CNM:089425.2.0457404-33

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEWV96637 WUR
AV -~ 14 CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdo 13 de CONSOLIDACAD

DA PROPRIEDADE em nome da fiduci&ria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 11 de
ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de calculo dos emolumentos: R$95.784,89. Rio de Janeiro,

19 de marco de 2025 == —————————— -

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 ' EEWV96641 XEI

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugido
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 19 de margo de 2025.
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