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IMOVEL; CASA (1, siuada a Rua Carlos Ladeira de Sowm, n° 06 do Condominio Bosque do
Poeta, composta de: 1° Pavimento de: varanda, 1 sala, cozmnha, 1 lavabo, area de servigo; 2° Pavimento:
circulagiio, 1 banheiro, 2 quartos sendo um suile com sacada, drea total construida de 91.49m2, fragio ideal
de 23.2360%, sobre a area desmembrada n® 01 da quadra III, desmembrada da sétima area, resulfante da
unificagiio dos Lotes 03, 06, 07 ¢ 08 da Quadra V do Loteamento Sociedade Fluninense
Chicara. PROPRIETARIO: CRISTIANO FERRFIRA MIRANDA, brasiliro, casado sob o regime da
comunhiio parcial de bens, com Flavia Almeida de Souza Miranda, depois da vigéncia da Let 6.515/77,
comerciante, portador da CNH n°02223538143, expedida pelo Detran/RJ em 08/04/2014, e inscrito no CPF
sob o n® 097.602.767-47, rcsidente ¢ domiciliado na Rua Helena, n® 372, Santa Terrezinha, Casmiro de
Abreu-RJ. REGISTRO ANTERIOR: sob o n® 7243, ficha 01, nesta Serventia. O referido € verdade e dou f&.
Casimiro de Abreu, 28 de Janeiro de 2014. Eu,  (Maria Cristina Corréa Nunes, Tabelid substituta, matr.
94/4953, lavrei o presente e subscrevo:

R.1- M.8223:_ COMPRA E VENDA: Nos termos do Contrato por Instrumento Particular de Compra e
Venda de Imével Residencial Quitado, Mutuo e Alienagiio Fiduciiria em Garantia, Carta de Crédito com
Recursos do SBPE no Ambito do Sisterna Fnancewro de Habilagfio - SFH, n° 1.4444.0446313-3, datado em
04-11-2013, expedido pela Caixa Econdmica Federal do mowvel constante da presente matricula, for
adquirido por JULIO CESAR MOIZINHO DE MELO, brasikeiro, nascido em 14/06/1959, servidor
publico nmumicipal, portador da carterra de identidade do CNH n*00723060726, expedida pelo DETRAN-RI
em 13/02/2009 e do CPF n"538.5348.967-00, casado pelo regime da comunhfo parcial de bens, na vigéncia
da Lei 6.515/77, e seu cinjuge ROSANGELA MACFEDO DA SILVA MELQ, brasileira, nascida em 01-
09-1964, auxiliar administrativo, portadora da CI do ITP-RJ n® 087271490, em 09-06-88 ¢ CPI' n°
795.768.267-72, residentes e domiciliados na R Genciano Riscado da Mota, 05, BNH, Matanwra em
Casimiro de Abrew'RJ, por compra foita a CRISTIANO FERREIRA MIRANDA ¢ sua mulher FLAVIA
ATMFIDA DE SOUZA MIRANDA ele acima qualificado, e ela brasikira, nascida em 08/01/1982,
professora, portadora da CI RG. n® 123631160, expedida por Detran/RJ em 18/09/2013, ¢ do CPF n°
099.873.797-61, Credora/Fiduciaria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, nstituigio financeira constituida
sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de diretto privado, criada pelo Decrato - Lein® 759, de 12-
08-1969, allerado pelo Decreto - Lei 1259 de 19-02-1973, regendo-se pelo Estaluto vigenle na data da
presente contratagio, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasila-DF, CNPJMF n°
00.360.305/0001-04, representada por sua procuradora LUCIA PORTOCARRERO BARBOSA PINTO.,
economuaria, portadora da CI RG n®10108137-0, expedida pelo Detran'RJ em 17/04/2008, ¢ do CPF n°
028.722.657-32, conforme procuracio lavrada as Folhas 084/085, do Liwro 2964, em 07/08/2012, no 2°
Tabeliio de Notas e Protesto de Brasilia/DF e substabelecimento lavrado as Folhas 099/106, do Livro 920,
om 31/08/2012. no 22° Oficio dc Notas do Rio dc Janciro/RJ, doravante designada CEF,
doravante denominada simplesmente CATXA, o valor da compra & venda é de R$ 200.000,00 (duzentos mil
reais), sendo composto mediante a mtegralzacio das parcelas abaixo e pago em conformidade com o disposto
ma CLAUSULA SEGUNDA: Vabor do Financiamento concedido pela CAIXA: R$ 180.000,00; Valor dos
Reecursos proprios, se houver: R$ 20.000,00; Valor do imdvel para fins de Venda em Publico Leiio: RS
200.000,00; Mituo/Resgate/Prestagtes/Datas/Demais  Valores/CondigSes: Origem dos Recwsos: SBPE;
Norma Regulamentadora: HH.200.029- 135-10-2013/GEMPF; Valor Total da Divida/Fmanciamento: RS
180.000.00; Valor da Garantia Fiduciaria: R$200.000,00; Sstema de Amortizagio: SAC; Fnanciamento do
mével: RS 180.000,00; Fmanciamento despesas Acessorias: R$ 0,00; Prazos, (em meses): 312; Prazo de
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Caréngia: (); Prazo de Amortizagio: 312; Taxa de Juros (%) ao ano: Nominal: 8,5101; Ffetiva: 8,8300; Taxa de
juros nommal reduzida: 7.8140% ao ano; Taxa de juros efetiva reduzida: 8.1000% ao ane, Encargo Inicial:
Prestagio (atj): R$1.833,43; Prémios Seguros: R$ 132,98, Taxa de Administragio: R$ 25,00; Total: RS
2.011,41; Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 04-12-2013; Reajuste dos Encargos: DE ACORDO COM
A CLAUSULA QUINTA. E as demuis cliusulas ¢ condiges constantes do presente contrato. Forum
apresentados a ficam arquivados os seguntes documentos: I'1Bl sob o n°1642/2013 pago em 28-11-2013, no
valor de R$ 1.300.00, valor do financiamento/qumbdo R$ 180.000,00, valor da apuracio fiscal RS 200.000.00;
CertidGes Negativas do Distribuidor e do Cartorio de RCPN desta Comarca: AcGes Cives ¢ Execugdes Fiscas,
Interdigbes, Tutelas ¢ Curatelas, Certiddo Negativa da Justica Federal, CNDT; Certiddo de Protesto desta
Serventia, Quitagdo Municipal; 6nus reais, expedida por esta Serventia, copia autenticada das dentidades e CPF
dos vendedores ¢ dos compradores. Consultas do Provimento 72/09 sob os n% 0693414012729574 ¢
0693414012731067 de escritura ¢ 0693414012744219 e 0693414012755277 de mdisponbilidade de bens,
em 27-01-14. Emolumentos foram recebidos pela Serventia desconto de 50%, por se tratar de 1* aquisigio, no
valor de: R$ 348,49, mais R$ 66,16 do Provimento 72/09, da indsponbilidade de bens; R$66,79 das
Dustribuigdes; R$ 13,17 das Guas/Comunicagdes; R$ 7,74 da certidio de prenotagio, R$ 3.79 do
arquivamento/desarquivanknto, R$ 10,96 da Lei 6.370/12, sdo sentos do paganknto do acréscimo de 20%
prevsto nas Leis 3217/99, 4664/05 ¢ 6.281/12 ¢ das taxas previstas nas Lex 48981 e 590/82, conforme tabela
5, Obs: 8. O referido ¢ verdade e dou f&. Casmmmo de Abreu, Casiniro de Abreu, 28 de Janeno de 2014, Eu
_ (Maria Cristina Corréa Nunes, Tabelid substituta, matr. 94/4953. lavrei o presente e subserevo:

R.2 M.8223- ALIENACAO FIDUCTARIA: Nos termos do Contrato por Instrumento Particular de Compra e
Venda de Imovel Residencial Quitado, Mituo ¢ Alenagio Fiduciana em Garamtia, Carta de Crédito com
Recursos do SBPE no Ambito do Sistema Financefro de Habitagdo - SFH, n® 1.4444.0446315-3, datado em
04-11-2013, expedido pela Caixa Econdmica Federal, fica constiuida a propriedade fiducidaria de movel
constante da presente matricula, na forma da Lei 9.514/97, art. 23, tendo como fiduciantes: JUULIO CESAR
MOIZINHO DE MELO ¢ seu conuge ROSANGELA MACEDO DA SILVA MELO, acima qualificados. e
como Fidueidria: CATXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, acima qualificada, o valor destinado ao pagamento
da compra ¢ venda do mdvel residencial wbane é de R$200.000,00; Sistema de Amortizagio: SAC,
Fmanciamento do imdvel: R$ 180.000.00; Financiamento despesas Acessorias: RS 0,00; Prazos, (em meses):
312; Prazo de Caréncia: 0; Prazo de Amortizagio: 312; Taxa de Juros (%) ao ano: Nominal: 8,5101; Efetiva;
8.8300; Taxa de juros nominal reduzida: 7.8140% ao ano; Taxa de juros efetiva reduzida: 8.1000% ao
ano; Fncargo Inicial Prestagdo (aty): R$1.853.43; Prémios Seguros: RS 132.98; Taxa de Admmnistragdo: RS
25,00; Total R$ 2.011.41; Vencimento do Primero Encargo Mensal: 04-12-2013; Reajuste dos Encargos: DE
ACORDO COM A CLAUSULA QUINTA. K as demais cliusulas e condigbes comstantes do presente
contrato. Emolumentos foram recebidos pela Serventia desconto de 50%, por se tratar de 1* aquisicio, no valor
de: R$ 548,49 do registro, RS 10,96 da Lei 6.370/12, sio isentos do pagamento do acréscimo de 20% previsto
nas Leis 3217/99, 4664/05 ¢ 6.281/12 e das taxas previstas nas Leis 489/81 ¢ 590/82, conforme tabela 5, Obs:
8 O referido é verdade e dou ££. Casimiro de Abreu, Casimiro de Abreu, 28 de Janeiro de 2014. Eu,

(Maria Cristina Corrda Nuncs, Tabelid substituta, matr. 94/4953, lavrei o prosente ¢ subscrevo:

AV.3- M.8223: CEDULA CREDITO IMOBILIARIO: Procede-se a esta averbagiio, nos termos da Cédula
de Crédito Tmobilidrio, expedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, emitida nos termos da Lei 10.931
de 02-08-2004, nomero 1.4444.0446315-3SERIE: 1113, datado em(4-11-2013, Devedores: JULIO
CESAR MOIZINHO DE MELO, CPT N°538.548.967-00, Enderego: R GENCIANO RISCADO DA
MOTA, 05, BNH N05; Complemento: null, Cidade: CASIMIRO DE ABREU, UF: RI CEP: 28860-000;
ROSANGELA MACEDO DA SILVA MELO, CPF N°795.768.267-72. Enderego: R GENCIANO
RISCADO DA MOTA, 05, BNH N°05; Complemento: mull, Cidade: CASIMIRO DE ABREU, UF:RJ CEP:
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28860-000; Credor: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ou a sua ordem. Enderego: Setor Bancario Sul,
Complemente: Quadra 4, lotes 3/4, DBairo Asa Sul Cidade: Brasiia, UT': DI, CNPIMP n°
00.360.305/0001-04; representada por sua procuradora LUCIA PORTOCARRERO BARBOSA PINTO,
ceconomiaria, pertadora da CI RG n®10108137-0, expedida pelo DetranRI em 17/04/2008, ¢ do CPF o
028.722.657-32, conforme procuracio lavrada as Folhas 084/085, do TIiwro 2964, em 074082012, no 2°
Tabeliio de Notas e Protesto de Brasilia/DF e substabelecimento lavrado as Folhas (99/106, do Livro 920,
em 31/0872012, no 22° Oficio de Notas do Rio de Janeiro/RJ, doravante designada CEF, Dados do
contrato/estatuto social: mnstiuicio fmancera constituida sob a forma de empresa piblica, pessoa juridica de
diretlo privado, criada pelo Decareto - Lein® 739, de 12-08-1969, allerado pelo Decrelo - Lei 1259 de 19-
02-1973, regendo-se pelo Estatuto wigente na data da presente Cédula de Crédito Imobiliano;
IDENTIFICACAO DO IMOVEL VINCULADO AO CREDITO IMOBILIARIO: Enderego: Rua Carlos
Ladeira de Sowza, 6, complemento: casa 01; Bairro: Sociedade Fluminense Chicara, Cidade: Casimiro de
Abreu, UT: RI, CEP 28860-000, matricula: 7243, livro ficha 1, Servico de Registro de Imdveis: Oficio Unico
de Casimiro de Abreu-RI; GARANTIA: TIPO: Real, Modalidade: Alienagio Fiducidria, N® registro: 0.0;
Valor do Crédito: R$ 180.000,00; Data Basc: 04-11-2013. Condigio da Emissdo: Integral ¢
Cartular; Condigdes Gerais da Divida: Prazo micial: 312 meses; Prazo remanescente: 312 meses; Prazo de
Amortizaggo: 312 meses; Data do vencimento do primemo encargo: 04-12-2013; Valor da divida: RS
180.000,00; Valor da garantia; R$ 200.000,00; Valor total da parcela: R$ 2.011,41; Valor dos seguros de
morte e invalidez permanente: RS 117,38; Valor dos seguros de danos fisicos ao movel: RS 15,60; Taxa de
juros: nommal 7.8140 % w.a. cletiva 8.1000% a.a.; oma de reajuste: Anual, Taxa de Juros moratdrios:
0,033% (trmta ¢ trés miksimos por cento) por dia de atraso; 'laxa de juros remuneratorios: 7.8140% a.a.;
Atvalizagio monetaria; mensal no dia correspondente ao do aniversario do contrato, com base no coeficiente
de atualizagdo aplicavel aos depoésitos de poupanga do dia cotrespondente ao vencmento dog encargos
nensais. Local de pagamento: RIO DI JANEIRO, RJ. Sem cobranga dos emolumentos e custas, foi
apresentado junto com alienagio fiducidria, de acordo com o disposto na Lei 10.931/2004, § 6°, art. 18, a
cerca da CCL publicado no D.O., em 14-11-2013. O referdo é verdade ¢ dou f&. Casmiro de Abreu, 28 de
Janeiro de 2014. Fi,  (Maria Cristma Corréa Nunes, Tabalidl substinta, matr. 94/4953, lwrei o presents
¢ subscrevo:

AV.04-M.8.223 - AV. DE NAO PURGACAO DA MORA - Protocolo n® 24628, 1° 1-D, em
18/04/2022. Procede-se a esta averbagio, nos termos do requerimento apresentado a asta Serventia pela
CAIXA FCONOMICA TFEDERAL-CEF, ropresentada por Leni Franco Dias, em  face dos
devedores ROSANGELA MACEDO DA SITVA MELO e JULIO CEZAR MOIZINHO DFE. MFEI1.0,
qualificados acima, sem que houvesse a Purga da Mora; Teve atraso de 04/03/2016 até 04/04/2022; Valor
da divida RS 235.920.15; apos lentativas de miimagio, ndo houve éxilo, conforme protocolo de RTD n° 882,
datado de 18/04/2022, ¢ editais publicados sob os n? 51390, 51391 e 51392, teve a ultima publicagdo em
24/06/2022. Emohmentos ¢ custas foram recebidos pela Serventia no valor de: R§ 121,57 da Averbagio.
acrescidos de R$ 12.84 de Arquivamento/Desarquivamento, totalizando R$ 134,41, mais R$ 26,88 da Lei
3217/99, R§ 6,72 da Lei 4664/05, R$ 6,72 da Lei FUNPERI, R$ 5.37 da FUNARPEN, R$ 2.43 da [ei
6370/12, R$ 6,84 do 1SS dalei 7.128/15, R$ 37,06 da Certiddo de prenotagio. O referido é verdade ¢ dou
f&. Casimiro de Abrew 29 de Junho de 2022. Eu,  (Jodo Gabriel E. de Carvalho), Aux. de Cartorio,
matr.94/22621, lawei o presente que sera assinado pela Tabelii Substiita, Cliudia Corréa Nunes,
matr.94/8184: (o Eletronico: EEEQ 29567 L),
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AV.05-M.8.223 - AV. DE NAO PURGACAO DA MORA - Protocolo n® 27808, L? 1-L, em 06/02/2025.
Progede-se a esta averbagio nos termos do requerimento apresentado a esta Serventia pela CAIXNA
ECONOMICA FEDERAL, cm face do devedor JULIO CEZAR MOIZINHO DE MELO, qualificade na
presente matricula, sem que houvesse a Purga da Mora; Teve atraso de 04/05/2016 até 05/02/2023; Valor da
divida R$ 436.398.01, apds tentativas de intimagfo, niio houve éxito, conforme protocolo de RTD n° 1239
datado de 07/02/2025; Editais publicados sob os n°s 1592/ 1593/ 15394. O referido ¢ verdade e dou . Casimiro
de Abreu, 21 de Maio de 2025, Eu,  (Ana Clara Luz de Sousa) aux. de cartorio, mat. 94/24534, lavrei o
presenie (ue sera assmado peld Escrevente, Naltila M. de Andrade Silva, mair. 94/20299: Selo Betronico
{ EEXS 01309 CH)

AV.06-M.8.223 - AV. CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Protocok n° 28495, 1" 1-E. em
19/09/2025. Procede-se a esta averbagdo nos termos do requerimento apresentado a esta Serventia pela
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, representada por Daniele Fydryszewsld Vilsfam em 16/09/2025, para
fazer constar a CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE, tendo coma adquirente CAIXA FECONOMICA
FEDERAL, qualificado na presente matricuh, ficando averbado pela auséncia do pagamento rehcionado &
Alienaciio Fiduciria que consta no R.02 acma, tendo como devedores Tulio Cezar Moizinho de Melo e
Rosangela Macedo da Silva Melo, qualificados na presente matricuk, que apoés tentativas de mtimagfio, nio
houve &xito, conforme as Ao Purga da Mora, averbadas no AV.04 e AV.03. Foi apresamtado ¢ fica arquivado;
Certiddo de Quitacdo de ITBI n° 428/2018, pago no valor de RS 4.000,00 em 17/10/2018; Valor de apuragao
[iscal RS 200.000,00, expedido pela Prefeitura Municipal de Casimiro de Abreu. O referido é verdade ¢ dou [2.
Casmmmro de Abreu, 26 de Setembro de 2025. Eu, Ana Clara Luz de Sousa, auxiliar de cartorio, matricula
94/24534, digitei o presente ato. Ew, Natilia M. de Andrade Silva, escrevente, matricula 94/20299, conferi e
certifico. Selo Betronico { EEZY 42850 DVN.

AV.07-M.8.223 - AV. CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA - Protocolo n° 28495, 19 1-
E, em 19/09/2025. Procede-se a esta averbagfio nos termos do requerimento apresentado a esta Serventia pela
CAIXA FCONOMICA FEDERAL, representada por Daniele Fydryszewski Vilasfam em 16/09/2025, para
fazer constar o CANCELAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARIA: da CEDULA DE
CREDITO, constantes no R.02 ¢ AV.03 acima, em virtude da consolidacio da propriedade em nome da
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ficando assim, o imével constante da presente matricula, livre do
onus que o gravava, conforme art. 1.488 do CNCGI/RJ. O referido é verdade e dou £, Casimiro de Abreu
26 de Sctembro de 2025, Eu, Ana Clara Luz de Sousa, auxiliar de cartorio, matricula 94/24534, digttei o

presente ato. Fi, Natilia M. de Andrade Silva, escrevente, matricula 94/20299, conferi e certifico. Selo Betrénico
{ EEZY 42860 CDK).

OFiClO UNICO DE CASIMIRO DE ABREU/RJ
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Pedido Certidéo N° 25/003858 - Data do Ato: 29/09/2025 CERTIDAO
Certidéo de Inteiro Teor CERTIFICO que a presente cépia de reproducio auténtica da
Poder Judiciario - TIERJ matricula a que se refere, extraida nos termos do art. 19, §1° da Lei
Corregedoria Geral da Justica Emol. 108,60 | |6015/73, dela constando a situacdo juridica e todos os eventuais
Ressag: 2,17 6nus e indisponibilidade que recaiam sobre o imdvel, bem como a
Selo Betrénico de Fiscalizacao FETJ: 21,72 eventual existéncia de acdes reais ¢ pessoais reipersecutérias,
EEZR 79481 LOU Fundperj: 543 sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos
Funperj: 543 | |relativos ao mesmo, prenctados até o dia anterior. O referido &
Funarpen: 6,51 verdade e dou fé.
Mutua: 0,00| |Assinada digitalmente pelo (a) Tabeliao(a) Substituto
Acoterj: 0,00 [(a): Charles Gama Sirufo, matr. 94/8237.
1SS! 5,54
Selo: 287 Casimiro de Abreu, 29/09/2025.
Consulte a validade do selo em: Total: 158,27 (Valido somente com selo Betronico)
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