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Livro: “2” de Registro Geral

Uma Unidade Residencial Térrea e Geminada, designada de “Unidade A”, integrante do empreendi-
mento multifamiliar denominado “Residencial Nova Guatemala III”, situado na Rua Guatemala, n® 109,
lado par, distando 51,65m da Rua José Simdes da Silva, no bairro Nova Esperanga, em Parnamirim/RN;
constru¢do em alvenaria de tijolo cerdmico, cobertura com madeiramento serrado com telha colonial, laje
plana (exceto garagem), piso cerdmico, esquadrias em madeira para as portas ¢ em aluminio e vidro para
as janelas, revestimento cerdmica de piso a teto para BWC's e cozinha € em até 1,50m para area de servi-
¢o; compostas de: portdo de acesso, area de circulagio externa, casa de lixo, terrago/garagem, sala, cozi-
nha, area de servigo, hall, uma semi-suite (bwc reversivel), uma suite, e area permedvel privativa; possuin-
do uma érea real de 131,875m?, sendo 111,92m? de é4rea privativa (78,60m? de area privativa coberta pa-
drdo e 33,32m? de area privativa diferente ou descoberta),18,985m? de &rea de uso comum de divisdo nfo
proporcional (garagem), e 0,97m? de area de uso comum de divisfio proporcional, abrangendo uma fracéio
ideal de 0,500000 em relagio ao terreno préprio, designado pelo Lote 20, desmembrado do lote tinico, ori-
ginado do remembramento dos lotes 01 ao 07, desmembrados do lote Unico, remembrado dos lotes 01 a
26, todos da quadra 33, integrantes do loteamento ""Nova América', medindo 263,75m? de superficie.

Proprietario(s):

NACIONAL CONSTRUTORA LTDA ME (CNPJ/MF sob o n°® 11.075.076/0001-00), com sede
na Rua Doutor José Gongalves n° 1765, no bairro de Lagoa Nova, na cidade de Natal/RN;
representada pelo sécio, Sr. Rodrigo Gomes de Barros Vasconcelos, portador da CI. n°
1.346.631-SSP/RN e inscrito no CPF n° 027.932.184-80, brasileiro, engenheiro da computagéo,
casado sob regime de comunh#o parcial de bens, conforme Certiddo de Casamento, datada de
04/08/2006, lavrada no Quinto Oficio de Notas de Natal-RN, no Livro n° 43-B.Aux., as fls. 164,
sob o n° de ordem 11.520, casamento contraido em 29/07/2006, residente ¢ domiciliado na Rua
Jundiai, 721, apto 2302, bairro Tirol, em Natal/RN, CEP 59.020-120; e, Sra. [sabelle Cristine de
Oliveira Flor, brasileira, natural de Natal-RN, nascida em 25/01/1982, empreséria, solteira,
residente e domiciliada em Natal-RN, a Rua Humberto Monte, 1835, apt®. 702, Capim Macio,
CEP: 59.082-190, portadora do RG n° 001.410.052-SSP/RN e CPF n° 009.790.544-51.

Registro Anterior:

O imével de que trata a presente matricula foi adquirido pela proprietaria, do seguinte modo: a)
inicialmente, um terreno proprio, medindo 7.800,00m? de superficie, por incorporagfo feita pelo Sr.
Rodrigo Gomes de Barros Vasconcelos (CPF/MF n° 027.932.184-80 ¢ C.I. n° 1.346.631-SSP/RN),
engenheiro da computagfio, filho de Daniel Chaves de Vasconcelos e de Leila Gomes de Barros
Vasconcelos, brasileiro, casado sob o regime da comunhéo parcial de bens com a Sra. Danielle Silva de
Oliveira Vasconcelos (CPF/MF n° 008.357.344-55 ¢ C.I. n° 1.392.967-SSP/RN), brasileira, auxiliar de
escritorio, filha de Jodo Damasio de Oliveira Neto e de Maria da Gloria e Silva Oliveira, residente e
domiciliado & Avenida Antdnio Basilio, n° 3590-A, Apt® 701, Condominio Ant6nio Fonseca, no bairro de
Lagoa Nova, na cidade de Natal-RN; nos termos do Aditivo 01, datado de 30 de novembro de 2009,
registrado e arquivado na JUCERN sob o n° 24197885, em data de 03 de dezembro de 2009 (Protocolo
09/059572-6), em cumprimento ao estabelecido nos artigos 89 e 98, paragrafo 2° da Lei das Sociedades
Anénimas de 15/12/1976; Art. 64 da Lei 8.934/94, de 18/11/94, ¢ Art. 85, do Decreto 1.800/96 de
30/01/96, da Lei das Sociedades Mercantis; e art. 221 da Lei 6.015/75 de Registros Publicos, devidamente
registrado sob o n° R.2-47.527, em data de 02 de fevereiro de 2010; b) posteriormente, foi langada uma
averbaciio sob o n° Av.3-47.527, também em data de 02 de fevereiro de 2010, para fazer constar que
através da Outorga Marital, datada de 18 de janeiro de 2010, registrada e arquivada na JUCERN sob o n°
24200390, em data de 20 de janeiro de 2010 (Protocolo 10/003825-5), a Sra. Danielle Silva de Oliveira
Vasconcelos, acima qualificada, na qualidade de esposa do Sr. Rodrigo Gomes de Barros Vasconcelos,
socio da empresa Nacional Construtora Ltda. ME, autoriza a incorporagfo acima mencionada; ¢) o citado
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terreno, foi desmembrado em 07 (sete) Lotes distintos, averbado sob o n° Av.4-47.527 e Av.5-47.527, em
data de 23 de agosto de 2010, relativas respectivamente, ao desmembramento e ART do CREA; d) tendo
sido, os citados lotes reunidos, passando a formar um s6 todo, medindo 7.800,00m* de superficie,
ocasionando a abertura da matricula 71.199, ¢ os encerramentos das anteriores, nos termos da |
documentagéo adiante mencionada; e) o citado terreno, designado de lote tinico, medindo 7.800,00m?* de
superficie, desmembrado, em 32 lotes distintos, entres os quais o lote 20, medindo 263,75m* de
superficie, objeto da presente matricula, devidamente averbado sob os n° Av.1-71.199
(desmembramento), Av.2-71.199 (art) e Av.3-71.199 (encerramento), ocasionando a abertura da
matricula 71.219, todos em data de 08 de abril de 2014; f) foram as averbacgdes sob os n°s Av.1-71.219
(aditivo 04), Av.2-71.219 (aditivo 05), Av.3-71.219 (aditivo 06) e Av.4-71.219 (aditivo 07); através da
Escritura Ptiblica de Destinagdo, Identificagfo e Individualizaggio de Unidades Autdnomas Residenciais,
para fins de Instituigdo de Condominio, lavrada nas Notas deste Tabelionato, no Livro n° 734, as fls.
031/035v, datada de 26 de outubro de 2016, e nos melhores termos de direito, o terreno préprio designado
pelo Lote 20, foi destinado 2 edificagio de um empreendimento multifamiliar, denominado “Residencial
Nova Guatemala III”, registrado sob o n°. R.5-71.219; e, Averbado sob o n°. Av.6-71.219 a Certiddo de
Uso e Ocupagio do Solo, todos em data de 28 de outubro de 2016; g) finalmente, o empreendimento
residencial acima mencionado, foi construido, entre as quais a Unidade Residencial objeto da presente
matricula, devidamente averbado sob os niimeros Av.7-71.219 a Av.10-71.219, em data de 03 de maio de
2017, todos os atos langados no Livro “2” de Registro Geral, neste Registro Imobilirio

Guias de Recolhimento das Taxas:
No ato de abertura desta matricula foram apresentadas as seguintes guias:

GUIA DE RECOLHIMENTO DO FDJ (Lei 9.278 de 30.12.2009, Art. 12, §
4°) n°. 7000002817053, no valor de R$ 17,56, recolhido a Secretaria de Orgamento ¢ Finangas
Departamento de Orgamento e Arrecadagio do Tribunal de Justica do RN.

GUIA DE RECOLHIMENTO - FRMP/RN (Lei 9.419 de 29.11.2010, Art.
12) n°. 1199747, no valor de R$ 3,26, recolhido ao Fundo de Reaparelhamento do Ministério Publico do
RN.

FUNDO DE COMPENSACAO AOS REGISTRADORES CIVIS DE
PESSOAS NATURAIS - FCRCPN (Lei 9.278 de 30.12.2009, Art. 12, § 4°), no valor de R} 6,67,
recolhido a Associagdo dos Notérios e Registradores do RN.

O referido é verdade e dou fé.
Parmamirim/RN, em 03/05/2017.

N, Oficid daRegzstro

Registro 1

COMPRA - REGISTRO DE IMOVEL DO PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA COM
REDUCAO DE 50% DAS CUSTAS - Através do Contrato de Compra ¢ Venda de Imdvel, Mituo ¢
Alienagéio Fiducidria em Garantia no Sistema Financeiro de Habitagdo - Carta de Crédito Individual
FGTS/Programa Minha Casa Minha Vida - CCFGTS/PMCMYV - SFH, datado de 10 de janeiro de 2018,
instrumento particular, com carater de escritura publica, na forma do §5°, do art. 61, da Lei 4.380/64, no
ambito dos programas CCFGTS e MCMYV, na forma da Lei n° 11.977, de 07/07/2009, alterada pela Lei n°
12.424, de 16/06/2011, e Decreto 7.499, de 16/06/2011 - Contrato n® 8.4444.1732611-5, a proprietdria,
NACIONAL CONSTRUTORA LTDA - ME, (CNPJ/MF sob o n° 11.075.076/0001-00), com sede
na Rua Doutor José Gongalves, n° 1765, no bairro de Lagoa Nova, em Natal/RN, CEP: 59.056-
570, neste ato representada pelo socio, Sr. Rodrigo Gomes de Barros Vasconcelos, (CPF n°
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027.932.184-80 ¢ CI. n° 1.346.631-SSP/RN), brasileiro, nascido em 11/01/1979, engenheiro,
casado sob o regime da comunhdo parcial de bens, residente e domiciliado na Rua Jundiai, n°
721, Apto 2302, Tirol, em Natal/RN, CEP 59.020-120, VENDEU o imével objeto da presente
matricula ao Sr. VALTER MAURICIO ABSALAO DE LIMA, (CPF/MF sob n° 056.995.974-84 ¢ CI n°
003282536-SSP/RN), brasileiro, nascido em 20/01/1981, solteiro, trabalhador de fabricagfio e preparagfo
de alimentos e bebida, residente e domiciliado na Rua Clévis Cavalcante de Lima, n° 685, no bairro de
Santa Tereza, em Parnamirim/RN, CEP: 59.142-240; na qualidade de possuidor direto; pelo prego certo
e ajustado de RS 112.000,00, pagos do seguinte modo: a) R$ 1.843,00, recursos proprios; b) RS
21.090,00, desconto concedido pelo FGTS/Unifio (complemento); e, ¢) R$ 89.067,00, mediante
financiamento concedido pela CAIXA, através da alienacéo fiducidria; tendo sido apresentado o Imposto
de Transmissdo Inter Vivo - ITIV n° 100126189, (Inscri¢o IPTU n° 1.2211.038.03.0290.0000.4 ¢
Sequencial n°® 2072431.4), em nome do comprador, no valor recolhido de RS 3.513,00, (pagos com 10%
de desconto + R$ 3,00 de Taxa TSD), correspondente a 3% da avaliagio de R$ 130.000,00, em data de
15/01/2018, a Secretaria Municipal de Tributagfo desta cidade de Parnamirim/RN, juntamente com outras
taxas. E tendo sido recolhida as seguintes taxas:

GUIA DE RECOLHIMENTO DO FDJ (Lei 9.278 de 30.12.2009,
Art. 12, § 4°) n°. 7000003066221, no valor de R$ 118,82, recolhido a Secretaria de Or¢amento e Finangas
Departamento de Orgamento e Arrecadag@o do Tribunal de Justiga do RN.

GUIA DE RECOLHIMENTO - FRMP/RN (Lei 9.419 de

29.11.2010, Art. 12) n°. 0000001355257, no valor de R$ 47,44, recolhido ao Fundo de Reaparelhamento
do Ministério Pablico do RN.

FUNDO DE COMPENSACAO AOS REGISTRADORES CIVIS
DE PESSOAS NATURAIS - FCRCPN (Lei 9.278 de 30.12.2009, Art. 12, § 4°), no valor de RS 45,72,
recolhido & Associag8io dos Notarios e Registradores do RN,
IMPOSTO SOBRE SERVICOS - ISS (Lei Complementar Estadual n°
610, de 18.12.2017, Art. 210, Inciso II), no valor de R$ 22,86. Registrado por Patricia Alves — Protocolo
193449,

O referido é verdade e dou fé.-
Parnamirim/RN, em 22/01/2018.

Registro 2
ALIENACAO FIDUCIARIA - Pelo Contrato, objeto do R.1-, o proprietario, Sr. Valter Mauricio
Absaldo de Lima, j qualificado, deu o imdvel objeto da presente matricula, em alienacio fiducidria em
favor da entidade credora, Caixa Econdmica Federal - CAIXA (CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04),
instituigo financeira sob a forma de empresa ptblica unipessoal, com sede no Setor Bancario Sul, quadra
04, lotes 3/4, na cidade de Brasilia-DF, na qualidade de possuidora indireta; em garantia de um
financiamento no valor de R$ 89.067,00, a ser amortizado em 360 prestagdes mensais e sucessivas, pelo
Sistema de Amortizagdo: TP - Tabela Price, com as seguintes taxas de juros a.a.: Sem Desconto: nominal
de 8.16% e efetiva de 8.4722%; Com Desconto: nominal de 5.50% e efetiva de 5.6408%; Redutor 0.5%
FGTS: nominal de 5.00% e efetiva de 5.1162%; Taxa de Juros Contratada: nominal de 5.0000% a.a. ¢
gfetiva de 5.1161% a.a.; vencendo-se o primeiro encargo mensal em 09 de fevereiro de 2018, no valor
inicial de R$ 501,87, compreendendo valor da prestagdo (a + j) e seguros, reajustaveis de acordo com o
item “4” - "Encargo Mensal - Composi¢éo, Célculo ¢ Forma e Local de Pagamento” e seus pardgrafos;
Forma de pagamento na data da contratagdo: Débito em Conta; Encargos devidos pelo proponente no
prazo contratado e pagos a vista pelo FGTS/Unidio (resolugdo Conselho Curador do FGTS 702/2012);
Taxa de Administragdo: R$ 2.300,51 e Diferencial na Taxa de Juros: R$ 18.699,49; ficando estipulado
para fins de venda em publico leildo extrajudicial, o valor do imével em R$ 130.000.00, apés o
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cumprimento dos procedimentos de que trata o art. 27 da lei n® 9.514/97 que rege o referido contrato, com
a composigio de renda para efeitos securitérios no percentual de 100% do Sr. Valter Mauricio Absalgio de
Lima; e ficando vinculadas ao presente todas as demais cldusulas e condigdes do mencionado instrumento,
do qual fica uma via arquivada neste Cartério. E tendo sido recolhida as seguintes taxas:

GUIA DE RECOLHIMENTO DO FDJ (Lei 9.278 de 30.12.2009, Art. 12, §
4°) n°. 7000003066221, no valor de R$ 81,36, recolhido & Secretaria de Orgamento e Finangas
Departamento de Orgamento e Arrecadagéo do Tribunal de Justica do RN,

GUIA DE RECOLHIMENTO - FRMP/RN (Lei 9.419 de 29.11.2010, -Art.
12) n°. 0000001355257, no valor de R$ 23,72, recolhido ao Fundo de Reaparelhamento do Ministério

Publico do RN.

FUNDO DE COMPENSACAO AOS REGISTRADORES CIVIS DE
PESSOAS NATURAIS — FCRCPN (Lei 9.278 de 30.12.2009, Art. 12, § 4°), no valor de R 31,08,
recolhido & Associagdo dos Notarios ¢ Registradores do RN. .

IMPOSTO SOBRE SERVICOS - ISS (Lei Complementar Estadual n® 610, de
18.12.2017, Art. 210, Inciso II), no valor de RS 15,54. Registrado por Patricia Alves — Protocolo 193449,

O referido ¢ verdade ¢ dou fé.
Parnamirim/RN, 22/01/2018.

Averbagio 3 - Prenotaciio n°® 273.439 '

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Atendendo ao requerimento da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, (CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04), datado de 28 de julho de 2025, e instruido pelo
Imposto de Transmissio Inter Vivos — ITIV n° 102848.25.4 (Inscri¢io n° 1.2211.038.03.0290.0000.4 -
Sequencial n° 2072431.4), tendo sido recolhido o valor de R$ 4.200.01, correspondente a 3% da
avaliagdo de R$ 140.000,00, em data de 18/07/2025, & Prefeitura Municipal de Parnamirim, e
cumprimento ao Art. 26, § 7°, da Lei n® 9.514/97, procedo esta averbagdo para ficar constando que a
propriedade do imével objeto deste matricula, foi CONSOLIDADA pelo valor de R$ 136.732,16 em
favor do fiduciario CAIXA ECONOMICA FEDERAL, considerando que o fiduciante, Valter Mauricio
Absalao de Lima, anteriormente qualificado, apGs ter sido regularmente intimado por edital publicado
nos dias 19, 20 e 21 de maio de 2025, no Didrio do Registro de Iméveis Eletronico, nos termos do Art.
26, da Lei n° 9.514/97, para cumprimento das obrigagdes assumidas através do Instrumento registrado.
nesta Serventia sob o n° R.1-(compra) ¢ R.2-(alienagio fiducidria), em data 22/01/2018, junto a credora,
“p3%o purgou a mora” no referido prazo legal, tudo de conformidade com o procedimento de Intimag8o —
Oficio n° 401/2025-R.Int que tramitou perante esta Serventia. Nesta data foi procedida a prévia consulta a
base de dados da Central de Indisponibilidade de Bens (Provimento n° 149 do CNJ) obtendo o resultado
“pegativo” para o' CPF do transmitente/devedor, conforme cédigo HASH gerado para essa consulta:

wd989hs9zb. Foram pagos os emolumentos e Taxa de Fiscalizaggo de que trata a Lei n° 11.038 de 22 de |

dezembro de 2021. Selo Digital de Fiscalizagao/TIRN n° RN202500953150092582NIQ. (Executado por
Jeziel Honorato).

O referido ¢ verdade e dou fé.

Parnamirim/RN, em 26/08/2025. iréne José Amaral de Paiva

- Notério & Registrador Interino -
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