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C E R T I D Ã O  

 
Pedido de Certidão nº 23.489 / Matrícula: 13.508 / Livro: 2 / CNM: 090092.2.0013508-14 / Recibo: 0000007/2026. 

Campos dos Goytacazes (RJ), 30 de outubro de 2023. IMÓVEL URBANO: Apartamento nº 

303 do bloco 10, do “Condomínio Residencial Gran Riserva”, situado na Avenida 

Presidente Vargas, n°532, nesta cidade, no 1º Subdistrito do 1º Distrito Municipal; com área 

privativa de 56,82 metros quadrados, área de uso comum de 4,24 metros quadrados, área total de 

61,06 metros quadrados e fração ideal de 0,003125. Inscrição municipal n°182.082. Código de 

logradouro n°7498. PROPRIETÁRIOS: MAX BARCELOS PEREIRA CABRAL, técnico 

eletrônico, inscrito no CPF sob o nº 114.003.337-92, e sua mulher, JULIANA DA SILVA 

SOUZA CABRAL, auxiliar de escritório, inscrita no CPF sob o n°120.243.487-85, ambos 

brasileiros, casados sob o regime da comunhão parcial de bens, residentes e domiciliados na Rua 

Dr. Silvio Bastos Tavares, nº 358, apartamento 302, bloco 23, Parque Leopoldina, nesta cidade; 

por compra feita a IMBEG – IMBÉ ENGENHARIA LTDA, conforme contrato por instrumento 

particular de compra e venda de terreno e mútuo para construção de unidade habitacional com 

fiança, alienação fiduciária em garantia e outras obrigações – financiamento de imóvel na planta 

– recursos FGTS – programa Minha Casa, Minha Vida, de 28 de janeiro de 2010.  REGISTRO 

ANTERIOR: matrícula 21.389, Livro 2-CF, folha 159, Registro Geral, datado de 20.08.2013, 

da 6.ª Circunscrição Territorial desta Comarca, anexa ao Cartório do 7.º Ofício. (a.) (Alex Duarte 

de Souza), Escrevente Substituto, matrícula 94/17979, subscreve e assina. 

 

Av.1/13.508 – Campos dos Goytacazes (RJ), 30 de outubro de 2023 (Protocolo n.º 21.940, de 

30.10.2023). Nos termos do processo administrativo n.º 2016-153993, em que foi decidida a 

competência territorial desta 5.ª Circunscrição, anexa ao Cartório do 12.º Ofício, ficam 

transportados, por meio de digitalização, os dados constantes, matrícula 21.389, Livro 2-CF, 

folha 159, Registro Geral, datado de 20.08.2013, pertencente a 6.ª Circunscrição Territorial, 

anexa ao Cartório do 7.º Ofício, nos termos seguintes: 
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NADA MAIS SE CONTINHA NA REFERIDA CERTIDÃO DIGITALIZADA. ISENTO de 

emolumentos e demais taxas. Recibo n.º 0006534/23.002. (a.) (Alex Duarte de Souza), 

Escrevente Substituto, matrícula 94/17979, subscreve e assina. SELO – EEOM 57553 ZBC. 
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Av.2/13.508 – Campos dos Goytacazes (RJ), 30 de outubro de 2023 (Protocolo n.º 21.940, de 

30.10.2023). Fica averbado, de ofício, para constar que o imóvel acima matriculado se encontra 

gravado com os seguintes ônus, constantes da matrícula 21.389, à ficha 001, do Registro 

Geral, pertencente a 6.ª Circunscrição Territorial, anexa ao Cartório do 7.º Ofício: Registro n.º 

02, datado de 22.07.2010 – ALIENAÇÃO FIDUCIÁRIA a favor da CAIXA ECONÔMICA 

FEDERAL. ISENTO de emolumentos e demais taxas. Recibo n.º 0006534/23.002. (a.) (Alex 

Duarte de Souza), Escrevente Substituto, matrícula 94/17979, subscreve e assina. SELO – 

EEOM 57554 STX. 

 

Av.3/13.508 – INTIMAÇÃO. (Protocolo nº 23.664, de 21.05.2024). Conforme ofício nº 

476289/2024, datado em 14 de agosto de 2024, consigna-se a INTIMAÇÃO dos devedores 

fiduciantes MAX BARCELOS PEREIRA CABRAL e JULIANA DA SILVA SOUZA 

CABRAL, acima qualificados, no endereço: avenida Presidente Vargas, nº 532, apartamento 

303, bloco 110, bairro Santa Cruz, nesta cidade, na data de 30.09.2024, às 08:49h; por 

diligências realizadas pelo cartório do Oitavo (8º) Ofício de Campos dos Goytacazes-RJ. A 

documentação comprobatória fica arquivada nesta serventia. Campos dos Goytacazes-RJ, 21 de 

outubro de 2024. (a.) Luiz Fernando Eleutério Mestriner, Titular – matrícula TJRJ nº 90/188, 

subscreve e assina.  SELO – EEUY 49762 WXA. 

 

Av.4/13.508 – CANCELAMENTO. (Protocolo nº 26.373, de 05.08.2025). Por requerimento 

da parte interessada, datado de 15 de agosto de 2025, devidamente assinado pela representante 

legal da credora CAIXA ECONÔMICA FEDERAL, Leni Franco Dias, consigna-se o 

CANCELAMENTO DA INTIMAÇÃO, constante na Av.3/13.508 supra. A documentação 

comprobatória fica arquivada nesta Serventia. Campos dos Goytacazes-RJ, 23 de setembro de 

2025.(a.) Luiz Fernando Eleutério Mestriner, Titular – matrícula TJRJ n° 90/188, subscreve e 

assina.  SELO – EEZX 53544 YAC. 

_____________________________________________________________________________

Av.5/13.508 – INTIMAÇÃO NEGATIVA. (Protocolo nº 26.373, de 05.08.2025). Conforme 

ofícios nºs 253870/2025, 253875/2025 e 253878/2025, datados em 18 de agosto de 2025, 

consigna-se a INTIMAÇÃO NEGATIVA dos devedores fiduciantes MAX BARCELOS 

PEREIRA CABRAL e JULIANA DA SILVA SOUZA CABRAL, acima qualificados, nos 

endereços: Avenida Presidente Vargas, nº 528, Parque Pecuária, nesta cidade e/ou Avenida 

Presidente Vargas, nº 532, apartamento 303, bloco 10, Parque XV de Novembro, nesta cidade, 

nas datas de 27.08.2025 às 13:34h, 12.09.2025 às 09:59h, 15.09.2025 às 13:13h; Rua Silvio 

Bastos Tavares, nº 348, apartamento 302, bloco 23, Parque Leopoldina, nesta cidade, na data de 

17.09.2025 às 11:02h; por diligências realizadas pelo Cartório do Oitavo (8º) Ofício de Justiça de 

Campos dos Goytacazes-RJ. A documentação comprobatória fica arquivada nesta serventia. 

Campos dos Goytacazes-RJ, 23 de setembro de 2025. (a.) Luiz Fernando Eleutério Mestriner, 

Titular – matrícula TJRJ nº 90/188, subscreve e assina.  SELO – EEZX 53545 ZAD. 

 

Av.6/13.508 - INTIMAÇÃO POR EDITAL. (Protocolo nº 26.950, de 31.10.2025). 

Consigna-se as publicações das INTIMAÇÕES POR EDITAL, conforme editais publicados: 

nº 1720/2025, em 16.10.2025; nº 1721/2025, em 17.10.2025; nº 1722/2025, em 20.10.2025, uma 

vez que os devedores se encontram em lugar ignorado, incerto e não sabido, cumprindo o que 

determina o artigo 26, parágrafo 4º da Lei 9514/1997. A documentação comprobatória fica 

arquivada nesta serventia. Campos dos Goytacazes - RJ, 03 de novembro de 2025. (a.)  Luiz 

Fernando Eleutério Mestriner, Titular – matrícula TJRJ nº 90/188, subscreve e assina.  SELO – 

EEZX 54949 NOS. 
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Av.7/13.508 – CONSOLIDAÇÃO DA PROPRIEDADE FIDUCIÁRIA. (Protocolo nº 

27.346, de 02.01.2026, tendo cumprido as exigências em 16.01.2026). Nos termos do 

requerimento datado de 15 de janeiro de 2026, consigna-se a CONSOLIDAÇÃO DA 

PROPRIEDADE do imóvel acima matriculado, em nome da credora fiduciária CAIXA 

ECONÔMICA FEDERAL, acima qualificada, em virtude da não purgação da mora pelos 

devedores fiduciantes, nos termos do §7° do art. 26 da Lei nº 9.514/97, pelo valor declarado de 

R$80.067,96 (oitenta mil e sessenta e sete reais e noventa e seis centavos) e avaliação fiscal de 

R$150.000,00 (cento e cinquenta mil reais). Guia de ITBI n.º 174.555/2025. A documentação 

comprobatória fica arquivada nesta Serventia. Campos dos Goytacazes-RJ, 19 de janeiro de 

2026. (a.) Luiz Fernando Eleutério Mestriner, Titular, matrícula TJRJ nº 90/188, subscreve e 

assina. SELO – EFBL 53758 LPS. 

 

Av.8/13.508 – CANCELAMENTO DE ÔNUS. (Protocolo nº 27.346, de 02.01.2026, tendo 

cumprido as exigências em 16.01.2026). Pelo requerimento da parte interessada, devidamente 

assinado em 15 de janeiro de 2026, pelo representante legal da credora CAIXA ECONÔMICA 

FEDERAL, Milton Fontana, consigna-se o CANCELAMENTO da alienação fiduciária, 

constante na Av.2/13.508 supra, liberando o imóvel desse ônus. A documentação comprobatória 

fica arquivada nesta Serventia. Campos dos Goytacazes-RJ, 19 de janeiro de 2026. (a.) Luiz 

Fernando Eleutério Mestriner, Titular, matrícula TJRJ nº 90/188, subscreve e assina. SELO – 

EFBL 53759 BEI. 
 

Certifico e dou fé que a presente cópia é reprodução autêntica da matrícula a que se refere, 

extraída nos termos do artigo 19, §1º da Lei Federal nº 6.015/1973, dele constando a situação 

jurídica e todos os eventuais ônus e indisponibilidade que recaiam sobre o imóvel, bem como e 

eventual existência de ações reais e pessoais reipersecutórias, sobre os atuais proprietários ou 

sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Certifico ainda 

que os emolumentos e demais taxas devidos por esta certidão, na importância de R$181,01 

foram recolhidos em Cartório, na seguinte proporção: R$124,08 referente ao ato, R$24,81 

referente aos 20% (FETJ), R$6,20 referente aos 5% (FUNDPERJ), R$6,20 referente aos 5% 

(FUNPERJ), R$7,44 referente aos 6% (FUNARPEN); R$2,48 referente aos 2% (PMCMV), 

R$6,53 referente ao ISS e R$3,27 referente ao selo eletrônico. Soraia dos Santos Ramos Gomes -

Escrevente - matrícula TJRJ nº 94/21945, digitou e conferiu. 

 

As certidões do Registro de Imóveis podem ser solicitadas sem intermediários e sem custos 

adicionais no endereço eletrônico www.registradores.onr.org.br 

 

Campos dos Goytacazes-RJ, 19 de janeiro de 2026 

(assinatura digital) 

Soraia dos Santos Ramos Gomes 

Escrevente - matrícula TJRJ 94/21945 
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