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(IMOVEL

Apartamento n° 302, localizado no pavimento inferior do Bloco 3, do “Condominio
Residencial Canto das Aguas I” (em construcao), & Avenida Antonio Centurione Boer, n®
1.518, situado no loteamento denominado “Jardim Brasil’, em Americana, composto de sala,
cozinha, area de servigo, hall, banheiro e dois (2) dormitérios; possuindo a area privativa de
50,730m?, comum de 5,53135m?, total de 56,26135m?, correspondendo-lhe, ainda, uma fragéo
ideal no terreno de 0,005547937 (79,09383m3), cuja area onde sera edificado o condominio &
composta pela “Gleba B”, localizada em Zona de Uso Misto (ZM), area de planejamento 2, em
via coletora ou secundaria, com as seguintes medidas e confrontagées: Inicia-se no ponto G
localizado no alinhamento da Avenida Antonio Centurione Boer; dai segue numa distancia de
102,57 metros, pelo alinhamento da referida Avenida, até o ponto M5; dai segue em curva a
esquerda (raio 41,90m), pelo alinhamento da Avenida Antonio Centurione Boer, numa
distancia de 22,77 metros, até o ponto M6; dai segue em reta com o rumo 69°24'28"SE pelo
alinhamento da Avenida Antonio Centurione Boer, numa distancia de 38,59 metros, até o ponto
H; dal segue em curva a direita (raio 9,00m), confrontando com o prolongamento da Rua
Suzimara de Lurdes Bazanelii, numa distancia de 21,77 metros, até o ponto |; dai segue em
reta com o rumo de 69°05'48"SW, confrontando com o prolongamento da Rua Suzimara de
Lurdes Bazanelli, numa distancia de 114,11 metros, até o ponto J; dai deflete a direita em
curva (raio 9,00m), na confluéncia do prolongamento da Rua Suzimara de Lurdes Bazanelli
com a Rua Rosa Marquini Miante, numa distancia de 14,14 metros, até o ponto K; dai segue
em reta com o rumo 20°54'12"NW pelo alinhamento da Rua Rosa Marquini Miante, numa
distancia de 147,65 metros até o ponto L; dai deflete a direita em curva (raio 9,00m), na
confluéncia da Rua Rosa Marquini Miante com a Rua Projetada Um (1), numa distancia de
14,14 metros, até o ponto M; dai segue em reta com o rumo de 69°05'48NE, confrontando com
a Rua Projetada Um (1), numa distancia de 42,55 metros, até o ponto N; dai deflete a direita
em curva (raio 9,00m), confrontando com a Rua Projetada Um (1), numa distancia de 12,21
metros, até o ponto inicial G, perfazendo uma area superficial de 14.256,44 metros quadrados,
ficando vinculada ao apartamento, uma vaga de garagem descoberta sob n° §3, localizada no
pavimento térreo.

IDENTIFICACAO CADASTRAL
35.0620.0040.000 da Prefeitura Municipal de Americana-SP.

PROPRIETARIA

CAL PARTICIPAGOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E AGROPECUARIA LTDA,
estabelecida em Americana-SP, com sede na Avenida Carioba, n°® 2.500, Saldo 03, Carioba,
inscrita no CNPJ/MF n° 54.210.471/0001-563, com seu contrato social de consolidagao datado
de 15/10/2008, registrado e arquivado na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo — JUCESP
sob n°® 305.262/08-7, em sessdo de 29/10/2008.

REGISTRO ANTERIOR

Registro n°® 02, da Matricula 109.844, desta Seiventia, datado de 20/01/2010.

O escrevente autorizado, _y W MAN /. (Rogério Fernando Grazzi).

A Substituta do Responsavel pelo Expediente, o (Dalva Ana

Foleto Jorge Patricio).

AV. 01
Americana, 11 de agosto de 2011,

AVERBACAO DE TRANSPORTE DE NAO EXISTENCIA DE AREA
AMBIENTAL NO IMOVEL, CONSTANTE NA MATRICULA ANTERIOR. Procede-se a esta
averbagéo para ficar constando que a Gleba desta, sobre a qual se encontra incorporado o
Condominio Residencial Canto das Aguas |, ndo esta inserida em APA, Area de

continua no verso
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< Preservacéo aos Mananciais,Afea de Protecao Ambiental, Area de Protegio Especial, de
L relevante Interesse Ambi I, ndo possuindg. Area de Preservacdo Permanente,
\0 conforme averbagao n° 01, pfecedida naymatricu @09.844.

V&WYL (Rogerio Fernando Grazzi).

L4 [

R. 02 / VENDA E COMPRA

(@ - "
& O escrevente autorizado
O

Americana, 11 de agosto de 2011.

EKFE7-T5T

> Nos termos do Instrumento Particular n° 855551132608, datado de 08/07/2011, com carater de
9 escritura publica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n°® 4.380/64, alterada pela Lei
S n°.5.049/66, e na forma da Lei n° 11.977 de 07.07.2009, acompanhado do comprovante de
& pagamento do IL.T.B.l.,, no valor de R$132,21; Certidao Negativa de Débitos Relativos as
o Contribuicbes Previdenciarias e as de Terceiros sob n° 176402011-21029010, emitida em
© 18/07/2011, pelo Ministério da Fazenda/Secretaria da Receita Federa!l do Brasil; e, Certidéo
‘gConjunta Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Uniao -
& codigo de controle da certidao: F167.68BC.0D77.9ECD, emitida em 25.04.2011, pelo Ministério
g da Fazenda/Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional/Secretaria da Receita Federal do Brasil,
l‘6 prenotados sob n° 245.266 em 28/07/2011, a proprietaria Cal Participagbes e
° Empreendimentos Imobiliadrios e..Agropecuaria Ltda., qualificada na abertura da presente,
£ vendeu a RAFAEL FURLAN BRONGNA, brasileiro, solteiro, nascido em 02/04/1987, mecan
& de manut, montador, prep, portador da carteira de identidade Cl 409902056/SSP/SP, CPF n°
g 345.841.278-67, residente e domiciliado na Rua dos Limoeiros, n° 125, Residencial Va, em
» Americana-SP, o imével desta pelo prego de R$6.610,37, sendo que o valor total de aquisicdo
%da unidade habitacional equivale a R$82.000,00, integralizado da seguinte forma: Recursos
< préprios — R$4.430,30; Saldo darcgnta vinculada FGTS do comprador — R$2.114,85; Desconto
‘5 concedido pelo FGTS - R A00,00; e, Financiapaento concedido pela CREDORA -
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O escrevente autorizado, /(Rogerio Fernando Grazzi).

7 ] 4
R. 03 / ALIENAGCAO FIDUCIARIA

Americana, 11 de agosto de 2011,

Nos termos do Instrumento Particular n® 855551132608, datado de 08/07/2011, prenotado sob
n°® 245.266 em 28/07/2011, foi constituida a propriedade fiduciaria sobre o imével desta, na
forma do artigo 22 e seguintes, da Lei 9.514/97, e transmitida sua propriedade resoluvel a
credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, no Setor
g Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, com o escopo de garantir
S o pagamento de uma divida contraida pelo devedor fiduciante, Rafael Furlan Brongna,
2 qualificado no(s) ato(s) 02, no valor de R$52.454,85, que serao resgataveis no prazo de 300
@ meses, com juros & taxa nominal de 4,5000% a.a. e efetiva de 4,5941% a.a., pelo
o SAC-Sistema de Amortizagao Constante Novo. Por forga da Lei 9.514/97, a posse do imével
= foi desdobrada, tornando-se o devedor fiduciante possuidor direto e a credora fiduciria,
> possuidora indireta. Para os eféifos do artigo 24, inciso VI da citada Lei, o valor da garantia

fiduciaria € de R$82.000,00/ Gonstam ainda ferido instrumento, outras clausulas e
condigdes de interesse das partes contratante:

mento clicando no link-a-seg

O escrevente autorizado, __(Rogerio Fernando Grazzi).

A V1
AV. 04
{Prenotagao n° 269.510 de 27/06/2013)

Americana, 19 de julho de 2013.
AVERBACAO DE TRANSFORMACAO DE FICHA COMPLEMENTAR EM

continua na ficha n° 02
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MATRICULA. Procede-se a esta averbagédo para ficar constando que em virtude de haver sido
averbada a construgado do “Condominio Residencial Canto das Aguas I”, e, Instituido e
Especificado o referido Condominio (AV.06 e R.07 da matricula anterior n°.109.844), esta ficha
passa a constituir a matricula n°.118.754, referindo-se & unidade auténoma identificada como
apartamento n°.302, localizado no pavimento inferior do Bloco “3”, ja concluido.

A escrevente autorizad AM, b Do (Solange Cristina Bertuolo Bertella).

AV. 05/118.754
{Prenotagao n° 269.510 de 27/06/2013)
Americana, 19 de julho de 2013.

AVERBAGAQ DE CADASTRO DO IMOVEL. Procede-se a esta averbagao
para constar que o imdvel desta matricula encontra-se cadastrado na Prefeitura Municipal de
Americana-SP, sob n°."35.0620.0040.030", conforme requerimento de 08/04/2013, e certiddo
de valor venal 2013.

A escrevente autorizad > i Lw@\bw—’ (Solange Cristina Bertuolo Bertella).

L/
R.06 / 118.754 / ATRIBUIGAO DE UNIDADE AUTONOMA
(Prenotacao n°® 269.510 de 27/06/2013)

Americana, 19 de julho de 2013.

Pelo requerimento datado de 08/04/2013, a unidade auténoma identificada como apartamento
n°.302, localizado no pavimento inferior do Bloco “3”, desta matricula, foi atribuido a
RAFAEL FURLAN BRONGNA, ja qualificado, pelo valor de R$76.068,56.

A escrevente autorizada; 4 D (Solange Cristina Bertuolo Bertella).

[

AV. 07 / 118.754 /| CANCELAMENTO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA
{Prenotagdo n° 322.364 de 23/10/2017)
Americana, 30 de outubro de 2017.

Fica cancelada a alienacdo fiducidria objeto do R.03 em virtude de autorizagéo dada pela
credora Caixa Econdmica Federal, nos termos do instrumento particular firmado em
11/10/2017.

A escrevente autorizada@@&éﬁﬂ&?wemar\da Evangelista de Oliveira).
AN ‘

N

R. 08/ 118.754 / VENDA E COMPRA
(Prenotacgao n°® 322.364 de 23/10/2017)
Americana, 30 de outubro de 2017.

Pelo Instrumento Particular de 11/10/2017, na forma da Lei n° 4.380/64, RAFAEL FURLAN
BRONGNA, ja qualificado, residente e domiciliado na Av. Centurione Boer, n° 302, Apto 302,
Bloco 3125, R V Nogueiras, nesta cidade, vendeu o imdvel, pelo prego de R$180.000,00, a
ISALINO LAUBNER NUNES DE ARAUJO, brasileiro, operador de maguinas, RG/SSP/SP n°
446100687, CPF/MF n° 389.308.648-05, e sua esposa ANDREIA PEREIRA NUNES DE
ARAUJO, brasileira, do lar, RG/SSP/SP n° 457832642, CPF/MF n° 326.370.418-46, casados
sob o regime da comunhao parcial de bens, na vigéncia da Lei n°. 6.515/77, residentes e
domiciliados na Rua dos Cajueiros, n° 160, Res Vale da Nogueiras, nesta cidade. O
pagamento do prego € composto mediante a integralizagéo das seguintes parcelas: Recursos
préprios: R$21.717,91; Recursos da conta vinculada do FGTS: R$20.482,09; e Financiamento
concedido pela CAIXA: R$137.800,00. Foi apresentado o comprovante de pagamento do
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|.T.B.l no valor de R$3.672,00.

A escrevente autorizada@m@,@%&ﬁw (Fernanda Evangelista de Oliveira).

<

R. 09/ 118.754 / ALIENAGAO FIDUCIARIA
{Prenotagdo n°® 322.364 de 23/10/2017)

KFE7-T5TCQ-QF6KF-4Z2RB

Americana, 30 de outubro de 2017.

i Pelo Instrumento Particular de 11/10/2017, na forma da Lei 9.514/97, Isalino_Laubner Nunes
Ede Araujo e sua esposa Andreia Pereira Nunes de Araujo, ja qualificados, alienaram
S fiduciariamente o imoével, transferindo sua propriedade resolivel a CAIXA_ECONOMICA
= FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, CNPJ/MF
'g,n°.00.360.305l0001-04, para a garantia da importancia de R$137.800,00, a ser paga em 360
c prestagdes mensais e sucessivas, vencendo-se o primeiro encargo mensal em 16/11/2017,
= incidindo juros, reajustes monetarios e apurag¢io de diferengas, na forma constante do titulo,
© do qual constam multa e outras condigdes.

o -

EA escrevente autorizada)\ Y-w } : (Fernanda Evangelista de Oliveira).
o

® N "

% AV. 10 / 118.754 / PENHORA

@ (Prenotagdo n° 397.840 de 21/08/2023)

.Quj Americana, 30 de agosto de 2023.
Q.

E Conforme Certidao de Penhora enviada por meio elstrénico a esta Serventia (Penhora Online),
ipelo 4° Oficio Civel de Americana-SP, emitida em 21/08/2023, nos autos da agaoc de Execugéo
2Civil (processo n° 1008733-46.2021.8.26.0019), em que o exequente Condominio
& Residencial Canto das Aguas I, CNPJ n°® 14.676.557/0001-51, move em face dos executados
olisalino Laubner Nunes de Araujo, CPF n® 389.308.648-05 e Andreia Pereira Nunes de
< Araujo, CPF n°® 326.370.418-46, os direitos sobre o imével foram penhorados tendo como
'(—;depositério Isalino Laubner Nunes de Araujo. (Valor da divida R$12.026,29) - (custas pagas -

€ penhora sobre 01 imével).
- Selo Digital: 119909321AN004100991JU23R

C

E O escrevente autorizado, il (Everthon Scagnolato).

(6]

o)

=

EAV. 11/ 118.754

5 (Prenotagdo n° 405.748 de 20/02/2024)

é Americana, 24 de junho de 2024.
% AVERBACAO DE CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE EM NOME DA

$CREDORA FIDUCIARIA. Procede-se a esta averbagéo, conforme processo de intimagao de

Tdevedor fiduciante, recepcionado por meio eletrdnico, prenotado sob n° 405.748 em

§20/02/2024 e Certidao de Transcurso de Prazo sem Purgagdo da Mora, expedida em
17/04/2024, por esta Serventia; requerimento datado de 04/06/2024, pela Caixa Econdmica
Federal, acompanhado do comprovante de pagamento de ITB), no valor de R$4.555 99
devidamente quitado, para constar que foi CONSOLIDADA a propriedade do imével desta
matricula, pelo valor de R$178.666,73, em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL., ja qualificada no R.09, criada pelo Decreto-Lei Federal n°® 759/1969.
Selo Digital: 119909331DU004177849DU24M

O escrevente autorizado,%@ﬁd&&&%@ (Marcelo Rodrigo Mendes).
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Oficial

CERTIDAO O seko digitai abaixo, ppd_er.i ser
CERTIFICO e dou fé, que a presente copia & reprodugdo auténtica da Matricula CNM: hm:_?z:‘ﬂ:;:::z::?u br
119909.2.0118754-89, extraida nos termos do artigo 1¢ § 1° da Lei Federal 6.015/73, " R
8 que eventusis ALIENACOES, ONUS REAIS E REGISTROS DE AGOES REAIS E [OF 0 mrg:
PESSOAIS REIPERSECUTORIAS exitentes sobre o imével objeto da mesma
matricula acham-se noticiados. ¥
ABRANGENDO APENAS E TAO SBOMENTE AS MUTAGOES OCORRIDAS ATE O
DIA UTIL IMEDIATAMENTE ANTERIOR A DATA DA SUA EXPEDIGAO.
Para imével situado ona comarca de Nova Odessa, a comtempla informagdo da
situagdo registral depende da consulta do Oficial de Registro Imobiliario daquela
comarea, instalado desde 24/11/2009.

Americana, 24 de junho de 2024, 4s 13:14 hs.
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