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FMatriculs n°4.457. Data: 03/05/2014./
Imével: Apartamento n° 308 da Torre n° 02 do empreendimento Bella Citta Total Ville - Condominio
Soure A, situado na Rua Boulevard das Aguas, s/n°, o qual correspondera a fracio ideal de 0,002335, do
Lote 08 A (oito) do Bairro: Bella Citta Total Ville, Setor: 11, neste Municipio de Marituba - PA; com drea
privativa total real de 44,35m?, drea de uso comum total real de 17,26m?, ¢ drea real total 61,61m?;
com direito ao uso exclusivo de uma vaga de garagem, de forma indefinida. O apartamento é composto de
02 (dois) quartos, 01 (um) banheiro social, sala de estar e jantar conjugadas, cozinha e drea de servigo
conjugadas. Construgo averbada conforme Av-9 da matricula 1.204 desta Serventia./

Proprietiria. DIRECIONAL DIAMANTE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com
sede em Belém/PA, na Rodovia Augusto Motenegro, s/n°, Km 08, Bairro: Coqueiro, inscrita no CNPJ/MF
sob o n®09.037.957/0001-87./

Registro anterior: Av-7, Av-8, Av-9 e R-10 da Matricula n® 1.204 do Livro 02 desta Serventia./
Emolumentos reduzidos em 50%, conforme art. 42, Inc. II, da Lei 11.977 de 07/07/2009 - Programa
"Minha Casa, Minha Vida". Emolumentos: R$32,38. FRJ: R$3,70, FRC: R$0,93. Selo: R$0,60. Total:

R$37,60. Selo: tipo geral, série H, nimero: 002.467.694. asve. Dou fé. O i
Daniel Marcante. /—f"f

Av-1-4.457. Protocolo n® 3.561, em 01/09/2014. Onus Real: Patriménie-de Afetacdo. O imovel acima
matriculado encontra-se afetado bem como todas as suas acessdes, os direitos e as obrigagdes vinculados &
incorporagdo imobiliaria registrada no R-2 e Av-4 da matricula 1.204 do Livro 02 desta Serventia, bem
como os demais bens e direitos a ela vinculados, ficam submetidos ao regime do patriménio de afetacfio.
regido pelas disposig¢des dos artigos 31-A, 31-B, 31-C, 31-D, 31-E e 31-F da Lei 4.591/1964, destinado a
consecugdo da incorporagio do empreendimento Bella Citta Total Ville - Condominio Soure A ¢ 3
entrega das suas respectivas unidades imobilidrias aos futuros adquirentes ¢ manter-se-do apartados,
tornando-se incomunicdveis em relagdo aos demais bens, direitos e obrigagtes do patn'm(‘)nio geral da
incorporadora DIRECIONAL DIAMANTE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. A
incorporadora fica obrigada a vincular as receitas, provenientes das prestagdes pagas pelos adquirentes, até
o limite do orgamento da obra, a construgdo do edificio, vedado o desvio para outras obras, com o controle
financeiro atribuido & comiss3o de representantes dos adquirentes, conforme Av-3 da matricula 1.204 do
Livro 2 desta Serventia, de 05/02/2010. Conforme declaragdo da incorporadora e proprietaria Direcional
Diamante Empreendimentos Imobilidrios Ltda, constante no R-2 da matricula 1.204 do Livro 2 desta
Serventia, o apartamento objeto desta matricula e os demais 319 (trezentos € dezenove) apartamentos
integrantes do empreendimento “Bella Citta Total Ville ~ Condominio Soure A”, com uso e destinagéo
exclusivamente residencial, estfio enquadrados no Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMYV, por
terem sido atendidas as condi¢les e os requisitos exigidos pela Lei 11.977/2009, alterada pela Lei
12.424/2011, ndo podendo ser negociado por valor superior a R$100.000,00 e a adquirente com renda
familiar superior a 6 (Sels) salarios minimos. Averbagdo isenta de pagamento de emolumentos conforme
nota 5.3 da Tabela G dual 7.766, de 19/12/2013. Data da averbagdo: 03/09/2014. per. Dou fé. O
Oficial ~

%@mu—ﬁsﬁz, em 01/09/2014. Conven¢dio de Condominio. O empreendimento
imobiliario BELLA CITTA TOTAL VILLE - CONDOMINIO SOURE A se submete as regras e efeitos da
legislagdo em vigor, notadamente arts. 1.331 a 1.358 do Cédigo Civil e Lei 4.591/1964, e, demais
disposi¢des constantes da Convengdo de Condominio, aprovada pela proprietdria e incorporadora
Direcional Diamante Empreendimentos Imobilidrios Ltda, ja qualificada (M-0-4.457), datada de 22 de
agosto de 2013, devidamente registrada sob o n® 36, do Livro 3 - Registro Auxiliar, neste Cartoério, s
qual fixa os direitos e deveres dos conddminos, estabelece regras referentes 4 sua administragdo, e, com
i | isso, o regimento interno da vivéncia condominial, obrigando a todos os condéminos, titulares de direito

! ksobre as unidades, e ainda os que sobre elas tenham posse ou deteng¢dio, bem como seus sucessores a)
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ualquer titulo Emolurnentos R$183,31. FRC: R$5,24. FRJ: R$20,95. Selos: 0,60. Total: R$210,10. Selow

upo geral ro; 002.468.081. Data da averbagdo: 03/09/2014. |pfir/ens). Dou fé. O Oficial
ax= . 1
C

R-3-3.357. Protocolo n°3.569, em 02/09/2014. Hipoteca - 1° Grau. De acordo com o Contrato Particular
de~Abertura de Crédito e Muituo para Construgio de Empreendimento Imobilidrio com Garantia
Hipotecéria e Outras Avengas, com Recursos do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo - FGTS nos
termos da Lei n° 4.380/64, alterada pela Lei n° 5.049/66 e Decreto-Lei n® 70/66, no 4mbito do Programa
Nacional de Habitagdo Popular integrante do Programa "Minha Casa, Minha Vida", consoante Lei n°
11.977/2009 e do Decreto n° 6.819/2009; n° 8555507564635, datado de 29/11/2010; e conforme Decisdo
exarada pelo M. Juiz de Direito da 2° Vara Civel da Comarca de Marituba/PA, Dr. Augusto Carlos Corréa
Cunha, datada de 15/06/2014, Oficio n® 068/12-GJ-2* Vara, datado 15/06/2012, Processo n°
00000624820128140133, Natureza: Fracionamento de Hipoteca, sendo Autor: Direcional Diamante
Empreendimentos Imobiliarios Ltda e Interessado: Caixa Econdmica Federal, que autorizou o
fracionamento da hipoteca, constante no R-5-1.204, em favor da Caixa Econdmica Federal, a qual passou a
incidir sobre cada uma das 384 unidades auténomas do empreendimento “Bella Citta Total Ville
Condominio Soure A” de forma proporcional a fragdo ideal correspondente a cada unidade; o imével
objeto desta matricula foi dado em garantia hipotecdria de 1° (primeiro) grau, pela proprietdria e
devedora Direcional Diamante Empreendimentos Imobilidrios Ltda, j4 qualificada (M-0-4.457),
representada por Ricardo Valadares Gontijo, brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da identidade n*
376.790, SSP/MG, inscrito no CPF/MF sob o n® 155.017.286-72, residente e domiciliado em Belo | |
Horizonte/MG, na Rua Professor Giorgio Schreiber, n® 131, Bairro: Mangabeiras;, conforme clausula i
sétima, pardgrafo primeiro da 1* (primeira) Alteragio Contratual Consolidada da proprietdria Direcional
Diamante Empreendimentos Imobiliarios Ltda, registrada na Junta Comercial do Estado de Minas Gerais -
JUCEMG, sob o n® 4003367, protocolo n® 085457663, de 24/10/2008; e registrado na Junta Comercial do
Estado do Para - JUCEPA, sob o n® 15201051055, em 27/11/2008, protocolo n° 08/068839-0, de
12/11/2008; e Certiddo Simplificada da JUCEPA expedida em 16/03/2011, a credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigio financeira constituida sob forma de empresa piiblica,
pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei n® 759/1969, alterado pelo Decreto-Lei n*
1.259/1973, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4; inscrita no CNPJ/MF
sob o n°® 00.360.305/0001-04, representada por Carlos Augusto Borges, brasileiro, casado, economidrio,
portador da identidade n® 1.746.460, SSP/DF, inscrito no CPF/MF sob o n° 124.632.643-49, residente e
domiciliado em Brasilia/DF; e este representado por Evandro Narciso de Lima, brasileiro, casado,
economiério, portador da identidade n° 818.980-3, SSP/AM, inscrito no CPF/MF sob o n°® 321.404.282-34,
residente e domiciliado em Belém/PA; conforme Procuragdo Publica lavrada, em 20/04/2009, as folhas
052, do Livro 2720, protocolo: 321036 do 2° Tabelionato de Notas de Brasilia/DF. A garantia vincula-se
4 abertura de crédito no valor de R$23.062.913,08 (vinte e trés milhdes e sessenta e dois mil e
novecentos e treze reais e oito centavos), que devera ser pago em 24 (vinte e quatro) meses a contar do dia
primeiro do més subsequente ao término da obra definido no Cronograma Fisico-financeiro e de
Desembolso do empreendimento, anexo ao referido contrato. O crédito foi concedido com o objetivo de
financiar a constru¢do do empreendimento Bella Citta Total Ville - Condominio Soure "A", objeto do R-2
e Av-4 da matricula 1.204 do Livro 02 desta Serventia. Encargos. Durante a fase da construgdo serdio
devidos, a partir da data do primeiro desembolso, juros mensais 4 taxa nominal de 8,0000% aa.
correspondente a taxa efetiva de 8,3001% a.a., acrescido de atualizagdo monetaria apurada no periodo, com
base nos indices de remunera¢3o bésica aplicada as contas vinculadas do FGTS na data de aniversario do
referido contrato. Para os fins do art. 1.488 do Cédigo Civil o valor proporcional da hipoteca incidente
sobre o imé6vel objeto desta matricula, em garantia do crédito concedido é de R$64.212.50. Fazem parte
deste registro as demais disposi¢bes constantes nos documentos acima especificados, que ficam arquivados
\nesta Serventia. Valor Fiscal: R$64.212,50. Emolumentos: R$234,06. FRC: R$6,69. FRJ: R$26,75. Selos_:/
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-
R$0,60. Total: R$268 ata do reglstro 03/09/20]4 Selos: série H, nameros: 002.700.216. pfwass. Dou

Av-4-4.457 Protocolo n® 3.636, em 26/09/2014. Cancelamento de Hipoteca de 1° Grau. Conforme
clausuld” primeira, paragrafo segundo do Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de

Terreno e Mittuo para Constru¢éo de Unidade Habitacional com Fianga, Alienagdo Fiduciaria em Garantia
e Outras Obrigagbes — Apoio & Produgio - Programa Carta de Crédito FGTS e Programa Minha Casa,
Minha Vida - PMCMV - Recurso FGTS Pessoa Fisica - Recurso FGTS, com forga de escritura publica, nos
termos do art. 61 e seus paragrafos, da Lei n° 4.380/1964, sob n°® 855552773008, datado de 26/08/2013, ¢
Aditivo de Contrato de Financiamento, datado de 18/09/2014, por autorizagdo da credora hipotecéria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, j4 qualificada (R-3-4.457), representada por seu procurador
substabelecido Jodio Hélio Vieira, brasileiro, casado, economidrio, portador da identidade n® 5.352,
CORECONY/PR, inscritc no CPF/MF sob o n° 463.042.409-10, residente ¢ domiciliado em Belém/PA,
conforme substabelecimento particular datado de 22/11/2012, oriundo da Procuragiio Publica lavrada as
folhas 135 e 136 do Livro 2925, protocolo: 356005 do 2° Tabelionato de Notas de Brasilia/DF, em
18/01/2012, fica cancelada a hipoteca de 1° (primeiro) grau, objeto do registro R-3 desta matricula.
Consta da referida clausula que este cancelamento estd condicionado 4 constituigiio da alienacdio fiduciaria
sobre o imével constante desta matricula, o que se perfaz com o registro a seguir de n® R-6-4.457 do Livro
2 deste Servigo Registral Imobilidrio. Base de célculo de emolumentos: R$64.212,50. Emolumentos:
R$118,13, FRC: R$3,38, FRJ. R$13,50, selo: R$0,60, total: R$135,60. Data da averbaggo: 14/10/2014.
Selo: tipo geral, série H, nimero: 002.701.729. (ensssos). Dou fé. O Oflet iel
Marcante.

R-5-4.457. Protocolo n° 3.636, em 26/09/2014. Compra e Venda. De acordo com o Contrato especificado
no Av-4 desta matricula; a proprietiria Direcional Diamante Empreendimentos Imobilidrios Ltda, ja
qualificada (M-0-4.457), neste ato representada por suas procuradoras: Ana Maria Monteiro Gongalves,
brasileira, solteira, assistente de financiamento, portadora da identidade n° 5.186.594, PC/PA, inscrita no
CPF/MF sob o n® 927.717.852-34 e Juliana Oliveira da Silva Machado, brasileira, casada, assistente de
financiamento, portadora da identidade n® 3.493.894, PC/PA, inscrita no CPF/MF sob o n°® 687.735.602-00,
ambas com enderego comercial em Belém/PA, na Rodovia Augusto Montenegro, s/n°, Km 08, Bairro:
Coqueiro; nos termos da Procuragio Publica lavrada a folha 087 do Livro 1652- P do 2° Tabelionato de
Notas de Belo Horizonte/MG, em 08/07/2013; vendeu o imével objeto desta matricula a ANDELSON
FONSECA DO NASCIMENTO, brasileiro, solteiro, motorista, portador da identidade n® 3.350.329,
PC/PA, inscrito no CPF/MF sob o n° 619.863.132-04, residente e domiciliado em Belém/PA, na Rodovia
Transcoqueiro, n° 120, Bairro: Mangueirdo; pelo valor de R$98.417,30 (noventa e oito mil quatrocentos e
dezessete reais e frinta centavos), do qual a importidncia de R$2.394,88 (dois mil trezentos e noventa e
quatro reais e oitenta e oito centavos) ¢ referente ao valor da compra e venda do terreno. O prego foi pago
da seguinte forma: R$1.723,46 (um mil setecentos e vinte e trés reais e quarenta e seis centavos), recursos
proprios; R$17.960,00 (dezessete mil novecentos e sessenta reais), pelo desconto concedido pelo Fundo de
Garantia por Tempo de Servigo - FGTS; R$78.733,84 (setenta e oito mil setecentos e trinta e trés reais e
oitenta e quatro centavos), correspondente ao valor do financiamento concedido pela Caixa Econémica
Federal, conforme registro a seguir. A compra e venda foi avencada no Ambito do Programa "Minha
Casa, Minha Vida", previsto na Lei 11.977/2009. Nos termos do art. 36 da Lei 11.977/2009, o lote
sobre o qual estd situado a unidade autonoma desta matricula nfio poderd ser objeto de
remembramento pelo prazo de quinze anos contados da data do contrato ora registrade. A vendcdoraj
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declamu que o imdvel nunca foi habitado e o comprador declarou que este é o primeiro imovel residencial
adquirido no &mbito do PMCMYV. Consta ainda no contrato que as partes, em comum acordo, dispensaram
a apresenta¢o dos documentos enumerados no Decreto n® 93.240/1986, inclusive as certiddes fiscais e de
feitos ajuizados, substituindo-as pela certiddo de 6nus reais e reipersecutorios. Além dos acima
mencionados ficam arquivados nesta Serventia os seguintes documentos: 1. Guia de recolhimento de ITBI
quitada em 06/11/2013 na Caixa Econdmica Federal, no valor de R$1.007,55, imével avaliado em
R$98.417,30; II. Formulério de ITBI Urbano, emitido em 23/10/2013, processo n° 1216/2013, ITBI n®
002893; III. Certidio Negativa de Débitos Municipais n° 0001260, expedida em 24/09/2014, pela
Secretaria de Finangas da Prefeitura Municipal de Marituba/PA; IV. Certiddo Conjunta Negativa de
Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, emitida em 19/08/2014, valida até
15/02/2015, codigo de controle n® 65B5.CF34.D09A.9BCA; V. Certiddo Negativa de Débitos Relativos as
Contribuigdes Previdenciarias e as de Terceiros n® 169492014-88888957, emitida em 23/05/2014, valida
até 19/11/2014; VI. Certificado de Regularidade do FGTS n° 2014092206091479463050, CNPJ n° | !
09.037.957/0001-87, com validade de 22/09/2014 a 21/10/2014; VII. Certiddo Negativa de Débitos |
Trabalhistas n® 55839030/2014, expedida pelo Tribunal de Justica do Trabalho, em 05/08/2014, as
09:47:54horas, valida até 31/01/2013, verificada a autenticidade na internet. Os documentos especificados
nos itens II1 a VII sdo relativos a Direcional Diamante Empreendimentos Imobiliarios Ltda. VIII. Boletim
de Cadastro Imobilidrio - BCI, expedido pela SEFIN em 13/11/2013, cuja inscri¢io cartogrifica
municipal do imdével é 01.17.032.0308.001/32453. Emitida DOI. Emolumentos reduzidos em 50%,
conforme art. 43, Inc. TI, da Lei 11.977/2009 - PMCMYV. Base de calculo de emolumentos: R$98.417,30.
Emolumentos R$242 77 FRI: R$27 75, FRC R$6 94, selos: R$1.20, total: R$278, 65 Data do reglstro
elas: ti

| R-64.457. Protocolo n° 3.636, em 26/09/2014. Alienacdo Fiducidria - De acordo com o Contrato
especificado no Av-4 desta matricula, o proprietirio Andelson Fonseca do Nascimento, ja qualificado
(R-5-4.457), alienou fiduciariamente o imdvel objeto desta matricula a credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada no (R-3-4.457), representada por seu procurador
substabelecido Jodo Hélio Vieira, j4 qualificado no Av-4 desta matricula; em garantia do pagamento do
empréstimo no valor de R$78.733,84 (setenta e oito mil setecentos e trinta e trés reais e oitenta e quatro
centavos) que deverd ser adimplido em 360 (trezentos e sessenta) prestagdes mensais, mediante o
pagamento de encargos mensais ¢ sucessivos, devidos a partir do més subsequente a contratagdo, com
vencimento no mesmo dia de assinatura do referido contrato. Origem dos recursos: FGTS - Fundo de
Garantia do Tempo de Servico. Norma regulamentadora: HH.178.5 - 13/08/2013. Leildo: Consta no
contrato que para efeito de leildo (art. 24, VI, Lei 9.514/97) foi atribuido ao imoével o valor de
R$103.000,00. Sistema de amortizagdo. SAM - Sistema de Amortizagdo Misto. Juros remuneratorios:
Nominal: 4,5000% ao ano. Efetiva: 4,5941% ao ano. Atualizagdo do saldo devedor: O saldo devedor do
financiamento e todos os demais valores vinculados ao contrato serdo atualizados mensalmente, na fase de
amortizagdo, no dia correspondente ao da assinatura do contrato, com base no coeficiente de atualizagdo
aplicével as contas vinculadas do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS. Epoca de Reajuste dos
Encargos: Os recélculos da prestagio de amortiza¢io sdo efetuados com base no saldo devedor atualizado,
mantido a taxa de juros, o sistema de amortizag8o e o prazo remanescente do referido contrato. Encargos
no periodo de amortizagdo: prestagdo: R$456,44, FGHAB: R$9,76, total: R$466,20. Composi¢do de renda
inicial do devedor para pagamento do encargo mensal: Andelson Fonseca do Nascimento, j4 qualificado -
R$1.576,01. Composi¢do de renda para fins de cobertura do Fundo Garantidor da Habitagdo - FGHAB
no dmbito do Programa Minha Casa, Minha Vida: Andelson Fonseca do Nascimento, ja qualificado -
100%. Prazo de caréncia para expedi¢do da intimagdo prevista no art. 26, §2°, Lei 9.514/97: 60 (sessenta)
dias contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago. A alienacdo
\ﬁduciéria foi avencada no dmbito do Programa "Minha Casa, Minha Vida'", previsto na Led
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@atn’cula n° 4.457 J [ Livro n° 2 - Registro Geral J LFicha n® 03F ]

rll.977!2009, conforme consta no R-5-4.457. Fazem parte deste registro as demais clausulas ¢ condic;ﬁeg
do referido contrato, que fica arquivado nesta Serventia. Emolumentos reduzidos em 50%, conforme art.
43, Inc. II, da Lei 11.977/2009 - PMCMV. Base de célculo de emolumentos: R$103.000,00. Emolumentos:
R$194,20, FRI: R$22,20, FRC: R$5,55, selo: R$0.60, total: R$222,55. Data do registro; 2014. Selo: | ¢

tipo geral, série H, nGmero: 002.701.731. fewssos). Dou fé.0 Oficia ——DRm
Marcante, e

Av-7-4.457. Protocolo N° 23.556, em 06/03/2026. Consoiidaﬁﬁa Propriedade em Nome do
Credor. Conforme Requerimento de Consolidagio e Cancelamento da CCI, datado de 03/02/2026;
Documento de Arrecadagiio Municipal - DAM, referente ao processo [TBI 202600000012138, quitada
em 15/01/2026; a propriedade do imével objeto da matricula fica consolidada em nome da credora
fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, j4 qualificada (R-3-4.457); sendo que sobre a
propriedade ora consolidada incide a restrigdo de disponibilidade decorrente do art, 27 da Lei 9.514/97,
ou seja, a proprietdria somente podera alienar o imével levando-o a piblico leildo. A presente averbagdo
foi requerida, nos termos do art. 26 da Lei 9.514/97, por Caixa Econdmica Federal - CEF, em
03/02/2026. Fazem parte desta averbagdo as demais disposigbes constantes nos doc
especificados. Emitida a DOI. Valor Fiscal: R$114.644,40. Data da Averbagio: 1
Céd. do Ato n° 351, Selo: A 005 168 640. Emolumentos: R$756,80, Selo: R$1
Fundos: R$ 781,21. Total R$ 781,21. O referido é verdade e dou fé. En Escrevenfe
Rosa de Melo, conferi e assinei.

\_ o

n° controle:
Certidéo - Pedido n 2930 - Selo: A 003 454 319

13/03/2026 10:30
Documento Certificado Digitalmente
SAMIA ROSA DE MELO:02141286280



I | CARTORIO CARTORIO DO UNICO OFiCIO DE MARITUBA
[ i CNS: 06.561-5 CNPJ: 40.343.233/0001-01
DO UNICO OFICIO Rodovia BR-316, KM 13, n° 941, Bairro Novo
DE MARITUBA Fone: (91) 99123-1777 - e-mail: cej025@tjpa.jus.br
MYRZA TANDAYA NYLANDER PEGADO
Certidado - Pedido n° 2930 - Selo: A 003 454 319 Pdgina é de 6

CERTIDAO DE _INTEIRO TEOR. CERTIFICO que a presente copia € reprodugdo fiel da
matricula a que se refere, nos termos do art. 19, §1° da Lei 6.015/1973. Valido somente com o selo de
seguranga. O referido ¢ verdade e dou fé.

Os seguintes protocolos estdo em andamento para o imoével:

O referido € verdade e dou fé.

Marituba/PA, 13 de marco de 2026.

Samia Rosa de Melo
Escrevente

¥ SELO DIGITAL CERTIDAO N°: 3454319 - SERIE: A
CODIGO DE SEGURANGA N°:

o 1_ i2 (QTD EMOLUMENT FRJ FRC
P 01 63,3 95 1,58
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Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, pelos seguinte(s) signatario(s):

SAMIA ROSA DE MELO:02141286280

Documento assinado no Assinador do Cartério do Unico Oficio de Marituba. Para validar acesse o
link abaixo:

https://verificador.staqing.iti.br/

https://validar.iti.qov.br/
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