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Valide aqui Oficial
este documento Praca Dr. Luiz Palmier, 30 loja, CENTRO, Sao Goncalo / RJ

E-mail: ww w .4oficiosg.com.br
Telefone: (21)2712-2446

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 62927 / Recibo: 198506 / Data da Certiddo: 09/01/2025.

CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente cOpia é reproducdo auténtica e fiel da matricula a que se
refere, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando todos os
ewventuais 6nus e/ou citagdes de acdes reais ou pessoais reipersecutérias que recaiam sobre
o iméwvel. Certifico, ainda, que a presente certiddo reflete a situagdo da matricula a que se
refere até a data de ontem. O referido é verdade e dou fé. Sdo Gongalo, 09 de janeiro de
2025. Eu. David Daflon de Souza. Escrevente autorizado, mat. 94/04825 pesquisei e digitei e.
Eu. Francisco José Monteiro. Escrevente Substituto, mat. 94/0878, conferi.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 98,00 x 1 = 98,00.
Emolumentos: R$ 98,00 | Fetj: R$ 19,60 | Fundperj: R$ 4,90 | Funperj: R$ 4,90 | Funarpen: R$ 5,88 | Pmcmv: R$ 1,96.

Iss: R$ 2,03 | Selo: R$ 2,59 | Total: R$ 139,86.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrénico
EEWD 72689 ERP

Consulte a validade do selo em:

wwwé. tjrj.jus. br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/4FBO9R-X648U-YTWTA-B3D6W
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Imével: Rua Itaocara, /n , FRACAQ IDEAL de 0,002272 correspondente ao APT® 503,
do BLOCO 03, do Grupamento Residencial denominado “SOLAR DOS OITIS 17, ¢
ainda em construgio sob a AREA 1-AA, zona urbana, 1° Distrito deste Municipio, no
loteamento denominado Bairro Trindade, medindo o terreno no seu todo: 84,50m de frente,
confrontando com a Rua Itaocara, fundos com 121,00 confrontando com o rio Alcantara.
Lado direito com 258.88, em trés alinhamentos. O primeiro com 85,00, o segundo com
61.68m, o terceiro com 112,20m. O primeiro e o segundo alinhamento confrontando com a
area “1B” e o terceiro alinhamento com a 4rea “B”. Lado esquerdo 182,79m, em trés
alinhamentos. O primeiro com 128,90m, o segundo com 43,53m, ¢ o terceiro com lﬂ.lﬁ_m.
O primeiro ¢ o segundo alinhamento confrontando com a érea “lAB”, e o terceiro
alinhamento confrontando com a Rio Alcantara, perfazendo uma drea total de 14.032,95
m2.- O empreendimento ¢ constituido de 22 blocos, contendo térreo e quairo pavimentos,
totalizando 440 unidades. O_grupamento possui um estacionamento descoberto para 2270
carros de passeio, sendo que deste total, 5 (cinco) vagas sio destinadas aos PNEs e 11 para
idosos.- PROPRIETARIA: CONSTRUTORA TENDA S/4, com sede e foro no Estado
Cidade de Sao Paulo, na Rua Alvares Penteado, 61- 5° andar, inscrita no CNPJ so
71.476.527/009) -354 Registro Anterior: R:02/R:06 (Aquisi¢io) - Matricul
Livro 02, emy’20.(6.2007 e 20.12.2016 e R:01/Matricula 6 , Livro 02,
#obiliaria), deste registro. Sdo Gongalo, 30

7 : , digitei, e eu, Autorizado subscrevo _ ﬁ

ALl
AV:87 - TRANSPORTE — REGIME DE AFETACW@MH; da
AV:02/Matricula mie, 62.290, averbagiio de 28.06.2019, de que #'Incorporagio do referido
empreendimento, estd submetido ac Regime de Patriménio de Afetacdo, nos termos e
para os fins previstos nos artigos 31-A e seguintes da Lei n® 4.591, de 16.12.1964, com as
alteragtes introduzidas pela Lei 10.931, de 02.08.2004, constituindo-se em patrimbnio de
afetagdo, o conjunto de bens, o terreno e as acessdes, os direitos e obrigagdes vinculados 4
incorporagio, bem como os demais bens e direitos a ela vinculados, destinam-se tnica

; r i

_ &40 Gongalo, 30 de abril de 2020.

' , digited, & eu, Autorizado subscrevo .-/”:7
Py

; ertifico gue consta da
AV:03/Matricula mie, 62.290, averbacio de 23.09.2049, da faixa non aedificandi, sobre o
imével objeto desta matricula, como sendo: Trechd 1 — Inicio: Testada do lote 1-AA da
Rua Itaocara, Final: Fundos do lote 1-AA da Rua Itaccara (Rio Itaccara), Largura: 3,60m,
™

Continua ne verse
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Extensdo: 154,50m, Eixo da FNA com distincia Variavel de 8,09m a 9,08m da divida do
lote 1-AA com o lote 1-AB da Rua Itaocara; Trecho 2 — Largura: 3,375m, Extensfo:
12,.26m, Eixo da FNA d:sta 52,35 da les'lada do lote 1-AA d.a Rua Itamara Trecho 3 -
Largura: 3,375m, E= :

8.60m dos ;
variavel de 3

- 3 L60m. Sﬁn Gongalo, 30 de abril de 2020,
vy digitei, € eu, Autorizado subscrevo

AV:03 - ANSPORTE — HIPOTECA de 1I®* GRAU = ico que conforme
R:04/Matricula mae, 62.290, de 30.09.2019, o imdvel objeto matricula, juntamente
com outros, foi dado em HIPOTECA de 1° GRAU, pela Construtora Tenda S/A., LNPJ
71.476.527/0001-35, 4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, C
00.360.305/0001-04, em garantia da divida no valor de R$ 11.069.230,77, co
contrato de abertyra de.crédito € mituo para Cunsmq:iu de preendimento [
com Garantia Mipoe€aria e outras avengas, cuja condigdes sb sta
registro.- f’ alo, 30 de abnil de 2020.

, digitei, e eu, Autorizado subscrevo

A {14 BAIXA DE HIPOTECA - Prot. 174.235 de( 12.03.2
particular com forga de escritura pablica, firmado em 27.1277019, que fica arquivado, a
Caixa Ecnnf:-mica cdcral._, CNPJ 00.360.305/0001-04, aumrizuu a baixa e cancelamento da

Qe abrn! de 2020. SELO: EDKPYS8371S0).
, digitei, e eu, Autorizado subscrevo

15' T

- TOMPRA E VENDA - Prot. 174.235 de 12.
com forga de escritura piblica, firmado em 27.12.2019, fica arquivado, RAFAELE
SILVA DE LACERDA, nacionalidade brasileira, nascida em 05/06/1997, auxiliar
administrativo, portadora de CI n° 303886311, expedida por DETRAN/RJ em 21/08/2013
e do CPF 175.095.127-43, solteira, residente ¢ domiciliada em R S Jose, I, Ca 1,
Pitangueiras em Rio de Janeiro/RJ, por COMPRA e pelo preco de RS 119.599.99, sendo
R% 24.406.38 por recursos proprios, R 77.255,61, por financiamento concedido pela
credora, RS 0,00 por recursos da conta vinculada do FGTS, e RS 17.938.00 valor do
desconto complemento concedido pelo FGTS adquiriu de CONSTRUTORA TENDA
S/A, com sede e foro no Estado ¢ Cidade de Sdo Paulo, na Rua Alvares Penteado, 61- 5°

Continua na ficha 02 '._ n)
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cilculo dos emolumentos RS 119.367,39, atribuido -pelo poder pablico.
0174920041533127/gerado em 15.04.2020. Valor da aquisi 1.362,69
S0 Gongajh, 70 d¢'abril de 2020. SELO: EDKPI0S38PAP. -
ﬂﬂﬁ ndctdd/cofa@d ., digitei, e eu, Autorizado subscrevo 7‘
ke e /

AV:07 - HABITE-SE PARCIAL - Prot. 182,001 de 07.04.2022 - Averba-sc na presente
matricula, que por Carta de Habite-se n® 0005/JMR/2022, passada pela PMSG em 18.05.2022,
em conformidade com as informagdes contidas no processo n® 22880/2018, e com base na
legislagiio em vigor, instruida de requerimento que ficam arquivados, foi averbado o habite-se
parcial de 240 unidades (blocos 01 ao 12 = 10.741,80m?) + dreas comuns (edicula de lazer =
91.70m?*; recepcio = 4,03m* administracio = 30.82m? casa de bombas 02 = 23.71m?; castelos
03 e 04 = 22 92m?) de um grupamento residencial multifamiliar composto, no total, por 440
unidades habitacionais dispostas em 22 blocos. O SELO de Fiscalizacio Eletrdnico

andar, inscrita no CNPJ sob o n® 71.476.527/0001-35, o imdvel objeto desta matricul
ITBI foi pago pela guia n® 144/2020, no valor de 264,41 e fica arquivado. Valor

Mat. hd

R:06 - l NACAO FIDUCIARIA — Prot. 174.235 de 12.0 - Por instrumento
particular firmado em 27.12.2019, com forga de escritura publica! que fica arquivado, a
devedora fiduciante, RAFAELE SILVA DE LACERDA, ji qualificada, deu em
ALILNACAD FIDUCIARIA. o imovel objeto desta matricula, 4 credora fi ducidria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF., instituigio financeira sob a forma de empresa
piiblica, com sede no Setor Bancério Sul, quadra 04, lotes 3/4, em Brasilia/DF, inscrita no
CGC/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida confessada no
valor de R$ 77.255,61, para pagamento no prazo de 360 meses, em prestagdes mensais e
consecutivas de R$ 432,14, calculadas pelo Sistema de Amortizagio PRICE 4 taxa nominal
de Jumm de 5,00% a.a., correspondente a taxa efetiva de 5,1161% aa- Vencimento do
primeiro encargo mensal: 24.01.2020.- Epoca para recilculo dos encargos: de acordo com
o item 6.3- Ficando estabelecido, para os fins previstos no § 2°, art. 26, da Lei1 9514/97, o
prazo de caréncia de 30 dias, contados da data do vencimento do prime'iru encargo mensal
vencido e nio pago, para expedigio da intimagio. Que em virtude da garantia fiduciaria, o
devedor fiduciante, transfere a propriedade do imdvel para a credora ﬂduc:iﬁri

""fl 00.- Demais cldusulas ¢ condigbes
1 de 2020. SELO: EDKP90839XTW.

O P4 ; 23 ., digitei, € eu, Autorizado subscm{,;f ) / - _.::;_;? @ )
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EDUB24244 vinculado ao presente ato, encontra-se aposto na averb n® (8 da matricula
62,290, nesta data. Sdo Gongalo, 01 de junho de 2022,
Eu ),J

<digitei, e eu, autorizado subscrevo 4 W?ﬁﬁm José Montems,

:v_: ;'{ __..-_- EIfréevante Substituto

AV:08 — RESULTADO DA NOTIFICACAO DE DEVEDOR EM MORA (NEGATIVO) -
Prot. 184 884 de 21.11.2022 - Por documento de intimagio de devedor em mora, Oficio n®
3238512022 — CAIXA ECONOMICA FEDERAL, em 17.02.2022, acompanhado da Certidio do
Cartorio do 1° Oficio de Justica de Sdo Gongalo — Registro de Titulos e Documento — Registro n®
281137 de 03.01.2023. averba-se ter sido NEGATIVA a NOTIFICACAO do(s.aas)
referido(s,aas) devedor{es,a,as) fiduciante(s) RAFAELE SILVA DE LACERDA, referente ao
contrato de financiamento com alienacfio fiduciaria objeto do R:06, dest ula, restando
ainda ser a mesma notificada via EDITALICIA.- S3o Go de junho de 2023,
k José Monlewo

Eu . digitei, e eu, autorizado subscrevo Ituto Legal P
: at.: G4/00878 i

AV:09 - RESULTA DA NOTIFICAC TALICIA — Prot.186.257, de 29.03.2023 -

Por requerimento da credora, acompanhado das publicagfes dos editais no Jomal “REGISTO DE
IMOVEIS DO BRASIL”, em 25.01.2023, 26.01.2023 e 27.01.2023 que ficam arquivados,
averba-se ter sido NEGATIVA o resultado da notificacio do{s) devedor{es) fiduciante(s)
RAFAELE SILVA DE LACERDA ja qualificados, no contrato de financiamento com alienagio
fiduciaria objeto do R:06, desta matricula, uma vez que, até a presente data, o(s) mesmo(s) nio
compareceu(ram) ao Cartdrio para purpacico da mora, decorrido, portanig _e-—prazo legal
estabelecido no pardprafo 15do” Art. 26 da Lei 9.514/97.- S0 Gongales de junho de 2023
?‘ﬂ'lﬂ EII'._IT{NEEM 7 Montewo

chado digitei, e eu. autorizado subsc

- - — 7 - AR
LY " L'

AV:10 — RESULTADO DA NOTIFICACAO DE DEVEDOR EM MORA (NEGATIVO) —
Prot. 193.515 de 02.10.2024.- Por documento de intimagio de devedor em mora, Oficio n®
523894/2024 — CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CESAV/BU, em 01.10.2024, acompanhado
de Centiddes do Cartdério do 1° Oficio de Justica de S3o Gongalo — Registro de Titulos e
Documento — Registro n® 237635, Protocole n® 2ERR84, de 18.10.2024, averba-se ter sido
NEGATIVA a NOTIFICACAO do(s.aas) referido(s.a.as) devedor(es,aas) fiduciante(s),
RAFAELE SILVA DE LACERDA, referente ao contrato de financiamento com alienagfo

A

e
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fiduciaria objeto do R:06. desta matricula, restan
EDI [:ALICIA 5a0 Gongalo, 18 de Dezembro de 2024, SELO: E
B, oy 1 aie go Sanfiigiled, € eu, autorizado subscrevo

i a
AV:11 — RESULTADO DA NDT[F[CM;AU EDI IALiC[AwﬁK 193.515 de 02.10.2024.-
Por Editais Eletrbnicos de n°s 1485/2024, 1486/2024, 1487/2024, publicados em 06.11.2024,
07.11.2024, 08.1 I 2024, respectivamente, que f'cam arquivados, averha -se ter sido GAT]\U!

do Rﬂﬁ desta
ao Cartdrio para

matricula, uma vez que. até a presente data, o(s) mesmo{s) nio com
urgacio da mora. decorrido rlanto, o prazo le estabelecido no

Lei 9.514/97 - Sdo Gongalo, 18 de Dezembro de 2024. SELO: EEV
EU o o o oo Soydigitei, e eu, autorizado subscrevo ¢ Jm
(e ' 77 ;V
0 Lin Lo ( / ( Mat.: guunma

AV:12 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Prot. 194.636 dc 16.12.2024.- Por
requerimento  firmado em 13.12.2024, pela credora fiducidnia CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, instituicio financeira sob a forma de empresa piblica, vinculada ao ministério da
fazenda, criada pelo Decreto-Lei n® 759, de 12.08.1969, alterado pelo Decreto-Lei n® 1259, de
19.02.1973, regendo-se pelo Estatuto vigente nesta data, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes comprovagiio do recolhimento do I'TBI, conforme guia n® 5374/2024, que ficam
arquivados, tendo em vista a regular intimagdo/notificagdo dos devedor(es) fiduciante(s),
RAFAELE SILVA DE LACERDA, ja qualificados, para pagamento das presiagies vencidas ¢
as que se vencessem até a data do pagamento e demais encargos incidentes, referentes ao
conirato de financiamento imobilidrio com garantia fiducidria, objeto do R:06 desta matricula,
sem gue o mesmo lenha purgado a mora no prazo legal, fica, nos termos do pardgrafo 7° do
artigo 26, da Lei 9.514, de 20.11.97 CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imdvel objeto
desta matricula, e:m nome da referida CAIXA FCﬂNﬂM]LA FEP_EREL Valor:

SELO: EEVS43765MEB.- o

Eujofiia na Montero  digitei, e eu, autorizado subscreve—7" i Prane s e F
e S - Sub:rhum Lml
4o Oficio dé Sio Gongalo p— 2 Mat. 94/00878
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