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7

Unidade Auténoma n° 26 da Quadra 15, situado no Cor{ minio PRIMOR DAS TORRES,
Localizado na Avenida das Torres em Frente 4 ETE Tijucal, no Béirro Sio Jodo Del Rey, nesta cidade de
Cuiab4, Mato Grosso. Possuindo os seguintes limites e confropfacdes: frente para a Alameda do Sorriso,
medindo 10,00m e Azimute 204°25°22”; lado direito coi a Unidade Autdénoma n°25 medindo 25,00
metros e Azimute de 294°25°22”, fundo com Unidade Auténoma n° 03, medindo 10,00 metros Azimute
de 024°25°22”; lado esquerdo com a Unidade Auténoma n° 27 com 25,00m e Azimute 114°25°22”.
Possui forma regular com Area de 250,00 m?, coeficiente de proporcionalidade 0,14 % e fracdo ideal do
terreno de 397,40 m?, com inscri¢iio cadastral U4143045336B40.......c.0nuiiisisisvismssasmispansnmmssermpensussessses
PROPRIETARIO: PRIMOR DAS TORRES INCORPORAGCOES LTDA, pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 10.980.077/0001-29, com sede na Av. Miguel Sutil, n° 8061, sala
G-8, Bairro Duque de Caxias, em Cuiab4d-MT, neste ato representada por seus proprietarios JULIO
CESAR DE ALMEIDA BRAZ, brasileiro, natural de Goidnia — GO, casado sob o regime de comunhio
parcial de bens, nascido em 12/08/1965, advogado, portador do RG n°® 2204761-1-SSP/MT e inscrito no
CPF/MF n° 374.858.811-91, filho de Joaquim Braz dos Santos e de Neuza de Almeida Braz, residente e
domiciliado na Rua das Tulipas, n° 176, Lote 05, Quadra 23, Condominio Florais Cuiab4, Ribeirdo do
Lipa, Cuiabd — MT, Cep: 78.048-150 ¢ ANDRE NAKAZORA TAMURA, brasileiro, natural de Maringa —
PR, solteiro, maior, nascido em 13/01/1986, administrador, portador do RG: n°® 1750502-0 SSP/MT e
inscrito no CPF/MF sob n°® 004.314.321-04, filho de Osvaldo Tetsuo Tamura e de Meiri Nakazora
Tamura, residente e domiciliado na cidade de Cujabs — MT, na Rua das Orquideas, n® 53, Condominio
Florais Cuiabd, Bairro Ribeirdo do Lipa, Cep: 78.048-150....FORMA DO TITULO: Abertura de
matricula nos termos do requerimento datado de 26/02/2015 e do memorial de Incorporagdo que fica
arquivado neste RGI....N.” DO REGISTRO ANTERIOR: Registrado na matricula n® 94.816, Livro 02
a0s 21/01/2015, neste-RGL. Protocolo n° 174.032 — 24/03/2015.

Emolumentos- totpt! R$63,80 / OS 474079 : T ',y

Matricula: RS 52730,/ Baixa: R§ 10,50 DIGITALIZADRO
EU // / A OFICIAL QUE A FIZ DIGITAR E CONFERL.

R.1/95.87SfVe 11/11/2022 - Protocolo sob o n° 236.092 em 07/11/2022.

TRA ITENTE: PRIMOR DAS TORRES INCORPORACOES LTDA, inscrita no CNPJ
10.980.077/0001- 29, situada em Av Miguel Sutil, 8061, Sala G8, Dq Caxias em Cuiabd/ MT, e-mail:
dandara@ginco.com.br, neste ato representada pelo(s) sécio(s) ANDRE NAKAZORA TAMURA,
nacionalidade brasileira, nascido(a) em 13/01/1986, engenheiro, filho de: MEIRI NAKAZORA
TAMURA e OSVALDO TETSUO TAMURA, e-mail: andretamura@gmail.com, portador(a) de CNH n®
03335794307, expedida por Orgdo de Transito/MT em 02/12/2019 ¢ do CPF 004.314.321-04, casado(a)
no regime de separagdo total de bens, residente e domiciliado(a) em R Das Orquideas, 53, Condominio
Florais Cuiabd em CUIBDA/MT ......ccuvireiieiiirecceeciciceeesee e ees s s st ses s e es s s s
ADQUIRENTES: DANIELA MATHOSA LARA NORONHA, nacionalidade brasileira, nascido(a)
em 19/11/1997, proprietario de estabelecimento comercial, filho de: ROSENIL DA SILVA SANTANA
¢ LERINDO LARA DOS SANTOS, e- mail: daniela.]r.lara@gmail.com, portador(a) de CNH n°
06760413600, expedida por Orgio de Transito/MT em 25/03/2022 ¢ do CPF 051.995.341-06, casado(a)
no regime de comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, e seu conjuge JOAOQ VITOR
NORONHA DE OLIVEIRA SANTANA, nacionalidade brasileira, nascido(a) em 03/12/1997,
administrador, filho de: FABIA MARIA NORONHA DE OLIVEIRA SANTANA e JUCIMARCOS
MARTINS SANTANA, e-mail: noronha21@gmail.com, portador(a) de CNH n°® 07678347643, expedida
por Orgdo de Transito/MT em 27/10/2021 ¢ do CPF 057.528.861-20, residentes e¢ domiciliados em R
Quinze, 08, Qd 13 Cs 12 Cpa, Mor Da Serra em Cuiaba/MT......ovoveeeeeeoeoeeeeeeeoeeeeeeoeeeeeeoeoeoeeoeeeoo
TITULO: VENDA E COMPRA.........FORMA DO TITULQO: Contrato de Venda e Compra de
Terreno, Miituo para Obras com Obrigagdes e Alienagio Fiducidria em Garantia no SFH — Sistema
Financeiro da Habitagfio, n° 1.4444.1955086-3, expedido pela Caixa Econémica Federal, agencia de
Cuiaba-MT, em 21/10/2022........ VALOR: R$1.200.009,44 (hum milhdo, duzentos mil, nove reais e
quarenta € quatro centavos)......... FORMA DE PAGAMENTO: Composto pela integralizagio dos
valores abaixo: Recursos proprios aplicados/a aplicar na obra: R$278.009,44; financiamento concedido
pela CAIXA: R$922.000,00; Do valor total descrito acima, R$160.000,00(cento e sessenta mil reais)
correspondem ao valor de venda e compra do terreno......... CONDICOES: As legais. Foi declarado no
contrato ndo estarem vinculados & Previdéncia Social ‘quer como contribuintes, na qualidade de
Continua no verso
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CNM 063776.2.0095875-35
Continuagfo verso fls. 01 matricula n° 95.875 — L° 02, aos 24/03/2015.

Continuagiio do R.1/95.875 do L° 02. .

empregadores, quer como produtores rurais...... AREA ADQUIRIDA: Adquiriu o imével descrito e
caracterizado nesta matricula e inscrito no cadastro imobilidrio da Prefeitura Municipal de Cuiab4-MT
sob o n° 04.1.43.045.3368.409.......... DOCUMENTOS APRESENTADOS PARA O REGISTRO:
Apresentou-me o comprovante de pagamento do Imposto. de Transmissdo —ITBI- Guia n° 100157381,
expedido pela Prefeitura Municipal de Cuiabé, pago no valor de R$3.311,22 aos 04/11/2022; Certidiio
Positiva de Débitos Imobilidrios sob o n® 550919/2022, emitido pela Prefeitura Municipal de Cuiab4,
datada de 04/11/2022, vélida até 04/12/2022, declaragiio datada de 04/1 1/2022, assinada de forma
digital, na qual os compradores Daniela Mathosa Lara Noronha e Jodo Vitor Noronha de Oliveira
Santana, declaram ter ciéncia dos débitos do imével da presente matricula; e as Consultas da CNIB -
Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, datadas de 11/11/2022, Cédigo HASH (ne ativos) ns:::

CNPJ/CPF: Cddigo HASH: Horas Resultado:

10.980.077/0001-29 2b34.aec2.aef2.accf.7608.2bb4.b28d.b38b.d463.192a 09:29:12 | Negativo

004.314.321-04 7b32.0755.9e49.f6f5.cbb9.c0e5.0387.eab8.1223.21a3 09:25:25 [ Negativo

051.995.341-06 -] | 73ca.6863.e€22.1f2e.ccdc.1626.4873.37b5.€02.619d 09:26:50 | Negativo

057.528.861-20 A / | a03f.ae61.3946.4427.4eb5.711.dd50.1c13.4016.7ced 09:27:16 | Negativo

Documentos glid fighm devidamente arquivados nesta RGI. Cuiabs-MT, 11/11/2022.

Emolumentos, ‘?;y do Registro: RS 1.796,46 - Selo Digital: BYB00229 / OS: 1065412 — Nos termos do artigo 290
da Lei n° 6.015/197, os emolumentos para a execugfio deste registro foram reduzidos em 50%.

EU l/ OFICIAL QUE A FIZ DIGITAR E CONFERI

R.2/95.875 S{l 1/11/2022 - Protocolo sob o n° 236.092 em 07/11/2022.
CONSTIT AO DE. ALIENACAO FIDUCIARIA / DEVEDORES FIDUCIANTES: DANIELA
MATHOSA LARA NORONHA e seu cénjuge JOAO VITOR NORONHA DE OLIVEIRA
SANTANA, antes ja qualificados...........ccooesiessneeene cererraenirenenerens
CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF - Instituig#o financeira sob a
forma de empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada .pelo Decreto-Lei n° 759, de
12.08.1969, alterado pelo Decreto-Lei n® 1259 de 19.02.1973, regendo-se pelo Estatuto vigente na data
da presente contratagdo, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, CNPJ/MF
n° 00.360.305/0001-04, representada por seu procurador LOUISE BIANCA PEREIRA LEITE
LANDIM, nacionalidade brasileira, casada, nascido em 06/11/1978, filha de JOAO GUARACY
PEREIRA LEITE e ODAILZA JOSE PEREIRA LEITE, bancéria, portador de carteira de identidade RG
n° 8928860, expedida por SEJUSP/MT e do CPF 688.915.121-68, residente e domiciliada em
Cuiab&/MT, e-mail: louise.leite@caixa.gov.br, conforme procurag#o lavrada as folhas 112 do livro 3523-
P aos 03/05/2022, substabelecimento lavrado as folhas 057 do Livro 3525-P em 06/05/2022 no 2°
Tabelionato de Notas e Protesto de Brasilia/DF, substabelecimento lavrado as folhas 110 do Livro 162-A
aos 17/05/2022 no 6° Servigo Notarial e Registro de Iméveis de Cuiab4&/MT e substabelecimento lavrado
as folhas 120 do Livro 162-A aos 18/05/2022 no 6° Servigo Notarial e Registro de Iméveis de
Cuiab&/MT. Agéncia responsével pelo contrato: 16 PAIAGUAS, MT.............
CONDICOES DO FINANCIAMENTO: Origem dos Recursos: SBPE......Medalidade: Aquisi¢éio de
Terreno e ConstrugZo.......SISTEMA DE AMORTIZACAQ: PRICE........ccovvunuumcncunresnnssrasanns

fNDICE DE ATUALIZACAO DO SALDO DEVEDOR: TR....ENQUADRAMENTO: SFH..............
VALOR DE FINANCIAMENTO PARA DESPESAS ACESSORIAS (Custas Cartorsrias: Registro
¢ ITBI) e Comissdo do leiloeiro, se houver: R$38.000,00.........cccovuerrnnnes
VALOR TOTAL DA DIVIDA (Financiamento + Despesas Acessérias): R$960.000,000................c.....
VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA E DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO

LEILAO: R$1.200.000,00........PRAZO TOTAL (meses): 368......AMORTIZACAO (meses): 360.....

.......

CONSTRUQAO (meses):8......... TAXA DE JUROS%: abaixo mencionado:::::iisissnsssnainiiiiiiiis
TAXA DE JUROS TAXA JUROS BALCAO | TAXA JUROS REDUZIDA
Nominal % (a.a) 9.7978 - 9.1098

Efetiva % (a.a) 10.2500 - 9.5000

Nominal % (a.m) 0.8134 0.7565

Efetiva % (a.m) 0.8165 0.7592

Continua 4s f1s.02
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Encargo Mensal Inicial (Parcela)

Encargo Mensgl
com a Taxa Junbs Balciio

Encargo Mensal Inicial com
a Taxa Juros Reduzida

Prestagdo (atj):

R$ 8.281,60

R$ 7.800,34

Prémios de Seguros MIP e DFI R$ 168,48 R$ 168,48
Tarifa de Administragdo de | R$ 25,00 R3S 25,00
Contrato Mensal - TA

Total R$8.475,08 R$7.993,82

VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO MENSAL: 18/11/2022...

REAJUSTE DOS ENCARGOS: De acordo com item 6 (do referido contrato) v
FORMA DE PAGAMENTO NA DATA DA CONTRATACAQ: Débito em Conta Corrente..
ALIENACAO FIDUCIARIA EM_GARANTIA: OS devedores alienam a CAIXA, o 1movel ora
transacionado, em garantia do cumprimento das obrigagdes deste contrato, conforme a Lei n® 9.514/97,
abrangendo acessdes, melhoramentos, construgdes e instalagdes. A propriedade fiducidria é constituida
com o registro deste contrato, tornando os DEVEDORES possuidores diretos ¢ a CAIXA, possuidora
indireta do imével. Nos termos do Contrato de Venda e Compra de Terreno, Mituo para Obras com
Obrigagdes e Alienagdo Fiducidria em Garantia no SFH — Sistema Financeiro da Habitagdo, n°
1.4444,1955086- ﬁpecﬁdo pela Caixa Econdmica Federal, agencia de Cuiaba-MT, em 21/10/2022..........
Cuiaba-MT, llf 2022

Emolumentos — o Registro: R$2.611,65 — Selo Digital: BVB00229 / OS: 1065412 - Nos termos do artigo 290 da
Lei n° 6. 015!1973 molumentos para a execugio deste registro foram reduzidos em 50%.

EU ){/ OFICIAL QUE A FIZ DIGITAR E CONFERI.

AV.3/95.875 di16/1012024 - Protocolado sob o n°® 249.286 em 11/04/2024

TRANSMITENTE: DANIELA MATHOSA LARA NORONHA e seu conjuge JOAO VITOR
NORONHA DE OLIVEIRA SANTANA, antes ja qUalificado.........cruurereeuermerssruesessinsessineessasssessssnnes
ADQUIRENTE: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituigdo financeira sob a forma de empresa
publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pelo Decreto-Lei n° 759, de 12.08.1969, alterado pelo
Decreto-Lei n° 1259, de 19.02.1973, regendo-se pelo Estatuto vigente nesta data, com sede no Setor
Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04... =

TITULO E FORMA DO TITULO: CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE, nos termos do Art 26
§ 7° da Lei 9.514/97, procedo a averbagio da Consolidagdo da propriedade, solicitada através do
requerimento da adquirente, emitida por CESAV/FL-CN-Suporte 4 Adimpléncia -Floriandpolis, em
Florianépolis/SC, aos 05/09/2024, assinado digitalmente por Milton Fontana em 05/09/2024, e
protocolado sob o n® 249.286 em 11/04/2024, instruido com prova da intimagio dos devedores
DANIELA MATHOSA LARA NORONHA e seu conjuge JOAO VITOR NORONHA DE
OLIVEIRA SANTANA, ocorrido em 09/05/2024, por inadimpléncia e verificado a ocorréncia do
decurso do prazo, da data da intimagdo até a presente data, sem a purgagio da mora e, estando
comprovado o pagamento do imposto de transmissdo de bens ITBI do imével, pelo adquirente, no
valor de RS 24.745,11( vinte e quatro mil e setecentos e quarenta e cinco reais e onze centavos )
conforme DAM Guia n° 108712558 emitida pela Prefeitura Municipal de Cuiabd, paga no dia
26/08/2024, documentos estes que ficam arquivados neste Servigo Registral, em pasta propria; procedo a
averbac¢iio da transmissdio definitiva a propriedade deste imével com a inscrigiio cadastral sob n°
04.1.43.045.3368.409 em favor da adquirente Caixa Econémica Federal . O ITBI, foi pago sobre a
avaliagio da municipalidade R$ 1.231.049,93, conforme a guia aqui arquivada. OBSERVACOES: Por
for¢a do que estabelece o artigo 27 da Lei n° 9.514/97, este imdvel devera ser oferecido em publicos
leildes. DOCUMENTOS APRESENTADOS PARA O REGISTRO: Certidoes Negativas, datadas de
16/10/2024, expedida pela Central Nacional de Ind. de Bens sob n°s::::

CNPJ/CPF Cddigo HASH: Horas Resultado:
051.995.341-06 1970.3664.7c23.c¢50e.4cce.ced0.32de.7705.55¢ce.611d 15:20:45 | Negativo
057.528.861-20 8134.228c.02ad.ef7c.cab3.544d.ca2a.f990.6791.3300 15:19:02 | Negativo

Continuagéo no verso
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Continuagiio verso fls. 02 matricula n® 95.875 — L° 02, aos 24/03/2015.
CNM 063776.2.0095875-35

Continuaciio da AV.3/95.875 do livro 02

[00.360.305/0001,04 | 2¢64.f609.c849.bd81.9048.62a7.627.0967.a011.6b3f | 15:21:15 | Negativo |
Documentos essef [jue ficam arquivados neste RGI. Cuiabd-MT, 16/10/2024.

[Emolumentos 1 /RS 5.916,69 Selo Digital: CET49862/ OS: 1197270 |

EU |/ /A OFICIAL QUE A FIZDIGITAR E CONFERI

l 5% Servigo .‘\’mrjcri e Registral de [muv‘w.\' da ]I‘ii" ) WMEEM&%DWMNWMW
34 Circunsrigao Imobilidria de Cuiaba - MT. | l l mﬂwﬂ.mmm%m

‘ Esta certjiddo ¢ parte Integrante do Titulo | E-mall: quintoaficloouiaba@tara.com br
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