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FICHA o1
COMARCA DE PARA DE MINAS - MG

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL CNM: 057232.2.0079889-49

Matricula:  79.889 - Data: 18 de margo de 2022

IMOVEL:- APARTAMENTO 1n°. 106 no PRIMEIRO PAVIMENTO do BLOCO 07 do
RESIDENCIAL CRISTAIS, situado na ALAMEDA DAS SERINGUEIRAS n°. 790, BAIRRO
DOM BOSCO PROLONGAMENTO, nesta cidade e comarca de PARA DE MINAS-MG, com
area.privativa (principal) de 52,4063 m?, drea de uso comum coberta de 7,16904m?, area real total
de 59,5753m?, drea de uso comum descoberta de 60,9016m?, (0 apartamento tem direito a vaga
de vaga de estacionamento descoberta de n° 121 com drea de 12,50m?) e sua respectiva
FRACAO IDEAL de 0,00595 na area de terreno da quadra M3 (eme trés), com 12.788,48m?
(doze mil, setecentos € oitenta e oito metros € quarenta e oito centimetros quadrados), dentro das
seguintes medidas e confrontagdes: 170,82 metros de frente em linha quebrada, sendo: 31,01 metros
confrontando com o lote n°. 01 da quadra M3, 15,29 metros confrontando com a ALAMEDA DO
VINHATICO, 21,39 metros confrontando com a Area Verde da quadra M2, 40,59 metros
confrontando com o lote n°. 01 da quadra M2, 12,07 metros confrontando com a ALAMEDA DAS
SERINGUEIRAS e 50,47 metros confrontando com a Area Verde da quadra M1; 145,80 metros
aos fundos cm linha quebrada confrontando com Pedro Alberto Guimardes Pena; 74,18 metros na
lateral direita em linha quebrada, divisa pelo Cérrego da Rapadura com o Bairro Dom Bosco; e
87,61 metros na lateral esquerda em linha quebrada, sendo: 12,32 metros confrontando com o lote
n°. 08 da quadra M3, 12,83 metros confrontando com o lote n°. 09 da quadra M3, 12,21 metros
confrontando com o lote n°. 10 da quadra M3, 12,01 metros confrontando com o lote n°. 11 da
quadra M3, 13,07 metros confrontando com o lote n°. 12 da quadra M3, 13,00 metros confrontando
com o lote n°. 13 da quadra M3 ¢ 12,17 metros confrontando com o lote n°. 14 da quadra M3.
"Existe nesta drea de terreno uma Area de Preservag¢do Permanente - APP, non edificandi, com
2.322,40m?2."

PROPRIETARIA:- PROBASE CONSTRUTORA LTDA., CNPJ n°. 21.091.210/0001-02, com
sede na Avenida Jodo César de Oliveira, n°. 3.000 , Bairro Santa Cruz Industrial, Contagem-MG.
REGISTRO ANTERIOR:- Matricula n°. 77.631, livro 2, datada de 07/05/2021 e Instituigdo de
Condominio registrada sob o n°. 3, da matricula n°. 77.631, ambas deste Registro de Iméveis da
Comarca de Pard de Minas-MG. (Protocolo n°. 209515 - Emol.: R$57,19 Tx.Fisc.Jud.: R$17,99

Total.: R$75,18 (Atq: 1 x 4401-G6) - _Selo Eletronico n°. FMS/19598, C6d.Seg: 6704-3432-0328-
2226 - afs.wO Oﬁcialgs,,,,—y\S JAEE - \ S ‘ :

AV-1/79.889:- Protocolo 209515 de 15/02/2022:- CONVENCAO DE CONDOMINIO:- A
Convengdo de Condominio do "RESIDENCIAL CRISTAIS", foi registrada em 18/03/2022 sob o
n°. 18.172, ficha 01 do livro 3-Auxiliar desta Serventia. Emol.: R$22,74 Tx.Fisc.Jud.: R$7,15
Total.: R$29,89 - (Ato: 1 x 4135-0) - Selo Eletrdnico n°. FMS/19598, Cé6d.Seg: 6704-3432-0328-

226 - afs. O referido ¢ verdade e dou fé. Para de Minas, 18 de marco de 2022.3D Oficial,
IE>s pa \ uizx.\;gg :

AV-2/79.889:- Protocolo 209515 de 15/02/2022. Protocolo 209515 de 15/02/2022. IMOVEL
EM CONSTRUCAQO:- Este im6vel encontra-se em fase de construgdio, pendente de regularizagio
registral quanto a sua conclusdo. Modificagcdo de projeto aprovado sem alteracfio de area datado de
05/01/2022, Alvara n°. 010/2022 datado de 07/01/2022 e processo n°. 5000456/21, tendo o alvara
validade por 60 meses a partir da data da aprovagio. A proprietéaria declara que tem ci€ncia de que,
para alienacgfio de unidades antes da averbag¢fo da baixa e habite-se, serda necessario que se proceda
ao prévio registro da incorporag¢do. Esta matricula podera ser encerrada caso a construgdo nfo seja
concluida ou nas demais hipdteses previstas em lei. Emol.: R$22,74 Tx.Fisc.Jud.: R$7,15 Total.:
R$29.,89 (Ato: 1 x 4135-0) - Selo Eletrdonico n°. FMS/19598, C6d.Seg: 6704-3432-0328-2226 -
afs. O referidg ¢ V_§lade e dou fé. Pari de Minas, 18 de margo de 2022.Q0 Oficial,
ST A

AV-3/79.889:- Protocolo 217927 de 04/05/2023. BAIXA DE CONSTRUCAO: Conforme
requerimento datado de 04/05/2023, fica averbado a baixa de construcio nos termos do "habite-se"
e da certiddo parciais, expedidos pelo Municipio de Para de Minas-MG, do imével constante desta
matricula. Emol.: R$1.181,86 Tx.Fisc.Jud.: R$549,20 Total.: R$1.731,06 - ISSQN: R$33,45 - (Ato:
sesEaseREEaRERE continua No VErso ....c..ccceeceee
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1 x 4211-9) - Selo Eletrénico n°. GSK/77164, C6d.Seg: 9442-2704-6615-9235 - das. O referido €
verdade e dou fé. Para de Minas, 16 de maio de 2023. O Oficial, P

AV-4/79.889:- Protocolo 217927 de 04/05/2023. AVERBACAO}&/CND. Procede-se a esta
averbagio nos termos do requerimento acima citado, estando anexa a certiddo negativa de débitos
relativos a tributos federais e a divida ativa da Unifio, emitida com a finalidade de averbagdo de obra
da construgdo civil afericdo n°. 90.006.96387/71-009, pela Secretaria Especial da Receita Federal
do Brasil, referente 3 baixa de construgdio averbada sob o n°. 3 desta matricula. Emol.: R$24,01
Tx.Fisc.Jud.: R$7,54 Total.: R$31,55 ISSQN: R$0,68 - (Ato: 1 x 4135-0) - Selo Eletronico n°.
GSK/77164, Céd.Seg: 9442-2704-6615-9235 - das. O referido é verdade e dou fé. Para de Minas,
16 de maio de 2023. O Oficial, s,

R-5/79.889:- Protocolo 218830 dM6/2023:— De acordo com o Contrato de Venda e Compra de
Imével, Mutuo e Alienagio Fiducidria em Garantia - Carta de Crédito Individual - CCFGTS -
Programa Minha, Casa Minha Vida n°. 8.4444.2987949-1, datado dc 02/06/2023, com carater dc
Escritura Publica, na forma do §5°. do art. 61 da Lei n°. 4.380/64; ARISMAR ALBERTO DE
ABREU, pensionista, CI n°. MG-5.248.350-PC/MG, CPF n°. 821.174.706-53, ¢ seu cdnjuge
NIVALDA CHAVES DE ABREU, governanta de hotel, camareira, porteira, cozinheira e
garconete, CI n°. MG-10.984.955-PC/MG, CPF n°. 069.974.776-74, brasileiros, casados sob o
regime da comunhfo parcial de bens, residentes e domiciliados na Rua Uberaba, n°. 129, Bairro
Nossa Senhora das Gragas, Para de Minas-MG, ADQUIRIRAM de Probase Construtora Ltda.,
CNPIJ n°. 21.091.210/0001-02, situada na Avenida Jodo César de Oliveira, n°. 3.000, Bairro Santa
Cruz Industrial, Contagem-MG, representada pela sécia Alessandra Curi Halabi Lott, CPF n°.
952.396.346-53, qualificada no contrato; o IMOVEL constante da presente matricula, pelo prego
de R$182.700,00 (cento e oitenta e dois mil ¢ setecentos reais), pago e quitado da seguinte
forma: R$33.578,94 com recursos préprios, R$4.053,00 com recursos concedidos pelo Fundo de
Garantia do Tempo de Servico na forma de desconto e R$145.068,06 oriundo de financiamento
concedido pelo credora abaixo citada. Foram apresentadas e ficam arquivadas em Cartério: Guias de
Informagdo e Quitagdo do ITBI, com avaliagdo fiscal de R$185.000,00 (cento e oitenta e cinco
mil reais), e certiddo positiva com efeitos de negativa de débitos relativos aos tributos federais e a
divida ativa da Unido, no 4mbito da RFB ¢ da PGFN a qual abrange inclusive as contribui¢des
sociais em nome da vendedora. Consta do contrato, declaragdo da vendedora que, com referéncia
ao imdvel objeto desta matricula, inexiste qualquer débito de natureza condominial. Emol.:
R$1.258,66 Tx.Fisc.Jud.: R$584,90 Total: R$1.843,56 ISSQN: R$35,62 - (Artigo 7°. da Medida
Proviséria 1.162/2023) - (Ato: 1 x 4542-7) - Selo Eletronico n°. GVM/75770, Céd.Seg: 8790-
5068-8014- 6356 - dc S. O eferido é verdade e dou fé. Pard de Minas, 05 de julho de 2023.70
Oficial,

R-6/79.889:- Protocolo 218830 de 22/06/2023:- Nos termos do Contrato referido no registro
supra, os adquirentes nele citados, ALIENAM FIDUCIARIAMENTE o _imdvel constante da
presente matricula, 8 CREDORA CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n°. 00.360.305/0001-
04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia-DF, representada por Fdbio da
Silva Pimenta, CPF n°. 040.536.526-85, conforme procuragdio e substabelecimentos citados no
contrato, em garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento, no valor de
R$145.068,06 (cento e quarenta ¢ cinco mil, sessenta e oito reais e seis centavos), que devera
ser pago em 342 meses, vencendo-se a primeira prestagdo no dia 05/07/2023, no valor inicial de
R$979,02, com Taxa de Juros: Sem desconto: nominal de 7,6600% a.a e 0,6364% a.m. e efetiva de
7,9347% a.a. e 0,6383% a.m; Com desconto: nominal de 6,0000% a.a e 0,4988% a.m. e efetiva
de 6,1677% a.a. ¢ 0,5000% a.m.; Com Redutor de 0,5%: nominal de 5,5000% a.a ¢ 0,4573% a.m.
e efetiva de 5,6408% a.a. e 0,4583% a.m; e Taxa Contratada: nominal de 5,5000% a.a e¢ 0,4573%
a.m. ¢ efetiva de 5,6407% a.a. e 0,4583% a.m. O prazo de caréncia para expedigdo da intimagéo ¢
de 30 (trinta) dias. Consta do Contrato que, para efeito de leildo (inciso VI, artigo 24 da Lei n°.
9.514/97), foi atribuido ao imével o valor de R$185.000,00 (cento e oitenta e cinco mil
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reais). Obrigam-se as partes as condigdes do Contrato ora reportado, conforme via-arquivada em
Cartério. EmolL: R$1.181,86 Tx.Fisc.Jud.: R$549,20 Total: R$1.731,06 ISSQN: R$33,45 - (Artigo
7°. da Medida Proviséria 1. 162/2023)' - (Ato: 1 x 4541-9) - Selo Eletrénico n°. GVM/75770,
Co6d.Seg: 8790-5048-8014-6356 dcps referido é verdade ¢ dou fé. Para de Minas, 05 de julho
de 2023 40 Oficial, i‘_\_\ghsus Do 3&&

AV-7/79.889:- Protocolo 218830 de 22/06/2023. AVERBACAO DE INSCRICAO
IMOBILIARIA:- Procede-se a esta averbag¢io nos termos do DAM - Documento de Arrecadagio
Municipal, expedido pelo Municipio de Para de Minas-MG, que fica arquivado, para constar que o
imével objeto desta matricula estd inscrito no cadastro imobilidrio municipal sob o n°. 023071.126.1.
Emol.: R$24,01 Tx.Fisc.Jud.: R$7,54 Total.: R$31,55 ISSQN: R$0,68 - (Ato: 1 x 4135-0) - Selo
Eletrdnico n°. GVM/75770, C6d.Seg: 8790-5068-8014-6356 ¢ deps, O referido € verdade e dou fé.
Paria de Minas, 05 de julho de 2023 YO Oficial, \n_Lts_‘Qch. s &h}ﬂc&“

AV-8/79.889: Protocolo 237606 de 25/11/2025: Procedo a esta averba¢do nos termos do §7°.,
artigo 26, da Lein®. 9.514/97, em vista do Requerimento de Consolida¢do datado de 24/11/2025,
expedido pela Caixa Economica Federal - CESAV/FL- CN Suporte 3 Adimpléncia - Florianépolis,
representada por Milton Fontana, CPF n°. 575.672.049-91 e do Oficio n°. 602744/2025 -
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - 1, datado de 24/11/2025, ¢ em conclusio ao Contrato de
Financiamento Imobiliario com Alienag¢do Fiduciaria em Garantia n°. 8.4444.2987949-1, datado de
02/06/2023, registrado sob os n°s. 5 e 6 desta matricula, e por ndo ter sido purgada a mora em
tempo habil por parte dos devedores fiduciantes Arismar Alberto de Abreu, CPF n°. 821.174.706-
53 e Nivalda Chaves de Abreu, CPF n°. 069.974.776-74, para consolidar a propriedade do
imével constante da presente matrlcula em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ n°. 00.360.305/0001-04, com sede na Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes
3/4, Brasilia-DF, representada por Milton Fontana, CPF n°. 575.672.049-91, ficando, portanto,
apta a promover o leildo publico, conforme determina o artigo 27 da Lei n°. 9.514/97, pelo valor
de R$190.337,38 (cento e noventa mil, trezentos e trinta e sete reais e trinta e oito
centavos). O Requerimento e Oficio ficam arquivados em Cartério, juntamente com Guias de
Informagéo e Quitagdo do ITBI com avaliagio fiscal de R$190.337,40 (cento e noventa mil e
trezentos e trinta e sete reais e quarenta centavos).  Emol: R$2.852,10 Tx.Fisc.Jud.:
R$1.312,07 Total.: R$4.164,17 ISSQN: R$0,00 - (Ato: 1 x 4242-4, 9 x 8101- 8) Selo Eletrdnico
n°. JSC/22200, C6d.Seg: 1623-3418-9447-804 /é’efendo é verdade e dou fé. Para de
Minas, 26 de dezembro de 2025. O Oficial, /@1

A realizag@o de registros ou averbagdes em serventias de registro de imoveis, com base em escritura publica, exige o recolhimento de
parcelas destinadas aos orgios indicados na lei, com sua referéncia na escritura, incluindo aquelas lavradas em outras unidades da
Federagdo, nos termos do art. 5°-A da Lei n®. 15.424/2004.

CERTIDAO

Certifico e dou fé que a_presente copla:extralda ncﬂ>s tgrmos PODER JUDICIARIO - TJMG

do art. 19, § 1°, da Lei n°. 6015/73, é reprodugéo fiel da CORREGEDORIA GERAL DE JUSTIGA

matricula a que se refere. )
REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE PARA DE MINAS-MG

Para de Minas, 26 de Dezembro de 2025. Selo de Consulta N° JSC22210
Cadigo de Seguranca.: 5938.3459.7989.9494

REGISTRO DE IMOVEIS - COMARCA DE PARA DE MINAS - MG

; Quantidade de Atos Praticados: 001
Alexandre Mendes Ferreira de Melo vanidade do Aos Frencatos

Ato(s) praticados por: Alexandre Mendes Ferreira de Melo
Emol.: R$ 29,00 + TFJ: R$ 10,25 = Valor Final: R$ 39,25 - ISSQN: 0,00

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos
termos da MP 2.200-2/01. Sua emiss&o e conferéncia podem

Consulte a validade deste Selo no site: https:/selos.tjmg .jus.br >

ser confirmadas através do site https://ridigital.org.br em
consulta do codigo de validagao, que esta impresso na lateral
desta.
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