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IMOVEL: Apartamento 201, do bloco 04, empreendimento denominado "Park Riviera do Sol", a
Estrada Rio Siao Paulo n°4355, Campo Grande, na Freguesia de Campo Grande, com area privativa de
44,72m?, e sua correspondente fragiio ideal de 0,004928051 do terreno designado por lote 02, do PAL
47.672. O empreendimento posswi 167 vagas de garagem descobertas, com capacidade para veiculos de
medio e pequeno porte, ndo sendo vinculadas as vagas as unidades autonomas. -x-x

PROPRIETARIAS: MRV ENGENHARIA PARTICIPACOES S/A, com sede em Belo Horizonte/MG,
mnscrita no CNPJ sob o n°® 08.343.492/0001-20, e CONSTRUTORA NOVOLAR S/A, com sede em Belo
Horizonte/M@G, inscrita no CNPJ sob o n° 03.633.447/0001-96. -x-x

REGISTRO ANTERIOR: Adquirido, em maior porgéo, parte por compra feita a Haroldo Custodio de
Faria, pela escritura de 28/12/2007, do 14° Oficio, L°SCG-856, fls 193, registrada no 4° Registro de
Imoveis, sob 0 R-15 da matricula 148, em 04/04/2008, remratificada pela escritura de remratificagdo de
14/08/2008, do 14° Oficio de Notas, L°® SCG-873, fls 120, registrada sob o AV-16 da citada matricula, em
17/10/2008; e parte por extingdo de condominio feita a Haroldo Custodio de Faria, conforme escritura de
26/09/2011, do 12° Oficio de Notas, 193273, fIs.150, registrada neste Oficio sob o R-4 da matricula
209.337A em 15/02/2012, aditada pela escritura de 21/12/2011,do 12° Oficio de Notas, L°3273,
f1s.196/197, averbada sob o AV-5 da citada matricula em 15/02/2012 e o memorial de incorporagdo
registrada sob o R-6 da citada matricula em 15/02/2012, construgéo averbada sob o AV-6 da matricula
220.275, em 23/12/2015, tendo sido o habite-se concedido em 10/07/2015. Matricula aberta aos
10/08/2016, por FL.

AV -1-M- 9167 - GRAVAME: Consta averbado no 4° Registro de Imoveis, no AV-19 da matricula
148, em 27/06/2011, no AV-1 da matricula 209.337A, em 01/08/2011 e no AV-1 da matricula 220.275, em
28/06/2012, que em caso de loteamento do lote desta matricula, devera ser doado ao Municipio do Rio de
Janeiro, uma area de 6.340,65m° correspondente a 6% + 2% da area de 79.258,16n7 para atender aos
artigos 52 ¢ 54 do RPT do Decreto n°3.800/70. Em 10/08/2016, por FL.

AV -2-M - 9167 - ENQUADRAMENTO PMCMYV: Consta averbado no 4° Registro de Imoveis, no
AV-7 da matricula 209.337A, em 15/02/2012 e no AV-3 da matricula 220.275, em 28/06/2012, que pelo
Instrumento Particular de 08/06/2011, da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF,e declaragio de
10/10/2011, o empreendimento do qual o imovel desta matricula faz parte esta enquadrado no ambito do
Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMYV instituido pela Lei 11977/2009, devendo desta forma serem
observados dois critérios para a alienagdo das umidades que compdem o empreendimento: 1) O
Empreendimento se destina exclusivamente, ao atendimento do Publico comprador com a renda familar
maxima de 10 salarios minimos, se comprometendo as incorporadoras a ndo alienar nenhuma unidade a
comprador com renda familiar superior, por nio se enquadrar no ambito do PMCMV; 2) O valor de venda
das unidades néo podera exceder o valor de R$170.000,00, se comprometendo as incorporadoras a néo
alienar nenhuma unidade por valor superior ao declarado. Em 10/08/2016, por FL.

AV - 3 - M - 9167 - HIPOTECA: Consta registrado no 4° Registro de Imoveis, no R-10 da matricula

209.337A, e averbado no AV-5 da matricula 220.275, em 28/06/2012, que conforme instrumento
particular de mmituo para construgio de empreendimento imobiliario de 18/05/2012, o imovel desta
matricula foi HIPOTECADO a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em Brasilia-DF, e
filial nesta cidade, CNPJ/MF n°00.360.305/0001-04. Em 10/08/2016, por FL.

R-4-M-9167- COMPRA E VENDA: Prenotagdo n°9988, aos 27/07/2016. Pclo instrumento particular

de compra e venda com alienagfio fiduciaria, de 27/05/2016, no ambito do Sistema Financeiro da
Habitagao/Programa Minha Casa Minha Vida, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n° 4.380/64,
as proprietarias VENDERAM o imoével objeto desta matricula, pelo prego de R$146.498,00, a
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CRISTIAN MORAES DEVEZA, brasileiro, divorciado, técnico em informatica, inscrito no RG sob o n°
113849194, DETRAN/RI, e no CPF/MF sob o n® 095.932.517-40, residente e domiciliado na Avenida
Nossa Senhora de Copacabana, n° 664, apto. 801, Copacabana, nesta cidade, e a CLAUDINE SOTERO
DA SILVA, brasileira, separada consensualmente, auxiliar de escritorio, inscrita no RG sob o n°
319464087, DETRAN/RI, ¢ no CPF/MF sob o n® 931.399.264-72, residente e domiciliado na Avenida
Nossa Senhora de Copacabana, n° 664, Port. 01, Copacabana, nesta cidade. O prego do imovel foi pago da
seguinte forma: R$25.304,41 recursos proprios; R$23.045,00 com recursos concedidos pelo Fundo de
Garantia do Tempo de Servigo-FGTS na forma de desconto; R$10.617,57 com recursos da conta vinculada
do FGTS, e o restante, ou seja, R$87.531,02 com recursos do financiamento concedido pela instituigdo
financeira, o qual € garantido pela alienagdo fiduciaria. As demais condigbes e obrigagdes ajustadas
constam do instrumento. Base de calculo do imposto de transmissdo: R$146.498,00, certificado
declaratorio de isengio n°2047364 (Lei n°5065/2009). Registro concluido aos 10/08/2016, por FL. Selo
de fiscalizagdo eletrénica n°EBRF 47163 CWD.

AV - 5- M - 9167 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA: Prenotacio n°9988, aos 27/07/2016. Fica
cancelada a garantia hipotecaria objeto do AV-3, face autorizagio dada pela credora no instrumento
particular de 27/05/2016, objeto do R-4, que hoje se arquiva. Averbagdo concluida aos 10/08/2016, por
FL. Selo de fiscalizagho eletronica n°"EBRF 47164 VRX.

AV - 6-M-9167 - FUNDO DE GARANTIA: Prenotagdo n°9988, aos 27/07/2016. Em virtude do
instrumento particular de 27/05/2016, objeto do R-4, nos termos da regulamentagio do Conselho Curador
do FGTS, fica averbado que o imovel desta matricula somente podera ser objeto de nova negociagéo com
utilizac#o de recursos do FGTS depois de decorridos, no minimo, 03 anos da ultima transa¢do. Averbacio
concluida aos 10/08/2016, por FL. Selo de fiscalizagao eletronica n"°’EBRF 47165 RHG.

R-7-M - 9167 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Prenotagio n°9988, aos 27/07/2016. Pelo mesmo
mstrumento  referido no R-4, o imovel objeto desta matricula, foi ALIENADO
FIDUCIARIAMENTE, na forma da Lei n° 9.514/97, 4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
instituigdo financeira sob a forma de empresa publica, com sede em Brasilia, no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita no CNPJ/MF sob n® 00.360.305/0001-04, em garantia de
divida de R$87.531,02, a ser paga em 360 prestagdes mensais, calculadas pela TP-Tabela Price, sobre as
quais incidirao juros a taxa nominal de 5,0000% ao ano, correspondente a taxa efetiva de 5,1163% ao ano,
sendo a primeira prestagdo, composta de parcela de amortizagdo, juros e demais encargos, no valor de
R$495,37, com vencimento para 27/06/2016. Onigem dos Recursos: FGT'S. Valor do imovel para fins de
leildo extrajudicial: R$157.370,00. Demais condigdes constam do instrumento. Registro concluido aos
10/08/2016, por FL. Selo de fiscalizagéo eletronica n° EBRF 47166 NXU.

AV - 8 - M - 9167 - INSTITUICAO DE CONDOMINIO: Consta registrada no R-10 da matricula
17.644, em 18/09/2017, a institui¢io de condominio do imdvel objeto desta matricula, nos moldes dos
artigos 7° e 8° da Lel 4591/64, tendo sido atribuidas a esta unidade: fracdo ideal de 0,004928051;
area privativa de 44,72m? ¢, somada a comum, area total de 61,9296m?, retificando assim a abertura da
matricula. Em 18/09/2017, por HSL.

AV - 9 - M - 9167 - CONVENCAO DE CONDOMINIO: Prenotagio n° 15494, aos
20/03/2017. Foi registrada em 18/09/2017, no Registro Auxiliar sob o n°132, a convengido de condominio
do imovel desta matricula. Averbagéo concluida aos 18/09/2017, por HSL. Selo de fiscalizagéio eletronica
n°ECFY 59229 AXY.
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AV - 10 - M - 9167 - INTIMACAO: Prenotagdo n° 31606, aos 24/10/2018. De acordo com a notificagio
promovida pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, entregue em
07/12/2018 pelo 1° Registro de Titulos e Documentos desta cidade, sob o protocolo 1914698, resultando
"positiva" foram intimados os devedores CLAUDINE SOTERO DA SILVA ¢ CRISTIAN MORAES
DEVEZA (por procuracdo), ja qualificados, para quitar as obrigagdes do contrato de 27/05/2016, na
forma dos artigos 26 ¢ 26-A, da Lei 9.514/97. Averbagdo concluida aos 27/12/2018, por HSL. Selo de
fiscalizagdo eletronica n’ECVX 23609 JOK.

AV - 11 - M - 9167 - CANCELAMENTO DE INTIMACAO: Prenotagiio n°101543, aos 06/08/2024.
Fica cancelada a intimagédo objeto do AV-10, desta matricula, face acordo dada pela credora que hoje se
arquiva. Averbagdo concluida aos 08/10/2024, por Braulio Martins , Mat. TJRJ 94-20769. Selo de
fiscalizagao eletronica n°’EDUZ 06015 TBD.

AV - 12 - M - 9167 - INTIMACAO: Prenotagio n°101543, aos 06/08/2024. Pelo requerimento de
05/08/2024, formulado pelo credor, ja qualificado, foi solicitado ao Registro de Imoveis a intimagdo dos
devedores CRISTIAN MORAES DEVEZA, ¢CLAUDINE SOTERO DA SILVA, ambos ja
qualificados, realizada pelo Registro de Titulos e Documentos desta cidade, para quitar as obrigagoes da
alienagdo fiduciaria em garantia que grava o imovel desta matricula, restando infrutifera, e publicados
editais em 06/09/2024, 09/09/2024 e 10/09/2024, na forma do art. 26, §4°, e 26-A, da Le1 9.514/97. Apos a
adogdo dos procedimentos estabelecidos na citada lei, com os respectivos documentos comprobatorios
arquivados na serventia, transcormeu o prazo para pagamento sem a purgacio da mora. Averbagio
concluida aos 08/10/2024, por Braulio Martins , Mat. TIRI 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletronica
n°EDUZ 06016 AOP.

AV - 13- M- 9167 - INSCRICAO E CL: Prenotagiio n°108577, aos 03/01/2025. De acordo com o titulo
e demais documentos acostados, inclusive a certidio municipal, o imovel desta matricula esta inscrito no
Municipio do Rio de Janeiro sob o n°3.308.429-4, e CL (Codigo de Logradouro) n°03.707-7. Averbagéo
concluida aos 08/01/2025, por Braulio Martins , Mat. TIRI 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletronica
n®EDUZ 27828 VIQ.

AV - 14 - M - 9167 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotagio n°108577, aos
03/01/2025. Pelo requerimento de 02/01/2025, hoje arquivado, e verificado o cumprimento do art. 26, §7°,
da Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imével desta matricula em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, ficando a mesma com a obrigagao de promover leildo publico
do imével dentro de 60 dias contados da data do registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor
declarado do  imovel:R$167.080,55. Base de calculo do imposto de  transmiss@o:
R$167.080,55, certificado declaratorio de isengdo n°2769644 (Lei n°2.277/94, art.8, par. unico I, com
redagdo dada pela Lei n°3.335/2001). Averbagdo concluida aos 08/01/2025, por Braulio Martins , Mat.
TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagio eletronica n°EDUZ 27829 QRW.

AV - 15- M - 9167 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotagio n°108577,

aos 03/01/2025. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto desta matricula, face a autorizagdo dada
pela credora, no requerimento do AV-14. Averbagdo concluida aos 08/01/2025, por Braulio Martins , Mat.
TIRI 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletronica nf°EDUZ 27830 ZVN.
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CERTIFICO que a presente copia é reproducgao auténtica da matricula a que se refere, extraida nos termos
do art. 19, §1° da Lei n° 6.015/73,dela constando a situagdo juridica e todos os eventuais 6nus e
indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a eventual existéncia de agdes reais e
pessoais reipersecutérias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao
mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, 08/01/2025

A presente certidao foi assinada eletronicamente.

As certiddes do Registro de Iméveis podem ser solicitadas pela plataforma registrodeimoveis.org.br, sem
intermediarios e sem custos adicionais.

Emolumentos: R$ 102,61

Fundgrat......... R$ 2,05
Lei 3217......... :R$ 20,52
Fundper...........R$ 5,13
Funperi............ R$ 5,13

Funarpen........ R$ 6,15
Selo Eletrénico: R$ 2,71

Poder Judiciario - TJIERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrénico
EDUZ 27831 HRQ
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