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Apartamento 306 do Bloco 1 do predlo em construcgio
situado na Rua Projetada 48 PARA 11006/11007 n° 130, na
Freguesia de Jacarepagua, com direito a 1 vaga de garagem
descoberta de uso indistinto situada no pavimento térreo
e correspondente fragdo ideal de 0,018175 do respectivo
terrenc designado por lote 1 do PAL 48552, medindo 99,87m
de frente; mais 15,73m em curva subordinada a um raio
interno de 6,00m, concordando com o© alinhamento da Rua
Projetada 13 do pPAA 110086, por onde mede 66,02m em curva
subordinada a um raio externc de 585,00m mais 46,70m mais
10, 20m em curva subordinada a um raio internoc de 6,00m,
concordando com ¢ alinhamento da Rua Projetada 48 do PAA
11006, por onde mede 59,34m mais 9,42m em curva
subordinada a um raio internc de 6,00m concordando com ¢
alinhamento da Rua Projetada 14 do PAAR 11006, por onde
mede 24,70m mais 3,00m em curva subordinada a um raio
interno de 6,00m, concordande com o© alinhamento da
Avenida Célia Ribeiro da Silwva Mendes, fechando o}
perimetro. INSCRIGAO FISCAL (MP): 1666137-3 CL 17464-9,
1666138-1 CL 17464-~9, 1666139-9 CL 17464-9, 1666140-7 CL
17464-9, 1666141-5 CL 18800-3, 1666142-3 CL 18800-3,
1666144-9 CIL 18800-3, 1666145-6 CL 18800-3, 1666146~4 CL
17465-6 e 1666147-2 CL 17465-6. PROPRIETARIA: MAFRA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede em Belo
Horizonte-MG, CNPJ 32.582.476/0001-74, que adguiriu em
maior porgdo por compra a Construfo Santa Isabel S/A,
através da escritura de 10/114%2 23° oOficio, 1livro
8802, fl. 188, registrada er com © n° 3 na
matricula 464416. RieTls de abril de 2022.--—-

QO CGficial

= Lliseu da Silva
8° Oficial Substitute
CTPS-54596/005R-RJ

av - 1
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OBRIGACOES: Consta averbado em 13/10/21 com os ntmeros 7

nas matriculas 9641, 9643 e 9648; B nas matriculas 9640,
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matricula 9649 e . na matricula 9645, ' através do.
requerlmento de 05/07/21, instruide por certidio . n°
085090 de 17/12/2015 da Secretaria ' Municipal de
’ Urbanismo, que a proprietaria assumiu OBRIGACSES perante
© Municipio do Rio de Janeiro, de  urbanizar a Rua
Projetada 14, em toda a sua largura, na extensdo de
45,00m (quarenta e cinco metros), correspondente a
testada dos lotes, da Rua Projeta 48 até a Avenida Celia
Ribeirc da Silva Mendes; Avenida Celia Ribeirc da Silva
Mendes, na pista adjacente aos lotes, na extensdoc de-
135,00m {cento e trinta e cinco metros), correspondente a
testada dos lotes, da Rua Projetada 14 até a Rua
Projetada 13; Rua Projetada 13, em toda a sua largura, na
extensdc de 155,00m {cento e cingquenta e cinco metros),
correspondente a testada dos lotes, da Avenida Céliz
Ribeiro da Silva Mendes até a Rua Projetada 48; Rua
Projetada 48, em toda a sua largura, na extensio °de
165,00m (cento e sessenta e cinco metros), correspondente
& distancia entre a Rua Projetada 14 e a Avenida
Projetada D; Avenida Projetada D, na pista junto a praga,
na extensdo de 40,00m (quarenta metros), correspondente &
distancia entre a Rua Projetada 48 e a Rua Projetada 46;
Rua Projetada 46, em toda a sua largura, na extensdo de
100,00m (cem metros), correspondente a distiAncia entre a
Avenida Projetada D e a Avenida Salvador Allende,
- conforme PAAs 12026 e 12413, de acordo com o despacho de
23/10/2015 da U/CGPE, as fls. 105v. As obras de
urkanizagdo deverdo atender ao que determina o RPT’
(Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovade pelo
Decreto E 3B00 de 20/04/70) e executadas de acorde com as
normas estabelecidas pelos é&rg8os responsaveis a sua

inadimpléncia da obrigagdo assumida importara na ndo

concaessdo de ‘'habite-se' para qualquer edificacdo que

venha a ser construida no local, até& a conclusio das-

obras de wurbanizaglco e aceitagi3c dos logradourcs em -
Segue na ficha 2

aprovagio, no admbito de suas competéncias, A |
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guestdo. Além das penalidad em Lei. Rio de
Janeiroc, 28 de abrj P e e — e e
o Oficial - : . o
Eliseuda Silvg
8° Oficial Sub
CTPS- 545960050
AV - 2 MEMORIAL DE INCORPORAGAC (45 UNIDADES EXCLUSIVAS DO

P.C.V.A_E 19 UNIDADES SERAC CCOMERCTALIZADAS FORA DO
PROGRAMA) : Consta reglstrado em 01/12/21, com © n® 5, na
matricula 464416, © MEMORIAL DE  INCORPORAGAO pelo
requerimento de 06/10/21, dele constando gque o© prazo de
caréncia & de 180 dias contados da data do arquivamento
do Memorial, podendo a incorporadora nesse prazo desistir
da incorporagdo caso nio comercialize no minimo 70% das
unidades; gue ©s apt?s 101 e 108 do Bloco 1 s3c adaptados
para PNE, e que o empreendimento terd 64 vagas de garagem
descobertas situadas no pavimentc térreo, sendo gque as
vagas de n®s 63 e 64 serio adaptadas para PNE, ficando
resgalvado que se trata de cobra projetada e pendente de
regularizagdo registral, no que tange a sua conclusdo.
CUMPRE CERTIFICAR que das Certidbes de Tributos Federais:
Secretaria Municipal de Fazenda de Belo Horizonte; TRF 1%
Regifio; TRT 32 Regifo; Civel TJ/MG; Judicial Civel TJI/MG;
Execugdo Civel TJI/MG; 1° ao 4° Tabelionatos de Protestos
de Belo Horizonte; e Distribuldor de Titulos para
Protesto de Belo Horizonte, constam distribuig¢des contra
a sbécia DIRECIONAL ENGENHARIA S/A, CNPJ 16.614.075/0001-00
; @ que da Certididoc Civel TJ/MG, consta distribuigao
contra a sécia DIRECIONAL PARTICIPAGOES LTDA, CNPJ
13.458.08%/0001-11, distribuigdes estas que nao se
referem ac imbdvel objeto da inceorporacioc nem s8o
impeditivas aoc Registro do Memorial, conforme declaragio
constante do mesmo. Constando ainda da Certidac do 98°
Distribuidor referente a inscricdo n° 1666139-9 débitos
ajuizados relativos ao exercicio 1985. CONDIGAO: A

INCORPORADORA DECLARA QUE 45 UNIDADES QUE COMPOE (o]

Segue noc verso .
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EMPREENDTMENTC ESTAO ENQUADRADAS NO PROGRAMA CASA VERDE .E-
AMARELA - PCVA, INSTITUIDO PE;A LEI 14118 de 12/01/21,_
DEVENDO SER OBSERVADO © SEGUINTE CRITERIO: O VAT.OR DA
VENDA DAS TUTUNIDADES Nﬁo POE/JZ?/—E CEDER O VALCOR DE
R$264.000,00 E IDIJ COMPOE  ©
EMPREENDIMENTO, SERAO C FORA DO PROGRAMA .
Rio de Janeiro, 28 (=2 i+ d 022
O Oficial _
- Eliseu da Silva
8* Gficial Subatitute
OTPS- 54596/ 0n5K-RS
AV - 3 AFETACAO: Consta averbada em 01/12/21, com o n®° 6, na
matricula 464416, conforme requerimentec de 06/10/21, a
constituigio do patriménico de AFETACAO, para o
empreendimento, nos termos do-disposto no artigo 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. nefro, 28 de abril de-
2022  ~meee e T I .
O Oficial
Eliseu da Silvg
8° Oficial Substituto
CTPS 54596 /0056-Ry
AV - 14 BIPOTECA: Foi hoje registrado com © n® 8 na matricula
464416, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada por MAFRA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA (anteriormente
qualificada) em favor do CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em ilia/DF, pele valor
de RS$SZ2.C000.000, 00, regendo—se dntrate pelas demais - :
clausulas e condigdes titulo. Rio de ‘|’
Jangiro, 28 de iﬁﬁiigge ———————————————————————
0O Oficial
Eliseu da Silvg
8° Oficial Substitute
CTPS- 54596/0n5F-R].
AV - 5 CANGELAMENTO: Pelo instrumento particular de 25/03/2022,

prenotado em 12/12/2022 com o n® 2095078 a f£f1.187 do
Begue na ficha 3
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livro 1~-MA, fica averbado o© CANCELAMENTO da, averbacgdo 4
de BRIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel, em virtude da quitacsdo
dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Rio de
Janeiro, 03 de fevereiro de 2023, -—————————— o ————— -

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087] EEJV36409 XDG

COMPRA. B VENDA: Pelo instrumento particular que serviu
para a averbacgio 5, fica registrada a COMPRA E VENDA do
imbvel, feita por MAFRZ EMPREENDIMENTOCS IMOBILIARIOS
LTDA., (anteriormente qualifiéada), em favor de MARIA
LUISA - DE MORAES REGO, brasileira, solteira, nio
convivente em uni&o estavel, pensionista, identidade  do
Ministério da Marinha/RJ n® 6138497, CPF 056.714,677-48,
residente nesta cidade, pelo prego de R$3B3.545,00. o
imposto de transmissdo foi pago pela guia n°® 2519421 e
2530668 em 16/11/2022 e 25/01/2023. Valor =atribuide para
base de calculo dos emolumentos: RS$383.545,00. Rio de
Janeiro, 03 de fevereiro de 2023 .---————mmmmmm——r o ——————

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 08!0087' EEJV36411 LPK

1

ALIENACAC FIDUCIARIA: Pelo instrumento particular que
serviu para a averbacic 5, fica registrada = ALIEﬁAciD
FIDUCIARIA do imével, feita por MARIA LUISA DE .MORAES
REGO, em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, para garantia’
da divida no valor de R$£328.980,07, regendo-se ¢ contrato
pelas demais cléusulas e condicdes constantes do titulo.
Incorrendo a devedora em mora apds O prazo de caréncia de
30 dias para intimacioc e consolidande a propriedade em
favor da credora, & atribuido o "~valor de R£385.000,00,
para o leildc publico. Valor atribuide para base de
calculo dos emclumentos: R$329.980,07. Rio de Janeiro, 03
de feverelro de 2023, -————— e
Segue no verso )
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Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087] "ERJV36407 JFG
AV - 8 RETIFICACAO: Fci hoje averbado cam ¢ n® 10 na matricula

464416, instruido por certidaoc n°® 087.971 de 23/03/23 do
Terme de Urbanizagdo n® 003/2023 da Secretadria  Municipal
de Desenvolvimento Eceonémico, Inovagio e Simplificacde, &
RETIFICAGAO da averbacédo 1, para constar que  a
CONSTRUTORA SANTA ISABEL S/A e MAFRA EIMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, assumiram perante o MUNICIPIO DO RIO
DE JANEIRO, a obrigz¢do de urbanizar os seguintes
'logradburos: Rua Projetada 48 do'Pﬂh._12026 em toda sua
largura de 15,00m (gquinze metros) com extensie . de 8§Q0,00m
(oiténta mgtfos)} correspondente a distdncia entre  a
Avenida Salvador Allende e a Avenida Projetada D dos PAAs
11006 e 11007, conforme o PAA 12706; Avenida Projetada D
dos PAAs 11006 e 11007, em .toda sua largura de ZO,QOm
(vinte metros), na extensdc de’ 225,00m (duzentos e vinte
[ e cinco metros), correspondente a distdncia do trecho jé
5 urbanizado da Avenida Aldemir Martins até a Rua Projetada
-50 do PARA 12025, conforme o PARA 12706; Rua Projetada 50
do PAA 12025, em toda sua largura de 12,00m (doze
metros), na extensdo de 107,00m (cento & sete metros),
correspondente a distdncia entre a Avenida Projetada D
dos PAAs 11Q06 e 11007 e a Rua Projetada 13 dg PAA 11QQ6,
conforme ¢ PAA 12706; Rua Proijetada 48 dos PAAs 11006 e
11007, em toda sua largura de 16,00m (dezesseis mebros),
na extensdc de 163,00m (cento e sessenta e trés metros),'
gorrespondente a distdncia entre a Avenida Projetada D
dos PAAs 11006 e 11007 e o alinhamento projetado da
Avenida Célia Ribeiro da Silva Mendes, conforme os PAAS
12706 e 12729; Rua Projetada 13 do PAA 11006, em toda a
éua largura de 16,00m {(dezesseis metros), na extensio de
139,00m (cento e trinta e nove metros), correspondente a
distdncia entre a Rua Projetada 48 dos PAAs 11006 e 11007°
' Segue na ficha 4
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e o alinhamento projetado da Avenida Ceélia Ribeiro da
Silva Mendes; Avenida Célia Ribeiro da Silva Mendes, na
pista adjacente ao Lote 01 do PAL 49145, na largura de
16,00m {dezesseis metros), na extensio de 196,00m {cento
e noventa e seis metros), correspondente a distancia
entre a Rua Projetada 13 dos PAAs 11006 e 11007 e a
testada do Lote 13 da Quadra R da PLT 515512915,
incluinde cul-de-sac circuladoe pdr calgada, os dois
tltimos logradourcos conforme o projeto esquematico de
urbanizacao juntado & fclha 266, de acordo com o despacho
de 16/03/2023, da DEIS/SUBCLU/CGLF/CLPT/GLPT, & folha
278, do processo 02/000843/2013. o presente Termo
substitui os Termos de urbanizagdo 018/2020, 018/2020 e
026/2015. A inadimplé&ncia da obrigagic assumida importard
na ndo concessdo do "habite-se” para qualquer edificacgdo
gue venha a ser construida Lote 01 do PAL 49537, Lote 01
do PAL 49538 e Lote 01 do PAL 49552, até a conclusio das
‘cbras . de wurbanizacio e aceitacioc dos logradouros em
questdo. . O presente Termo & firmado em cardter
irrevogavel e irretratével, obrigande a herdeiros e
sucesscres. Rio de Janeiro, 30 de outubro de 2023.--—————-

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 §

AV — 9 CONVENCAO DE CONDOMINTO: Foi hoje registrada no Registro
Auxiliar com o n® 22655 a CONVENGAO DE CONDOMINIO do
empreendimento, através do instrumente particular de
23/05/24. Rio de Janeiro, 07 de agosto de 2024.-————=-————-

1= Official Sub,: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 " EETR37887 YTS

AV - 10 CONSTRUCAO {45 UNIDADES EXCLUSIVAS DENTRO DO P M C MV e
| 1% UNIDADES SERAC COMERCIALIZADAS FORA DO PROGRAMA): Foi-

t hoje averbado com o n® 11 na matricula 464416, instruida
Segue no verso.
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pela certidic n® 24/0847/2024 de 23/12/24 da Secretaria
Municipal = de Desenvolvimento Urbano e Econdémico
Subsecretaria de Contreole e Licenciamento Urbanistice, a
CONSTRUGCAC dc imdvel, tendo sido o "habite—-se" concedido
em £3/12/24. Rio de Janeiro, 27 de Janeiro de 2025.=———=~-

1¢ Oficlal Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

AV - 11 CANCELAMENTO: Felo regquerimento gue serviu para averbagdo
11 constante da matricula 464416, instruido pela Certidao
de Aceitagdo n® 24/0845/2024 de 20/12/24, publicacio -em
B.0 do Municipio do Rio de Janeiro de 02/01/25 e outro
requerimento de 03/01/25, fica averbado o CANCELAMENTO da
averbacgdo i de OBRIGAGCOES, em wvirtude da concessdo do
"habite~se™. Ric de Janeiro, 27 de janeiro de 2025.~~=————

EEWCE1871 HET

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

AV - 12 INTIMACAC; Pelo requerimento enviado eletronicamente
{Provimento CNJ n° 89/2019) datade de 11/08/25, prenotado
em 12/08/25 com o n° 2280638 a f1.260 do 1livro 1-MZ,
atualizado relo regquerimento datado de 21/08/25,
instruido por Certid3o Negativa do 1° Oficioc de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 09/0%8/25, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n°® Q2/2017
a INTIMAGAO da fiduciante MARIA LUISA DE MORAES REGO,
anteriormente qualificada, realizada através de Edital de
Intimagdo, publicado por meioc eletrdnico em 29/10/25,
30/10/25 e 31/10/25, através da Central de Servicgos

Eletrdnicos dos Registradores de Imbéveis, conforme
disposto no Provimento CGJ n® 56/2018, feita por
solicitagdo do fiduciario realizada em 28/10/25 no

Sistema Eletrdnico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,

tendo sido o e-mail enviado na forma do §4°-B do artigo

antes citado, para pagamento no prazo de 15 (quinze)
Segue na ficha 5
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.dias conﬁados da data da terceira e tiltima publicacdo do
Edital, -dos encargos vencidos e ndo pagos referente ao

contrato de financiamente .com garantia de alienacic

fiduciiria, registrada com o n® 07. Valor atribuido para

base de cdleulo dos emolumentos:- R&40.1i4,37. " Rio de

' Janeiro, 28 de novembro de 2025.——m——————mmm e m e e
‘Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0057 | EFAS06681 EOB

: AGCAO DE _PROPRIFE Pelo regquerimento eletrdnico
{Provimento NI n°® B89/2019) datado de 22701726,
prenotado em 23/01/26 com o h® 2314810 a fl. 288 do livro
1-ND, fica averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do
imével em favor da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente qualificada, ficando a mesma com ' a
obrigagdo de promover o leilio publico do imével dentro
de 30 (trinta) dias contadeos da data da _averbagﬁo,‘ tendeo
em vista que a fiduciante MARIA LUISA DE MORAES REGO,
,aﬁteriormente-qualificada, mesmo depois de intimada para
pagat a divida ndo prazdo de 15 (goinze) dias, . contados da
; data da intimacdoc averbada com o n® 12,. bem como das
- despesas .decorrentes, nao cumpriu ¢ contrato. O imposto
de transmissioc foi pago pela-guié_q° 290839 em 08/01/26.
Valor atribuide para base de calculo dos emoclumentos:
R$421.224,30. Rio.de Janeiro, 03 de fevereiro de 2026.-~—-

EFBP44792 OYU

L.408

E 3

Oficial: Dr, ADILSON ALVES MENDES - Mat. 056/0087

AV ~ 14  CANCELAMENTQ; Em virtude da averbacso 13° de CONSOLIDACAO
- D2, PROPRIEDADE ‘em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica:averbédo o CANCELAMENTO do. registro 7 .de-
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de cétlf:ulo ‘dos- emolumentos: R33292.280,07. R:I:o de ‘Janeiro,
03 de fevereiro de 2026.--—~——-- e = e e e £ = -

Segue no verso
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CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente copia & reprodugido
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 03 de fevereiro de 2026.
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ
CNPJ:30.715.031/0001-80

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFICO que o presente titulo prenotado sob o n® 2314810 em
23/01/2026, no Tlivro 1-ND, folha 288, foi registrado/averbado em
03/02/2026 com os seguintes atos:

Descricgéao Qtd. Valor

CONSQL. DE PRCPRIEDADE (Tabela 20.3-1-8) 1 913,65
QUTITACAOD (Tabela 20.3-1-8) 1 913,65
COMUNIC. DISTRIR, 1 29,74
SELC DE FISCALIZAGAQ 4 13,08
PRENOTACACO (Tabela 20.4-3-%*) 1 36,89
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 40,95
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1 29,74
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%*) 1 124,08
*** A CRESCIMOS LEGATLISS ***
LEI 3217/99 409,55
LEI 4664/05 102, 38
LEI 111/0¢6 102, 38
LEI 6281/12 122,86
LEI 691/84 - IS5 109, 23

Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagéo Eletrénico
Consulte a validade do selo em:

A presente certidio integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdo de Onus reais ou gravames ¢ feita
através de certidido especifica.

Recibo n°® 5004/2026

Recebi de ON LINE a quantia de R$2.948,88, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 03/02/2026, acima discriminados.
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