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IMOVEL: Urbano, constituido pelo apartamento n° 402 (quatrocentos e dais), do
bloco 14 (quatorze), do CONDOMINIO VIC PARK MONTANA 1, situado a Rua José Soares da
Costa Neto, n® 295, com area pnvatlva principal de 43,84m2, area privativa total de 54,19m2, drea
de uso comum de 41,04m2, area real total de 95,23m2, e sua respectiva fragdo ideal de
0,0037912 do terreno constituido pela Area Remanescente n¢ 02 (dms), do Quinhdc n? 05 {cinco),
no lugar denominado FAZENDA BOM JESUS, neste municipic, com érea de 15.713,97m2 (quinze mil e
setecentos e treze metros e noventa e sete decimetros quadrados), e os seguintes limites e
confrontagbes: Inicia-se a descricdo deste perimetro no wvértice V8, de coordenadas
N:7.805.620,6256m e E:600.668,1422m; deste, segue confrontando com a Rua José Soares da
Costa Neto, em curva de raio de 722,76m e desenvolvimento total de 102,61m, até interceptar o
vértice V3, de coordenadas N:7.805.582,4050m e E:600.763,2705m:; deste segue confrontanda
com o Quinh&o 6, situade na Fazenda Bom Jesus, matricula 76.513, com azimute de 186°10'57" e

_ disténcia de 156,03m, até interceptar o vértice N4, de coordenadas N:7.805.427,2868m e
E:5600.746,4675m; deste, segue confrontando com a Area situada na Fazenda Bom Jesus, matricula
154,135, com azimute de 293°07'27" e distédncia de 57,72m, até interceptar o vértice V5, de
coordenadas N:7.805.449,9547m e E:600.692,3855m; deste, segue confrontando com a Area
situada na Fazenda Bom Jesus, matricula 28.580, com azimute de 293°07'27" e distdncia de
49,60m, até interceptar o vértice V6, de coordenadas N:7.805.469,4339m e E:600. 647,7707m;
deste, segue confrontando com a chacara 8, da quadra 14, do Bairo Chacaras Nova Horizonte,
matricula 63.964, com azimute de 07°40'26" e distancia de 64,37m, até Interceptar o vértice V7,
de coordenadas N:7.805. 533,2241m e E:600.656,3657m; deste, segue confrontando com a Area
situada na Fazenda Born Jesus, matricula 53.052, com azimute de 7°40'26" e distancia de 8B, 19m,
até Interceptar o vértice V8, ponto inicial da descricaoc deste perimetro. A unidade tem direito a
vaga de garagem n® 156. PROPRIETARIO: VIC PARK MONTANA I EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA, com sede & Avenida Alvares Cabral, n® 1777, sala 1703,
Bairre Santo Agostinho, Belo Horizonte, MG, CNPJ 40.087. 257/0001-47. REGISTRO
ANTERIQR: R-4 da Matricula n® 165817, deste Cartério. (Emol.: R$23,64, Tx. Fisc.: R$7,44, Total:
R$31,08. - Qtde./Codigo: 1 x 4401-6. Selo Eletrdnico: EUA/23385. Codigo de Segurancga: 2212-
§758-8706- 8074).

AV—[—173453 - (Prenotat;ao n. 511562 - Data: 20/05/2021) - INCORPORAGCAC - Certifico que

a Incomoragdo do Condominio Vic Park Montana 1estd registrada sob o n® R-6, a
Instituigdo registreda sob n® R-4, da matricula n® 165817, e a Convencio de Condominlo esta
registrada sob o n® 13214, do livro 3 - Auxiliar, deste Cartério. (Emol.: R$9,40, Tx. Fisc.:
R$2,96, Total: R$12,36. - Qtde./CAdigo: 1 x 4135-0. Selo Eletrdnico: EUA/23385. Cddigo de
Seguranca: 2212 9758—8706-8074). Contagem-MG, 25 de junho de 2021.

&e. (4]

AV 2-173453 - (Prenotagao n. 511562 - Data: 20/05/2021) - IMOVEL EM CONSTRUGAQ - Este
imével encontra-se em fase de construgdo, pendente de regularizagdo registral quanto & sua
concluséo. Alvard de construgio n® PHMC - 005/2020, emitido em 21 de dezembro de
2020, vélido por 10 anos. Incorporagdo registrada sob o R-6, da matrcula n® 165817,
Consta da incorporagdo a apresentagdo de certiddo positiva, a saber a) certiddo positiva com
efeitos de negativa de DEbItOS Municipais de Contagem, MG. Incorporadora: VIC PARK MONTANA I
EMPREENDIMENTCS IMOBILIARIOS SPE LTRA, com sede a Avenida Alvares Cabral, n® 1777, sala
1703, Bairro Santo Agostinhe, Belo Horizonte, MG, CNPJ 40.087.257/0001-47. A incorporagdo fol
submetida ao regime de patrimdnio de afetagdo, conforme AV-B- 165817, prevista nos artigos
31-A e seguintes da Lei n® 4.591/64, Esta matricula poderad ser encerrada caso a constru¢do néo
seja concluida ou nas dermmais hipoteses previstas em Lei. (Emol.: R$9,40, Tx. Fisc.: R$2,96, Total:
R$12,36. - Qtde./Cédigo: 1 x 4135-0. Selo Eletronico: EUA/23385. Cédigo de Seguranga: 2212-
9758 B706-8074). Contagem- MG, 25 de junho de 2021.

por instrumentos pan:lculares passados em Gontagern, MG aos 13 de setembm de 2021 VIC PARK
MONTANA 1 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, com sede & Avenida Alvares Cabral, n°
1777, sala 1703, Bairro Santo Agostinho, Belo Horizonte, MG, CNPJ] 40.087.257/0001-47. contratou
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retificar a instituic8oc de condominio registrada no R-4, a incorporagdo registrada no R-6, da
matricula 165817, e a convencao de condominio registrada sob o n® 13214, do livro 3 - Auxiliar,
deste Cartdrio, do Condominio Vic Park Montana I, para incluir na descricdo do terreno a faixa néo
edificante, com largura de 1,50m, situada ao longo de toda a frente do empreendimento, em
alinharmento com a Rua José Soares da Costa ‘Neto, n® 295, no lugar denominado Fazenda Bom
Jesus, caoanformé projeto aprovado pelo Municipio de Contagem. Foram ratificados os demais termos.
(Sem emoclumentos. Os emolumentos foram cotados na AV-10-165817, conforme art. 237-A da Lei
6.015/73 e art. 10-A da Lei 15.424/2004. - Qtde./Cddign: 1 x 4135-0. Selo Eletronice: FBEN/98705.
Cadigo de Sequrancga: 3991-1127-6217-2754). Contagem-MG, 28 de setembro de 2021.
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R-4-173453 - (Prenotagdo n. 533972 - Data: 15/07/2022) - HIPOTECA DE PRIMEIRQ GRAU -
TiTULO: Contrato Particular, passado em Belo Horizonte, MG, aos 27 de maio de 2022. CREDQRA:
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no Setor Bancdrio Sul, quadra 04, lotes
03 e D4, Brasilia, DF, CNPl 00. 3§0 305/0001-04. DEVEDORA/HIPOTEC,ANTE: VvIC PARK
MONTANA I EMPREEND]MENTOS IMQEILIARIOS SPE LTDA, com sede & Avenida Alvares Cabral,
1777, sala 1703, Bairro Santo Agostinhe, Belo Horizonte, MG, CNP] 40.087.257/0001- 47
FIADORA/CONSTRUTORA VIC ENGENHARIA LTDA, com sede a Avenida Alvares Cabral, n® 1777,
salas 1702 e 1905, Baimo Lourdes, Belo Honzonte MG, CNPJ] 12.086.678/0001-18. VALOR DA
DIVIDA: R$12.134.778,00 (doze mlhoes cento e tnnta e quatro mil e setecentos e setenta e oito
reais). CONDICOES: A CEF concede 4 devedora uma abertura de crédito ne valor de
R$12.134.778,00, tendo como objetivo financiara construcSo do empreendimento Vic Park
Montana I, situado no Municipio de Contagermn, MG, & Rua José Soares da Costa Neto, n® 295, no
lugar denommado Fazenda Bom Jesus, matricula n. 165817, deste Cartdrio. O praza de caréncia do
presente financiamento € de até 12 meses, com termo |n|r:|al contado na data comrespaondente &
data do témmino da obra, assim comprovado pela Caixa, a partir da liberacdc da dltima parcela do
financiamento. Expirado o prazo de caréncia fixado segundo o critéric estabelecido na cldusula
segunda, o eventual saldo devedor remanescente da divida devera ser integralmente pago, com
todos os encargos a ele inerentes, no prazo maximo de armortizagdo de até 36 meses contados do
dia correspondente ao término do prazo de caréncia. O prazo de armortizacdo definido no caput
desta cldusula segue o seguinte regime de acréscimos aplicado sobre a taxa de juros original
pactuada neste contrato: a) Sem acréscimo caso a liquidag8o do saldo devedor se dé& entre o 10
(primeira) e 12° (décimo segundo) més do prazo de amortizag30; b) 2% a.a. caso a liquidacdo do
saldo devedor se dé entre o 13° (décimo terceiro) e 24° (vigésimo quarto) més do prazc de
amortizacdo; e c) 3% a.a. caso a liquidagdo do saldo devedor se dé entre o 25°¢ (vigésimo quinto)
e 36%° (trigésimo sexto) més do prazo de amortizagdo. Os acréscimos a taxa de Juros definidos no
paragrafo anterior sero aplicados exclusivamente dentro de periodo de varac¢3o. No caso de
dilatacdo do prazo de construgfo, autorizada pela Caixa, o prazo de amortizacao da divida sera
reduzido proporcionalmente, no sentido de manter-se o praze maximo (construgdo + caréncia +
amortizacdo) em 84 meses. A devedora se obriga a concluir as obras objeto deste contrato no
prazo de 24 meses, contados a partir da data de realizagdo do primeiro desembolso. Em garantia da
divida ora confessada e demais obrigacdes assumidas, a devedora dd & CEF, em primeira e especial
hipcteca, transferivel a terceiros, o imdvel desta matricula. Concordam as partes que o valor dos
imoveis hipotecados, para fins do artigo 1.484 do Coédigo Civil, fica fixado em R$22.634.000,00.
A hipotecante apresentou a Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos
Tributos Federais e & Divida Ativa da Unido, emitida em 07/07/2022. Obrigam-se as partes as
demais condictes do contrato. {(Sem emeclumentos. Os emolumentos foram cotados no R-11-
165817, conforme art. 237-A da Lei 6.015/73 e art. 10-A da lLei 15.424/2004 - Qtde./Cédigo: 1 x
4523-7. Selo Eletrdnico: FXA/50691. Codigo de Seguranca: 5535-4828-5014- 7433). Contagern—MG
27 de julho de 2022.
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AV-5-173453 - (Prenotagao n. 538527 - Data: 06/10/2022) - CANCELAMENTO - Certifico que por
contrato particular, passado em Belo Horizonte, MG, aos 31 de agosto de 2022, a credora, CAIXA
ECONOMICA FEDERAL -. CEF, autorizou o cancelamento da hipoteca registrada sob no. R-4, desta
matricula. (Enmol.: R$91,27, Tx. Fisc.: R$28,40, Total: R$119,67, ISSQN: R$4,31 - Qtde./Cédigo: 1
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x 4140-0Q. Selo Eletronico: GDW/81061. Cdodigo de Seguran(;a 8834-3403-8844- 4628) Contagem-
MG, 20 de cutubro de 2022,

[a ey 8’:C, & J,ul

R-67173453 - (Prenotagda n. 538527 - Data: 06/10/2022) - COMPRA E VENDA - TITULO:!
Contrato particular, passado em Belo Horizonte, MG, aos 31 de agosto de 2022.
TRANSMlTENTE VIC PARK MONTANA I EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, com sede 3
hAvenlda Alvares Cabral, n® 1777, sala 1703, Bairro Santo Agostinho, Belo Horizonte, MG, CNFJ
40.087.257/0001-47. ADQUIRENTE: KAROLAYNE NATHALIE PINTO SOARES, brasileira,
secretdria, estendgrafa, datildgrafa, recepclonista, telefonista e assemelhados,
solteira, maior, CI MG-22.105.336 PCMG, CPF 702.983.266-39, residente & Rua Carlos
Henrique, n? 358, Bairro Santinho, Ribeir§o das Neves, MG. PRECO: R$13.832,35 (treze mil
e oitocentos e trinta e dois reais e trinta e cinco centavos). Avaliagdo Fiscal: R$175.000,00. O
prego serd pago mediante financiamento, conforme alienagdo fiducidria em garantia registrada
abaixo. (Emel.: R$1.119,30, Tx. Fisc.: R$520,14, Total: R$1.639,44, ISSQN: R$52,80 -
Qtde./Codigo: 1 x 4541-9. Selo Eletrdnico: GDW/B1061, Codigo de Seguranca: 8834-3403-8844-

4628). Contagentr MG 2% de outubm de 2022.

R-7 173453 - (Prenotagao n. 538527 - Data: 06/10/2022) - ALIENAGAO FIDUCIARIA EM
GARANTIA - Certifico que por contrato particular, passado em Belo Herizonte, MG, aos 31 de
agosto de 2022, sendo INTERVENIENTE CONSTRUTORA E FIADCRA: VIC ENGENHARIA LTDA, com
sede a Avenida Alvares Cabral, n® 1777, sala 1702, Baimo Santo Agostinho, Belo Horizonte, MG,
CNP] 12.086,678/0001-18, a DEVEDORA/FIDUCIANTE: KAROLAYNE NATHALIE PINTO SOARES,
brasileira, secretaria, estendgrafa, datilografa, recepcionista, telefonista e assemelhados, solteira,
malor, CI MG-22.105.336 PCMG, CPF 702.983.266-39, residente a Rua Carlos Hennque, ne 358,
Bairro Santinho, Ribeirdo das MNewves, MG, ALIENOU A CREDORA/FIDUCIARIA: CAIXA
ECONOGMICA FEDERAL com sede em Brasulla, DF, e fillal em Minas Gerais, CNPJ]
00.360.305/0001-04, EM CARATER FIDUCIARIO e em garantfa do pagamento da divida
decorrente do ﬁnanczamento, bem como do fiel cumpnmento de todas as obrigagdes contratuais e
legais, nos termos.e para os eFe|tos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514; de 20/11/97, o imdvel
desta matncula VALOR DA DIVIDA: R$134.400,00 (cento e trinta e guatroc mil e guatrocentos
reais). CONDICOES: Valor da parcela com recursos proprios: R$39. 247,00. Valor do, Desconto:
R$1.353,00. Valor da divida: R$134.400,00. Valor da garantia fiduciaria: R$168.000,00. Sistema de
Amorti.zagﬁo: Price. Prazo de construgdo: 22 meses; de amortizagdo: 360 meses. Taxa anual de
juros: Nominal: 7,00%. Efetiva: 7,2290%. Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 10/10/2022.
Epoca de reajuste dos encargos: De acordo com o item 6.3. Encargos financeiros: De acordo com
o item 5. Encargos financeiros no pericdo de construgdo: De acordo com o item 5.1.2. Encargos no
periodo de armortizac8o: Prestag¢do (a + j): R$894,16. Tx. de Admin.: R$25,00. Prémios de Seguros
(MIP e DFI): R$26,57. Total: R$945,73. A devedoraffiduciante ¢ possuidora direta e a
credora/fiducidria possuidora indireta do imdvel, concordando as partes em gue o valor do imdvel
ora alienadoe fiduciariamente, para fins do dispaste no inciso VI do artigo 24 da Lei 9514/97, & de
R$168.000,00, sujeito a atualizagdo monetaria pelo mesmo indice utilizado para atualizagdo do
saldo devedor, rescrvando-se & CEF o direito de pedir nova avaliagdo. Obrigam-se as partes as
dermais condicGes do contrato. (Emol.: R$1,046,72, Tx. Fisc.: R$486,37, Total: R$1.533,09,
ISSQN: R$49,37 - Qtde./Cddigo: 1 x 4540-1. Selo Eletrénico: GDW/81061. Cédigo de Seguranca:
8834-3403-8844- 4628) ?ontagem—MG 20 de outubro de 2022,

']

AV-84173453 - (Prenotagao n. 538527 - Data: 06/10/2022) - INDICE CADASTRAL:
95352500226, (Emol.: R$0,00, Tx. Fisc.: R$0,00, Total: R$0,00, ISSQN: R$0,00 - Qtde./Codigo: 1 x
4135-0. Selo Eletrdnico: GDW/B1061. Cddigo de Seguranga 8834-3403-8844-4628). Contagem—
MG, 20 de outubro de 2022. A

i B (L

AV} 9-173453 - (PrenotagcSo n. 593958 - Data: 27/05/2025) - 'BAIXA DE CONSTRUCAO E
HABITE-SE - Certifico que conforme certiddo datada de 26 de maioc de- 2025, que fica arquivada,

Continua no verso




Servico do Registro de Imoveis - Comarca de Contagem

Ruz Joaquim C Camargos, 110 — Centro _ifl‘—"-:",’ MG - (B2 320:11-240 —Tel, 31} oS3 2308-1042
REGISTRO GERAL
CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE CONTAGEM - MG .a.;
LIVRO N© 2 CNM; 057081.2.0173453-97
MATRICULA N. 173453 continuacdo Ficha 2 versa

extraida do processo n?. 020.02622/2025, de 04 de abril de 2025, foi concedido o habite-se e baixa
de construgdo para o imovel desta matricula, eom area construida de 13.004,38m2, conforme alvara
n® PHMC - 005/2020, de 18 de dezembro de 2020. WUSO: Residencial Multifamiliar. (Sem
emolumentos.: Os emolumentos foram cotados na AV-13-165817, confarme art. 237-A da Lei
6.015/73 e art. 10-A da Lei 15.424/2004 - Qtde./Cddigo: 1 x 4211-9. Selo Eletronico: JAQ/57891.
Codigo de Seguranga: 4747-5819-2991-6800). Contagem-MG, 18 de junho de 2025.

ok ——

AV-10-173453 - (Prenotagdo n. 593958 - Data: 27/05/2025) - CND/INSS - Certifico que foi
apresentada a CND/INSS n. 80.010.51145/71-001, datada de 17 de abril de 2025. Finalidade: Imave!
situado a Rua José Soares da Costa Neto, n® 295, com drea construida de 13.004,38m2. (Emol.:
R$13,18, Tx. Fisc.: R$4,14, Total: R$17,32, ISSQN: R$0,61 - Qtde./Cédigo: 1 x 4135-0. Selo
Eletrénico: JAO/57891. Codigo de Seguranga: 4747-5819-2991-6800). Contagerm-MG, 18 de junho

e ; W
AV-11-173453 - (Prenotagdo n. 610145 - Data: D04/02/2026) - CONSOUDACAO DA

PROPRIEDADE EM NOME DO CREDDR FIDUCIARIO - Certifico que fica_consolidada a propriedade
do imdvel desta matricula em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede
em Brasilia, DF, e filial em Minas Gerais, CNP] n. 00.360.305/0001-04, sendo que a fiduciante foi
intimada na forma da lei e ndo purgou a mora. Ficam arquivados: 1) Requerimento da fiduciaria,
datado de 03 de fevereiro de 2026; e, 2) prova de recolhimento do ITBI devido, sendo a avaliagio-
fiscal no valor de R$176.514,00. A documentagdo referente & intimag3o esta arguivada. sob n°
603510. (Emol.: R$2.893,66, Tx. Fisc.: R$1.344,66, Total: R$4.238,32, ISSQN: R$0,00 -
Qtde./Codigo: 1 x 4242-4. Selo Eletrdnico: JWW/45811. Codigo de Sequranga: 5999-3838-8578-
1463). Contagem-MG, 03 de margo de 2026.

Goodi Be (bl

PODER JUDICIARIO - TIMG

REGISTRO DE IMOVEIS DE CONTAGEM - MG CORREGEDORIA GERAL DE JUSTICA
CERTID AO SERVIGO DO REGISTRO DE IMOVEIS DE CONTAGEM
Protocolo N°: 610145

Selo de Consulta N° JW W 45812
Codigo de Seguranga.: 4903.7220.1258.9220

Certifico que a presente cdpia é auténtica e Quantidade de Atos Praticados: 001
extraida do original arquivado em cartorio, Ato(s) praticados por: Pedro Henrigue Melo Alves
. Emol.: R$ 30,36 + TFJ: R$ 10,72 = Valor Final: R$ 41,08- ISS: 0,00
contendo 04 lauda(s). Dou Fe. Contagem,
03/03/2026.

(Assinada Diaitalmente)

Consulte a validade deste Selo no site: https://selos.tjmg.jus.br

Constitui condicdo necessaria para realizagdo de
atos de registro ou averbacao nas serventias de
registro de imdveis, quando instrumentalizadas por
escritura publica, o recolhimento integral das
parcelas destinadas ao Tribunal de Justica de Minas
Gerais, ao Recompe, ao Ministério Publico do Estado
de Minas Gerais, a Defensoria Publica do Estado de
Minas Gerais e a Advocacia-Geral do Estado de
Minas Gerais, bem como sua referéncia na escritura
publica correspondente, inclusive aquelas lavradas
em outras unidades da Federacdo, nos termos do
art. 5-A caput e §1° da Lei 15.424/2004.
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