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CNM: 088971.2.0039708-11

MATRICULA FICHA

REGISTRO DE IMOVEIS

Primeira Circunscri¢do de ftaborai - RJ 39.708 001

CAM . 0809, 2000070841

Itaborai, 16 de marco de 2012.

IMOVEL: FRAGAO IDEAL de 250,00/381.780,00 do respectivo terreno incluindo coisas e
partes comuns do CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE DAS PALMEIRAS, com Unico
acesso pela faixa de dominio da BR-101 (lado direito no sentido Itaborai - Tangu4), localizado em
CALUGE, expansao da zona urbana do primeiro distrito deste municipio; instituido sobre uma
drea de terras proprias, identificada por AREA “A”, com a superficie quadrada de 381.780,00m2,
desdobrada de outra de maior por¢io, com as seguintes metragens e confrontagdes: 20,00m de
frente para a faixa de dominio da BR-101 (trecho Manilha - Duques); 526,00m nos fundos
confrontando com terras de Célio Henrique Cardoso, Amilton da Costa Cardoso e Alda Regina
Cardoso Barbosa; lado direito com trés segmentos, o primeiro de 305,58m, o segundo de 896,00m
com pequena deflexfio 4 esquerda e o terceiro com 183,00m, todos confrontando com terras de
propriedade de Carlos Cesar da Costa Cardoso e suas irmds; e finalmente do lado esquerdo em
cinco segmentos, o primeiro com 105,19m, o segundo com deflexgo a direta com 127,91 m, ambos
confrontando com a 4rea “B” desdobrada da mesma maior porgdo, o terceiro de 253,28m, o quarto
de 852,00m com pequena deflexdo a direita, ambos confrontando com a area “1” de propriedade

.de Carmem Lucia Novis Cardoso ¢ o qumto segmento com 194,00m, confrontando com terras de

Carlos Cesar da Costa Cardoso e suas irmés - fragfio essa que correspondera a CASA n°. 16, a
ser construida com a drea de 58,68m2, composta de: sala, dois quartos, cozinha, banheiro,
varanda e drea de servigo - no LOTE n°, 16 da QUADRA n°. B-14, com-a 4rea de utilizagéo
exclusiva de 250,00m2, medindo e confrontando: 10,00m em linha reta para a Rua “12”; 10,00m
pelos fundos com a unidade n° 11; 25,00m de largura pelo lado direito com a unidade n° 15; e
25,00m de largura pelo lado esquerdo com a unidade n® 17, cadastrado na Prefeitura Municipal de
Itaborai sob o n°. 171.022-001, conforme MEMORIAL DE INCORPORACAQ reglstrado sob o
n°. 04 na matricula 26.735 as folhas 228 do livro n°. 2/CX em 10/11/2003. PROPRIETARIA:
LLOB EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LIMITADA, com sede 4 Rua Buenos Adires,
n® 68, 35° andar, Rio de Janeiro, RJ, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 28.841.732/0001-23,
REGISTRO ANTERIOR: registrada sob n°. 03 na mesma matricula n°. 26.735 as folhas 228 do

livro 02, ACX em 16/09/2002 ¢ alteragio de ins¢¥icdio no CNPJ/MF de n°. 05 na mesma matricula
n° 26.735 13/01/2006. A Escrevente: {Adivany Aréas de Carvalho). Oficial do
Registro: ; (Marcelo Roppe de Figueiredo Fabido — Mat. 90.137 da CGI/RJ).
Jose Lur
4dwcmy Areqs de Uarvalh

i

Av. 01- Mat. 39.708 - Prot. 74.617 msswom CONVENCAO DE CONDOMINIO -
Certifico que a Convengio do “Condominio Parque das Palmeiras”, encontra-se registrada sob o
n°. 1.418 as fls. 71/80 do livro 3/B — Registro Auxiliar em 01/07/2008. Os documentos referentes a
esta averbagio ficam neste Registro Imobilidrio arquivado como parte integrante desta, sob o
nimere de protocolo acima. O referido € verdade. Emolumentos ¢ custas, assim discriminados:
Port. 036/2011, lei 3761 - mutua e acoterj R$ 10,25; tabela 5.2 (valor unico) R$ 24,12; tabela 1.9
(informatizagio) RS 3,41; tabela 1.8 (digitalizagsio) RS 4,55; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela
5.6a R$ 2,95; Tabela 1.9 (informética) RS 3,41; Tabela 1.10 (gravagio eletrdnica) 3,41; tabela 5
(Obs 5°) — Busca — R$ 12,02; Tabela 1.9 (mformatlca da busca) R$ 3,41; lei 713/83 (20%) R$
11,45; lei 4664/0 (5%) RY £.86; lei 111/06 (5%) R$ 2,86, totalizando: R$ 84,70. Recibo n°.

(Adivany Aréas de Carvalho — Mat. 94/ 10 870 da CGJ!RJ)

Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifio — M3
oty Carvalho
divany Areas o

Escrevehte
Mat. Q‘,lﬂRT’\

José Lui= ©aitinhn dg Sik
Tubtiun Subai.iuto
Mat 94425

R. 02 — Mat. 39.708 — Prot. 74.597 — 16/03/2012 — COMPRA E VENDA - Confoﬁite._]iscn

Pliblica de Compra e Venda, datada de 30/12/2011, lavrada no Cartério do 2° Oficio 4453 orai,
RIJ, as folhas 002/017 do Livro n® 7323, ato n° 001, o imdvel objeto desta matricula foi vendido a
CARMEL INCORPORACOES, EMPREENDIMENTOS E PARTICIPA

CONTINUA NO VERSO...
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Continuagao da Matricula 33309,

inscrita no CNPJ/MF sob o n° 03.685.738/0001-28, com sede & Avenida das Américas, n® 700,
bloco 3, sala 144, Rio de Janeiro, RJ, pelo valor de R$ 21.120,00 (vinte e um mil, cento e vinte
reais). O ITBI foi pago através da guia n° 1112080000.00311/2012, no valor de R$ 879,60, na
CEF, em 10/02/2012. Realizada a consulta de informagdo (busca de indisponibilidade de bens),
consulta n°® 0156012030125700, de resultado negativo. EMITIDA A DOI. Emolumentos e custas,
assim discriminados: Portaria 036/2011 - lei 3761 - mitua ¢ acoterj R§ 10,25; Tabela 5.1 R$
283,99; tabela 1.9 (informatizagdo) RS 3,41; tabela 1.10 (gravaciio eletrnica) R$ 3.41; tabela 2.1
(arquivamento) R$ 1,91; tabela 7.14a (exp. guia com a PMI) RS 5,23; tabela 1.9 (informatica da
guia) R$ 3,41; tabela 5 (Obs. 5% R$ 0,48; tabela 1.6 (expedigdo de guias de comunicagio exigidas
por lei) R 5,23; tabela 1.8 (digitalizagio) R$ 0,18; art. 183 (LRP) prenotagéo — tabela 5.6° R$
0,11; tabela 1.9 (informética da prenotagio) RS 0,13; lei 713/83 (20%) R$ 63,22; lei 4664/05 (5%)

Ingisponibilidade — Provimento 072/2009 R$ 14,78. Recibo n°® 217.071. A Escrevente:

(Afyva Ar€as de Carvalho - Mat. 94/10.870 da CGJ/RJ). Oficial do Registro;

Poppe de Figueiredo Fabido — Mat. 90.137 da CGI/RJ).

2k oo Potinkn dalSi (R).1 ato N
Sk G e S , Paome | B
Mal 947325 LR IR 1 :
%&_’
Buw. 91.219, wm 24 /113013, RS

Av. 03 - Mat. 39.708 em 07/01/2014 — Prot. 81.249, em 29/11/2013 - CONSTRUCAO - Certifico
que, conforme requerimento apresentado, juntamente com certidio fornecida pela Secretaria
Municipal de Fazenda desta Cidade, em data de 19/11/2013, e o termo de habite-se de n°
021872013, expedido pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Urbanismo desta Cidade em
18/09/2013, documentos estes que ficam neste Registro Imobilidrio arquivados, como parte
integrante desta, sob 0 numero de protocolo acima, averba-se nesta matricula a construcdo de um
prédio residencial de 1° categoria, cadastrado sob o n®° 171.022-001, com a &rea construida de
50,63m2, averbado na Prefeitura Municipal desde 13/11/2013, com a inscri¢io predial n°. 49.791.
O referido é verdade. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 17/2013 e 068/2013: lei
3761 - mutua e acoterj R$ 10,86; tabela 20.3 R$ 120,41; art. 183 (LRP) prenotagfio - tabela 05.4.3
RE 15.49; lei 713/83 (20%) RS 27,18; lei 4664/05 (5%) RS 6,79; lei 111/06 (5%) R$ 6,79; lei
6281/12 (4%) R$_5.43; PMCMV RS 2,70; totalizando: R$ 195,65. Recibo n°. 314.309. A
Escrevénte: (Adivany Aréas de Carvalho — Mat. 94/10.870 da CGI/RJ}. Oficial do

i /\(Marcelo Poppe de Figueiredo, Fabifio — Mat. (¢

José Luiz Goutinho da ik , T
9 Adivany Areas de Carvathd RU’Jg TSP\

Tabelido Substituto o
Bacrevente
Mt 9470425 CGJI/RJ u“?““o“o L

Dk . RGO, wen 019 Jotk -

R. 04 - Mat. 39.708 em 23/02/2015 - Prot. 85.683 em 23/01/2015 - COMPRA E VENDA‘-
Conforme Contrato de Compra ¢ Venda de Imével, Mituo e Alienagiio Fiducidria em Garantia
no Sistema Financeiro dé Habitagio — Carta de Crédito Individual FGTS/Programa Minha Casa,
Minha Vida — CCFGTS/PMCMV-SFH, Contrato n°. 8.4444.0728168-2, assinado pelas partes
contratantes em 17/10/2014, apresentado para registro em trés vias, das quais uma ficard
arquivada neste Registro, o imovel objeto desta matricula foi vendido a JOAO ASSIS MMOS
V'[ANNA, brasileiro, solteiro, pascido em 23/08/1964, comerciante, portador da carteira de
identidade n® 072901689, expedifla por secretaria de Estado da Casa Civil/RJ em 29/06/2011 ¢

Continuacao da Matricula na ficha n.°_ XD 2

R$ 15,80; e lei 111/06 (5%) R$ 15,80, totalizando: RS 421,20. Recibo n° 217.071. Busca de @
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CNM n’. 088971.2.0039708-11

CNM: 088971.2.0039708-11

MATRICULA FICHA

REGISTRO DE IMOVEIS

Primeira Circunscricao de Itaboral - RJ 39.708 002

Continuacio na matricula de n° 39.708.

inscrito no CPF/MF sob o n°, 941.191.807-78, residente e domiciliado & Rua Alair Pires, 332, Apt
101, Brasilandia, Sdo Gongalo, RJ, pelo valor de R$ 127.000,00 (cento e vinte ¢ sete mil reais), a ser
pago da seguinte forma: R$ 92.787,00 (noventa e dois mil e setecentos ¢ oitenta e sete reais), através
de financiamento concedido pela CAIXA; R$ 13.113,00 (treze mil ¢ cento e treze reais), através do
desconto concedido pelo FGTS/UNIAO(complemento); R$ 21.100,00 (vinte ¢ um mil e cem reais),
através dos recursos proprios. O ITBI foi pago através da guia n°. 1112080000.04210/2014, no valor
e R$ 1.705,12, no Bradesco, em 12/12/2014. Realizada a consulta de informagéo (busca de
indisponibilidade de bens), consulta n®. 0156015022341793, datada de 23/02/2015, de resultado
negativo, Realizada a consulta na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, consulta codigo
hash: 54e7.ed7¢.9575.3d0f.c8df.7801.b37f271f.f815.a810, datada de 23/02/2015, de resultado
negativo. EMITIDA A DOL Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 095/2013: Valor do
ato R$ 618,06; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 R$ 23,68; tabela 1.5 — expedigdo de guias R$
19,78; tabel “i{l 4 (arquivamento) R$ 4,26; distribuigio RS 11,09; PMCMV (2%) R$ 12,53,
totalizando: (Rf§1689,40. Busca de Indisponibilidade — Provimento 072/2009 R$ 16,54. Recibo n°
8982/8983/ “ll A Escrevente@Andréa Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGJ/RJ). Oficial do

Registro: (M%‘gpm‘“l’oppe de Figueiredo Fabido — Mat. 90.137 da CGJ/RJ).
avy, o
TR0 o 3 Poder Judiciatio — TJERJ i peu®
otfe o B]E ca Corregedoria Geral da Juslica ; "

N - %Q?!&: te Selo de Fiscalizagdo Eletrnic ‘“\t\‘

at. 94} 1461 EAGX 08559 TNZ; 0 "*5‘163
Cansulte a validade do selo em3 “‘\.""

hiltps: fwwwd fifj jus. brisitepublico

R, 05 - Mat, 39.708 em 23/02/2015 - Prot. 85.683 em 23/01/2015 — ALIENACAO FIDUCIARIA -
Conforme Contrato de Compra ¢ Venda de Imével, Mutuo e Alienagdo Fiducidria em Garantia no

Vida — CCFGTS/PMCMV-SFH, Contralo n°. §.4444.0728168-2, assinado pelas partes contratantes
em 17/10/2014, acima registrado sob o numero 04, o imovel objeto desta matricula foi, pelos atuais
proprietérios, ja qualificados, alienado em garantia fiducidria, & credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, com sede no setor Bancério Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, Brasilia - DF, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-04; Condigdes do Financiamento: modalidade: aquisi¢do de
imével residencial; origem dos recursos: FGTS/UNIAO; Sistema de amortizagdo: TP- tabela price;
Valor total da divida (financiamento + despesas acessdrias): R$ 92.787,00; wvalor da garantia
fiduciaria e do im6vel para fins de venda em piblico leildo: R§ 136.000,00; Prazos total (meses):
360; taxa de juros% a.a: sem desconto; nominal: 7.16, efetiva: 7.3997; com desconto: nominal:
5.00, efetiva; 5:1162; redutor 0,5% FGTS: nominal: 4.50, efetiva: 4.5940; taxa de juros contratada:
nominal: 5.0000% a.a, efetiva: 5.1161% a.a; encargo mensal inicial: prestagéo (a+j): R 498,10; taxa
de administragdo: R$ 0,00; fghab: R$ 17,53; total: R$ 515,63; vencimento do primeiro encargo
mensal: 17/11/2014; reajuste dos encargos: de acordo com item 4; Forma de pagamento na data da
contratagdo: débito em conta; data do habite-se: 07/01/2014; Composigio de renda inicial do
devedor para pagamento do Encargo Mensal: Jodo Assis Ramos Vianna: comprovada: R§ 2.200,00;
ndo comprovada: R$ 0,00; Para cobertura do FGHAB: Jodo Assis Ramos Vianna: 100,00%; com as
demais condigdes constantes do referido Contrato. EMITIDA DOL Emolumentos e custas, assim
discriminados: Port, 095/2013: Valor do ato RS 618.,06; art. 133 (LRP) prenot - tabela 5.4.3 RS

23,68; tabela 1.5 — expedigdo de guias R$ 9,89; tabela 01.4 (arquivamelstesytt 5 ﬂ%ﬁ%{fﬁﬁ’igﬁo RS
11,09; PMCMV (2%) RS 12,53; totalizando: R$ 679,51. Recibo ° 8982/89%2 490264 Escrevent
(Andréa Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGJ/RJ). Oficial do Registro: I{;.,f (Marcelo
{Marcelo Poppe de Figueiredd Fabifio — Mat. 90.137 da CGI/RJ). -
o Poder Judicidrio - TJERJ g Veras Valenga
beszsamcoinuo. pow e WIOHL w0110, Coegedors Gerl a dustin e e

EAQX 08560 2YU, .
Consulte a validade do s‘ja%ﬁ:"
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Sistema Financeiro de Habitagio — Carta de Crédito Individual FGTS/Programa Minha Casa, Minha
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Continuagéo da Matricula 312,

Av. 06 - Mat. 39.708 em 29/05/2023 - Prot. 113.692 em 10/03/2022 - RESULTADO DE
DILIGENCIAS E EDITAL DE INTIMACOES - Conforme o Oficio 1°. 243073/2022 - CATXA
ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU, expedido pela credora fiducidria Caixa Econbmica Federal
- CEF em 04/11/2022, assinado de forma digital pela gerente Flavia Andrade Bezerra de Melo, e
demais documentos necessdrios, que ficam arquivados sob o mimero do protocolo acima, nos ternmos
do artigo 26 da Lei n® 9.514/97 e o artigo 12 do Provimento n® 02/2017 da CGI/RJ, para fins de
purga do débito com relagio a alienagio fiducidria registrada acima sob n°. 05 e dar publicidade a
existéncia do procedimentc em curso, assegurar direitos de terceiros interessados e estabelecer o
termo para a Consoldagdio da Propriedade pelo Fiducidrio, averba-se o resuitado da notificagéio
encaminhada por este registro ao devedor fiduciante JOAO ASSIS RAMOS VIANNA, a saber: 1-
Conforme Oficio Eletrdnico/RGI n°. 121330/2022, acima mencionado, foi procedida diligéncia no
seguinte endereco: Avenida Visconde do Rio Branco, Niterdi/RJ, com finalidade de notificar o devedor
fiduciante Sr. Jodo Assis Ramos Vianna, a saber; "Certiddo - Certifico que, em cumprimento a
notificagfio registrada no Livro n° B-454 sob o n® 82213 de deste Servigo, as 08:15h deste dia, dirigi-
me enforno no CEP 24020000, a Av. Visconde de Rio Branco, nesta cidade, onde procedi a
notificagdo do Sr. Jofio Assis Ramos Vianna, entretanto, nfio Lid no teor da notificagdo especializagio
quanto ao numero do enderego do notificado, semente constando o complemento (Quiosque 8),
porém, nesta avenida nfio existe nenhum mimero ou quiosque com essa numeragfic para que fosse
procedida a notificagio, portanto, o mesmo encontra-se em enderego desconhecido, ignorado, incerto
e nfio sabido, razio pela qual 2 notificagfio deixou de ser procedida. O Referido é verdade e Dou 8. .
Niterdi, 30 de maio de 2022. Escrevente Notificador: Maryellem Santos de Azevedo - Mat
94/21339. (a) Maryellem Santos de Azevedo". Consequentemente, a notificagfo foi de resultado
"NEGATIVO", conforme comprova a certidio datada de 30/05/2022. 2- Conforme Oficio
Eletronico/RGI 1°, 121328/2022, acima mencionado, foi procedida diligéneia no seguinte erverego:
Casa 16 da quadra B-14 do Condominio Residencial Parque das Palmeiras, BR 101, (lado direito no
sentido Itaborai’Tangud, Rua 12, localimdo em Caluge, Itaborai/RJ, com finalidade de notificar o
devedor fiduciante JOAO ASSIS RAMOS VIANNA, a saber: "Certiddo - Certifico e dou &, que,
em atendimento ao requerido pelo Oficial do 2° Oficic de Justica de Itaborai - RJ, encaminhado pelo
Oficio/Eletronico n® 121328/2022 datado de 26/05/2022, protocolado neste Registro de Titulos ¢
Documentos sob o n° 50849, para dar cumprimento ac solcitado pela Caixa Econdmica Federal -
CEF, nos termos do artigo 26 da Lein® 9.514/97, foi procedida diligéncia no enderego mencionado no
oficio, com a finalidade de notificar o Sr. JOAO ASSIS RAMOS VIANNA, a saber: 1) - No dia
08/06/2022 as 1213 5min, cheguei no enderego indicado, sendo recebido pelo Sr. Jurandir (Porteiro),
com as seguintes caracteristicas fisica; aproximadamente 60 anos, de média estalura, cor de pele
parda, cabelo curto escuro, olhos escuros, o qual informou que o Sr. JOAO ASSIS RAMOS
VIANNA, mudou-se, estando em ligar ignorado réio sabide. Escrevente Notificador: Paulo Roberto
Vieira da Silva - Mat. 94/2064. (a) Paulo Roberto Vieira da Silva". Consequentemente, a notificagio
foi de resultado NEGATIVO", conforme comprova a certiddo datada de 08/06/2022. 3- Conforme
Oficio Eletrdnico/RGI n°. 121329/2022, acima mencionado, foi procedida diigéneia no seguinte
enderego: Rua Alair Pires, 332, apt 101, Brasildndia - S&o0 Gongalo/RJ, com finalidade de notificar o
devedor fiduciante Sr. JOAO ASSIS RAMOS VIANNA, a saber: "Certiddo Certifico ¢ dou £, que
ao dirigi-me ao enderego situado na Rua Alair Pires, 332, apt 101, Brasilindia - Siic Gongalo/RJ;
procedendo & 1° diligéneia no dia 26/09/2022, as 09:15m, fui recebido pela irmd, Sra Maria, que
aparerta ser idosa, branca e de estatura média, normal, olhos negros, cabelos curtos e brancos, a qual
recebeu e comprometeu-se a entregar. Procedendo & 2* diligéncia no dia 05/10/2022, as 1022m
sendo que, ao chegar ao enderego, fii recebido pela irmi, a Sr. Maria, que aparente ser idosa, branca
e de estatura média, normal, olhos negros, cabelos curtos e brancos, ela informou que o notificado nfio
reside mais no local mencionado, porém o mesmo j4 est4 ciente desde a primeira diligéncia. Raziio pela
qual dei cumprimento da presente e por assim dizer o encerramento desta certiddo como positiva.
Escrevente Notificador: Victor Hugo Bendeira Pereira - Mat. 94/20071. {(a) Victor Hugo Bendeira
Pereira". Consequentemente, & notificagsio foi de resultado "POSITIVO", conforme comprova a
certiddo datada de 05/10/2022. 4- Conforne Oficlo Eletrdnico/RGI n°. 160313/2022, acima
mencionado, i procedida diligéncia no seguinte enderego: Rua Alir Pires, 332, apt 101, Brasilandia -
S&o Gongalo/R], com finalidade de notificar o devedor fiduciante Sr. JOAQ ASSIS RAMOS
VIANNA, a saber: "Certiddo Certifico ¢ dou f&, que ao dirigit-me ac enderego situado na Rua Alair

Continuagao da Matricula na ficha nP_CKl?)_
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REGISTRODE M’O%V E1S CNM: 088971.2.0039708-11

Primeira Circunscrigio de Izaboigl LRJ MR - Fiogh

. 39708

CNM n°. 088971.2,0039708-11

. = Mat. 94/21.300 da CGI/R]), /O ial do Regis

- Cartério do 2° Oficio de Justu;a o

Pires, 332, apt 101, Brasilindia - S30 Gongalo/RJ; procedendo 4 1° diligéncia no dia 11/04/2023, &s

. 1043m, sendo que nio foi possivel dirigi-me ao enderego mencionado, pois se trata de um local de alta
periculosidade. Dado o insucesso em proceder & notificagéio do requerido pelo fato do mesmo estar em
local inacessivel, dou assim dizer o encerramento desta certiddio como negativa. Escrevente Notificador:
Clayton Alves Sodré - Mat. 94/20071. (a) Clayton Alves Sodré". Consequentemente, a notificagéio foi
de resultado "NEGATIVO", conforme comprova a certiddo datada de 11/04/2023. O resultado da
. intimag#o por edital nos termos do artigo 15 do mesmo Provimento: o devedor fiduciante Sr. JOAO
ASSIS RAMOS VIANNA, sendo procedidas as publicagdes n°. 1102/2023 em 02/05/2023;
1103/2023  em  03/05/2023; e 11042023 em 04/05/2023, todas do  sitio
www.registrodeimoveis.org. br. Consequentemente, a notificacdo foi de resuttado "POSITIVO", sendo
“que a referida devedora fiduciante nfio compareceu neste registro no prazo legal para satisfazer o
pagamento do respectivo débito. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port, 1863/2021: valor do
ato R$ 121,57; art. 183 (LRP) prenotacdio - tabela 5.4.3 R$ 26,28; tabela 01.4 (arquivamento) RS
12,84; Alien Fiducidria - Intimagiio: R$ 81,01; Alien Fiducidria - Expedigio Edital: R$ 40,03;
Guias/DO/ONR/COAF/DIST: R$ 22,44; Selo de Fiscalizagio: RS 4,96; ki 3217/99 (20%) RS 60,83;
ki 4664/05 (5%) R$ 15,20; ki 111/06 (5%) R$ 15,20; lei 6281/12 (4%) RS 12,16; ISS (Lei
Complementar Municjpal n° 240/2018) - R$ 15,20; PMCMV R$ 5,81; Totalizando: RS 433,53. A

Escrevente: ; Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGI/RJ - CPF n° 124.927.587-37).
Oficial do 1 lo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGI/R]).
osé Linz Cowswibo da Sili
ﬂﬂffégsﬁgg“zw I ity
SELO: EEKM 54961 JIF Mats 94,14510 eat. 9410425 CGUR!

APRESENTADO THULD - P W 32 52 cm0olo ] 24
. HREENTLOTIAS- Put N R4 1l W 24

Av. 07 - Matricula 39.708 em 19/04/2024 - Prot. 122.490 em 16/04/2024 - RENUMERACAO
DA MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ 143/2023, artigo 2°, paragrafo {mico, €

procedida a presente averbagéo cofStargue esta matricula de n®. 39.708 foi rerlu.merada para
nto e custas: Isento - Provimento CNJ 143/2023, artigo
Aoisés Antas de Abreu - CPF n°. 178.276.027-03

L\zﬁﬂflm‘cel@ Poppe de Figueiredo Fabido -
sés Antas de Abreu MWM
. Moi | | _

Escrevente

- Tobelld
Mat. CGJIRJ: 9421300 Mat- 9414510
SELO: EAST 97851 VYD

Mat. 90.137 da CGI/RJ).

Av. 08 - CNM n°. 088971.2.0039708-11 em 19/04/2024 - Prot. 122.490 em 16/04/2024- -
DESISTENCIA DO PROCEDIMENTO DE INTIMACAOQ - Conforme requerimento expedido
pela credora fiducidria Caixa Economica Federal em 19/03/2024, assinado de forma digital pela
Supervisora Flivia Andrade Bezerra de Melo, averba-se nesta matricula a desisténcia do procedimento
de intimagdo do devedor fiduciante Jodio Assis Ramos Vianna, ficando em consequéncia, extintos os
efeitos da Intimago constante da averbagio de m°. 06 e comvalescido o contrato de Alienagéo
Fiducidria, acima registrado sob o n® 05. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria
2690/2023: Valor do ato; R$ 721,52; art. 183 (LRP) prenotagéo - tabela 05 4.3: R$ 29,14; Selo de

Fiscalizagfo: R$ 5,18; lei 3217/99 (20%): R$ 150,13; ki 4664/05 (5%yR$37:53; lei 111/06 (5%) R$
37,53; ki 6281/12 (6%) R$ 45,03; PMCMV R$ 15,01; IS8 1 mple entar Mumicipal n°
240/2018) - R$ 37,53; Totalizando: R$ 1.078,60. O Escreventes~/ £z (Mois¢s Antas de
Abreu - CPF r°, 178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da CGI/RT). Ofiefz arcelo
Poppe de Figueredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGJ/RJ). dindnia
Tobelh
M“'Se‘:_me%fe‘&@ At - GAMABAD

SELO: EAST 97852 WLU  Mat. CGJIR): 94/21300
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Continuagéo da Matricula

CNM: 088971.2.0039708-11

i . -

Av. 09 -CNM n°. 088971.2.0039708-11 em26/03/2025 - Prot. 121.625 em25/01/2024 -
RESULTADO DE DILIGENCIAS E EDITAL DE INTIMACOES - Conforme o Oficio n°
453679/2024 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU, expedido pela credora fiduciria
Caixa Econdmica Federal em 27/02/2024, 18/03/2024, assinados digitalmente pela gerente Flavia
Andrade Bezerra de Melo, e expedido em 18/12/2024, assinado digitalmente pela gerente Leni Franco
Dias ¢ demais documentos necessarios, que ficam arquivados sob o nimero do protocolo acima, nos
termos do artigo 26 da Lein®. 9.514/97 e o artigo 12 do Provimento n°. 02/2017 da CGJ/RJ, para fins de
purga do débito com relagfio a Alienago Fiducidria registrada acima sob n°. 05 e dar publicidade a
existéncia do procedimento em curso, assegurar direitos de terceiros interessados e estabekcer o termo
para a consolidagio da propriedade pelo fiduciario, averba-se o resultado da notificagéio encaminhada por
este registto ao devedor fiduciante Jodo Assis Ramos Vianna, a saber: 1- Conforme Oficio Eletrnico n’.
123800/2024, intima¢fic encammnhada por CARTA AR/MP, "via correios”, com finalidade de notificar o
devedor fiduciante Jofio Assis Ramos Vianna, a saber; "RESULTADO DE _NOT[FICACAO_ -
CORREIOS" - Em atendimento ao requerido pely credor fiduciirio Caixa Econdmica Federal, através do
Oficio n’. 123800/2024, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justiga de Ttabora#RJ em 17/04/2024,
nos termos do artigo 1.453, §2° do CNCGIRI, foi encaminhada a notificagdio por Carta ARMP,
Cddigo BR 97709041 8 BR; Destinataric: Jofio Assis Ramos Vianna, Endereco: Rua Alar Pires, 332,
Apartamento 101, Brasilindia, CEP: 24465-340 - S3o Gongalo/RJ;, Unidade de Entrega: CDD Nilbo
Pecanha - 830 Gongalo/RJ; Tentativas de Entrega: 1° em 29/04/2024 as 12:30h, 2° em 02/05/2024 as
12:28h, 3* em 06/05/2024 s 12:41h; Motivo da Devohgdo: Ausente. Consequentemente, a notificagfo

- foi de resultado "NEGATIVO"; 2- Conforme Oficio Eletrdnico n°. 123798/2024, expedido pelo Cartério

do 2° Oficio de Justiga de Itaborai/RJ em 17/04/2024, foi procedida diligéncia no(s) seguinte(s) enderego
(s): Rodovia BR-101, Casa 16, Quadra B-14, Condominio Residencial Parque das Palmeiras, Rua 12,
Caluge, Itaborai/R], a saber: "CERTIDAQ -  Certifico e dou f, que, em atendimento ao requerido pelo
Oficial do 2° Oficio de Justiga de Itaborai - RJ, encaminhado pelo Oficio/Eletrdnico n® 123798/2024,
datado de 17/04/2024, protocolado neste Registro de Titulos ¢ Documentos sob o n® 52718, para dar
cumprinento ao solicitade pela Caixa Econdmica Federal - CEF, nos termos do artigo 26 da Lei n°

9.514/97, foi procedida diligéneia no endereco mencionado no oficio, com a finalidade de Notificar o Sr.
JOAQ ASSIS RAMOS VIANNA, a saber: 1) - No dia 08/05/2024 as 12hs, cheguei no enderego
indicado, sendo recebido pelo Sr. Jodo Paulo (Porteiro), com as seguintes caractevisticas fisica;

Aproximadamente 40 anos, de médid estatura, cor de pele parda, cabelo curto escuro, olhos escuros, o
qual informou que o Sr. JOAO ASSIS RAMOS VIANNA, nudou-se, estando em higar ignorado ndio
sabido. Itaborai, 08 de Maic de 2024, Escrevente Notificador: (a) Paub Roberto Vierra da Silva (Paulo
Roberto Viera da Siva - Matricula 94/2064)". Consequentemente, a notificagio foi de resultado
"NEGATIVO", conforme commprova a certidfio datada de 08/05/2024; 3- Conforme Oficio Elstronico 1,
123799/2024, expedido pelo Cartorio do 2° Oficio de Justica de ItaboraiRJ em 17/04/2024, foi
procedida diligneia pelo Cartério do 1° Oficio de Justiga de Sdo Gongalo/RJ, no(s) seguinte(s) endereco
(s): Rua Alair Pires, NR 332, Apto. 101, Brasilindia, Sfo Gongalo/RJ, a saber: "CERTIDAQ DA
NOTIFICACAQ - CERTIFICO e dou &, que dirigi-me ao enderego situado na Rua Alair Pires, Nr 332,
Apto 101, - Brasilindia - S3o Gongalo/RJ, procedendo em 1° diligéncia no dia 04/07/2024 as 11h4dm,
ao chegar no local, toquei o interfone vérias vezes, mas ninguém atendeu, entdo, deixei um convite
solicitando o comparecimento do(a) requerido(a) ao cartério até o dia 08/07/2024, porém o mesmo nio
compareceu, motivo pelo qual dirig-me novamente procedendo em 2° diligéncia rio dia 09/07/2024 as
11h:10m, ao chegar no local, toquei o interfone varias vezes, mas ninguém atendeu, entdo dirigi-me
novamente procedendo em 3° dilig€neia no dia 12/07/2024 as 10b42m, ao chegar no local mencionado,

fui informado por umn pessoa que se apresentou como sendo o(a) atual morador(a), que falou pelo
interfone, que ofa) notificado(a) nfo reside mais no enderego mencionado, mas informou o mimero de
telefone do(a) requerido(a) - {96493-2178), o qual tentei obter contato, mas nfio tive retorno. Dado o
insucesso em proceder com a notificagio do(a) requerido(a), pelo fato do mesmo(a) encontrar-se em
local incerto, por nfio conseguir obter contato e ofa) mesmo(a) 160 comparecer ao cartdrio até a data
estipulada, dou portanto como NEGATIVA a presente notificagfio. S&o Gongalo, 12 de Julho de 2024.

(2) Richard da Silva Lopes. (Richard da Silva Lopes - Escrevente - Mat.: 94/23.400)".

Consequentermente, a notificagéo foi de resultado "NEGATIVO", conforme comprova a certidio datada
de 12/07/2024; 4- Conforime Oficio Eletrénico 1°. 1720*8!20”4 intimagfio encaminhada por CARTA
AR/MP, 'via correios”, com fnaldade de notificar o devedor fiduciante Jofio Assis Ramos Vianna, a

Continuagao da Matricula na ficha n.?&_
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s CNM:08897T.2.0039708-1T
REGISTRO DE IMOYVEIlS

Primeira Circunscrigdo de ltaborai-RJ ’ ¥ ]
Cartorio do 2° Oficio de Justica
Continuacio do CNM de n". 088971.2.0039708-11

saber: "RESULTADO DE NOTIFICAGCAO - CORREIOS" - Em atendimento ao requerido pelo
credor fiducidrio Caixa Econtmica Federal, através do Oficio n®. 172058/2024, expedido pelo Cartério
do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ em 15/10/2024, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGJ/RI,
fbi encaminhada a notificag@io por Carta AR/MP, Codigo BN 233 950 984 BR; Destmatéric: Jodo Assis
Ramos Vianna, Enderego: Rua Alair Pires, 332, APTO 101, Brasilindia, CEP: 24465-340 - S#o
Gongalo/RJ; Unidade de Entrega: CDD Nilo Peganha - Sfo Gongalo/RJ; Tentativas de Entrega: 17 -
22/10/2024 as 11:59h, 2° - 24/10/2024 as 12:50h, 3° - 28/10/2024 as 12:33h; Motive da Devolug8o:
Ausente(3x). Consequentemente, a notificagio foi de resultado "NEGATIVQ"; 5- Conforme Qficio
Eletrdnico n°. 187873/2024, intima¢io encaminhada por CARTA AR/MP, "via cotreios”, com finalidade
de notificar o devedor fiduciante Jodo Assis Ramos Vianna, a saber: "RESULTADO DE
NOTIFICACAO - CORREIOS" - Em atendimento ao requerido pelo credor fiduciario Caixa
Econdmica Federal, através do Oficio n°. 187873/2024, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justica
de Ttaborai/RJ em 20/12/2024, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGIJ/R], foi encaminhada a
notificagio por Carta AR/MP, Cdodigo BN 233 960 068 BR; Destinatario: Jodo Assis Ramos Vianna;
Enderego: Condominio Residencial Parque das Palmeiras, Rodovia Governador Mario Covas, S/N,
Casa 16, Quadra B-14, Caluge, CEP: 24808-500 - Itabora#RJ; Unidade de Entrega: CDD Itaborai/RJ;
Assinatura do Recebedor: Rafael Martins S. de Souza; Data de Enfrega: 03/01/2025; N*® Doc. de
Identidade: 173.620.607-93. Consequentemente, a notificacio foide resuttado "NEGATIVO", uma vez
que a assinatura nfio pertence a pessoa intimada/devedor; 6 - O resultado da intimag&o por Edital nos
termos do artige 15 do mesmo Provimento: ao devedor fiduciante Jofio Assis Ramos Viama, sendo
procedidas as publicages n°. 1560/2025 em 25/02/2025, n®. 1561/2025 em 26/02/2025, e n.°
1562/2025 em 27/02/2025, todas do sftio www.registrodeimoveis.orgbr. Consequentermente, a
notificagdo foi de resultado "POSITIVO", sendo que o referido devedor fiduciante nfio compareceu
neste Registro no prazo legal para satisfazer o pagamento do respectivo débito, Emolumentos e custas,
assim discriminados: Port. 423/2025: Valor do ate RS 511,02; art. 183 (LRP) prenotagfio - tabela 5.4.3
R$ 32,29; Alien Fiducidria - Intimaciio Pessoa: R$ 46,44; Alien. Fiducidria - Expedicdo de Edital: R$
46,44; Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: R$ 26,03; Selo de Fiscalizagio: RS 5,74; lei 3217/99 (20%) RS
132,44, kei 4664/05 (5%) R3 33,11, lei 111/06 (5%) RS 33,11, lei 6281/12 {6%) R$ 39,72; PMCMV

CNM n’. 088971.2.0039708-11

R$ 13,22; T i Complementar Municipal n® 240/2018) - R$ 33,11; Totalizando; R$ 952,66, A
Escreventes (Karme Ferrera da Costa Rozm - CPF n® 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da
CGJ/RI). Ofictal’do Registrg: Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGI/RY).
. e da Cowa RO :
fovafant i 9785
ua MR A ookl 30
SELO: EEWJ 78957 YJJ pet; QAMAS

APRESENTADO TITWLO - ProL N* 106,31 el 30 fotiu5

Av. 10 - CNM n". 088971.2.0039708-11 em 17/04/2025 - Prot. 126,314 em 10/04/2025 -
CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Conforme requerimento apresentado, juntamente com o
Oficio 1°. 453679/2024 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa
Econdmica Federal em 08/04/2025 e 09/04/2025, respectivamente, e a Certiddo de Quitaciio do ITBI
guia 1)°; 02483/2023, no valor de R$ 3.659,22, paga ma Caixa Econdmica Federal em 03/01/2024,
averba-se, com base na averbagfio acima de n°. 09, para que fique consolidada a propriedade do
imovel objeto desta matricula em favor da credora CATIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigio
financeira sob a forma de empresa publica, com sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, em
Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n°. 00.360.305/0001-04, tendo sido atribuido o valor de R$
146.018,41 (cento e quarenta e seis mil dezotto reais e quarenta ¢ um centavos). A credora fiduciaria,
ora adquirente, devera promover os leildes piblicos disciplinados no artigo 27 da referida Lei Federal
n’. 9.514/97. Emolumentos € custas, assim discriminados: Portaria 423/2025: Valor do ato: RS 734,83;
art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 05.4.3: R$ 16,14; Selo de Fiscalimgfio: R 4,30; lei 3217499
(20%): R$ 150,20; lei 46 R$ 37,55; kei 111/06 (5%) R$ 37,55; ki 6281/12 (6%) R$
45,05, PMCMV RS lementar Municipal n® 240/2018) - R$ 37,54; Totalizando:
R$ 1.078,17. O Esc (Moisés Antas de Abreu - CPF n°. 178.276.027-03 -

Moisés

Escrevente
Mat. CGIRJ: 94/21300

continua no verso..,
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- CNM: 088971.2.0039708-11

Continuagao da Matricula

‘Mat. 94/21,300 da CGJ/RJ). Oﬁciél do Registro; ; arceb Poppe de Figueiredo Fabigio - Mat,
+ 90.137 da CGI/RY).
Wv yras Vilenes
Substitula
SELO: EEWJ 79391 EXQ - adek omMB‘lG

Av. 11 -'CNM n° 088971.2.0039708-11 em 17/04/2025 - Prot. 126.314 em 10/04/2025 -
LIBERACAO DE GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme requerimento apresentado, juntamente
como Oficio n°. 453679/2024 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa
Econbmica Federal em 08/04/2025 e 09/04/2025, respectivamente, averba-se nesta matricula o
Cancelamento da Alienacdo FiduciAria, acima registrada sob o n°. 05, em decorréncia da Consolidagdo
da Propriedade averbada sob o n°. 10 nesta matricula, em cumprimento ao disposto no Art. 26 da Lei
n’. 9.514/97, e no Art. 1.488 da CNCGI/RJ. Emohuentos e custas, assim discriminados: Portaria
423/2025: Valor do ato: R$ 734,83, art. 183 (LRP) prenotagio - tabela 05.4.3: RS 16,14; Selo de

Fiscalizaggio: R$ 4,30; kei 3217/99 (20%): R$ 150,20; ki 4664/0 55; lei 111/06 (5%) R$
37,55; ki 6281/12 (6%) RS 45,05, PMCMV R$ 15,01; i~Complémentar Municipal n°
240&018) - R$ 37.54; Totwalizando: R$ 1.078,17. O Esc : isés -Antas de
Abreu - CPF 1. 178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da CGIRY). @fficil do Registro: ¢~ Z\(Marcelo
Poppe de Figueirede Fabifio - Mat, 90.137 da CGI/RI). ' 4/erts A
_ Mm%:, Antas de Abreu ' ﬁ-ﬂ&,t sﬁ& M
ccrevente g
SELO: EEWJ 79392 PHI Mat, CGI/RJ: 94121300

Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletronico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do

lart. 1.055, § 3° do Cdédigo de Normas da Corregedoria Geral da Justica

do Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, como certidao de
inteiro teor, é reprodugao auténtica da CNM n° 088971.2.0039708-11,

é suficiente para fins de comprovagao de propriedade, direitos, 6nus reais
e restricbes sobre o imovel. ltaborai, aos trinta dias do més de abril do
ano de dois mil e vinte e cinco (30/04/2025) as 15:10:36. Eu, Renata
Brasil Paranhos (assinada digitalmente), Escrevente, matricula n°
94/15504 na CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Andréa
Veras Valenga, Tabelid Substituta, Matricula n° 94/14610, subscrevo e
assino.

considerada como indicio de adulteragdo ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n°423/2025 da CGJ/RJ) Poder Judiciario - TJERJ

Tabela: 5.4/6 - Valordo Ato |R$ 108,60 ;;;rzgeggg'ghfjézgdg Sustea

Lein®3.217/99 - 20% R$ 21,72 EEWI 56749 CVE

Lei n®4.664/05 - 5% R$ 5,43 Y

Lein°111/06 - 5% R$ 5,43

Lein®°6.281/12-6% R$ 6,51

Lein®6.370/12 - 2% R$ 2,17

ISS-5% R$ 543

Selo de Fisc. R$ 2,87 Consulte a validade do selo em:
{Valor Total R$ 158,16 https://w w w 4 {jrj.jus.br/Portal-

Fichas 001 a 004. Fica ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da|
Lei 6.015/73 (incluido pela Lei n® 14.382/2022), esta certidao por conter a|:*
|[reproducédo de todo o conteudo da referida matricula, até a data de ontem,

Documento emitido por processamento Eletronico. Qualquer emenda ou rasura sera

Extrajudicial/consultaselo/




