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LOCALIZACAO “JOSE MARIA GARRIDO” — RUA - LOTE N". 11 (ONZE), DA QUADRA *X” —
LOTEAMENTO AZENHA.

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE PRES. VENCESLAU

ESTADO DE SAO PAULO

UM TERRENQ, constituido pelo lote n° 11 (onze), da quadra “X”, regular,
situado no loteamento denominado “AZENHA”, perimetro urbano desta
cidade e comarca de Presidente Venceslau, Estado de Sio Paulo, com a
segumte descriciio: pela frente, com a Rua José Maria Garrido, mmma distincia
de 12,00m (doze metros), do lado esquerdo de quem da referida via priblica vé
o mdével, confronta com o lote n°. 12 (doze), mima disténcia de 21,00m (vinte
€ um metros); do lado direwto, adotando o mesmo sentido, confromta com o lote
n®. 10 (dez), muma distincia de 21,00m (vinte e um metros); e, finalmente nos
fundos, confronta com o lote n®. 06 (seis), mmma distincia de 12.00m (doze
metros), abrangendo o poligono acima descrito, uma area de 252,00m?
(duzemtos ¢ cinqienta ¢ dois metros quadrados). O refenndo imével esta
localizado no lado par da Rua José Mania Garrido, com uma distincia de
25,00m (vinte e cinco metros) lineares do cruzamento da Rua Suzmclar Arfelli
Shirassu Kodama.

REGISTROS ANTERIORES: R-2/M-12.646, de 10 de janeiro de 2002, e R-
S/M-12.646, de 07 de fevereiro de 2002, ambos deste Registro de Iméveis.

PROPRIETARIA: M. M. INCORPORADORA S/8 LTDA, inscrita no CNPJ
gsob o n°. 02.392 212/0001-97, com sede na cidade de ,‘ fredo Marcondes/SP,
na Rua Antonmio Calderan n®. 48.

R-1/M-15.865: Protocolada sob n°. 57.201, no livro n°. 1-G, em 07 de
outubro de 2010. Por Escritura Priblica de Venda e Compra, datada de 23 de
setembro de 2010, lavrada no Tabeliio de Notas ¢ de Protesto de Letras e
Titulos desta cidade, no livro 0342, nas paginas 172/175, a proprietaria,
VENDEU o imével a DULCE DEL POZZQ FERREIRA, portadora da
CIR.G. n° 15317 .010-SSP/SP, expedida em 03/09/1980 e inscrita no CPF
sob o n° 158.832828-73, brasileira, separada judicialmente, das prendas
domésticas, residente e domiciliada nesta cidade, na Rua Aparecido da Silva,
n°. 52, Azenha, pelo preco de R$ 4.698,00, ja quitado. Caonstando da referida
escritura as declaragdes solidarias das partes; bem como, cutras cldusulas e
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Qo A (PAULO ANT ONIO DUENHAS), Subsuum do Oficial,
conferi e subscrevi. Oficial R$ 284 89. Estado RS 80,98 IPESP R$ 59.98. R.C.
R$ 1499 TJ. R3$ 14,99 Total R$ 45583 GR. n° 042/2010, que sera
recolhida no dia 25/10/2010.

R-2/M-15.863: Protocolada sob n°. 58.705, no livro n°. 1-G, em 14 de margo
de 2011. Por Escritixra Publica de Venda e Compra, datada de 14 de marco de
2011, lavrada no Tabeliio de Notas ¢ de Protesto de Letras ¢ Titulos desta
cidade, no livio 0345, nas paginas 338/340, a proprietaria, VENDEU c© imdavel
a ELTZEU CARLOS TOSTA, portador da CIR.G. n® 8168 871-4-SSP/SP,
expedida em 27/02/1996 e inscrito no CPTF sob o n®. 779.633.698-53, brasilewo,
empresano, casado no regume da comumhiio de bens, anteniormente a vigéncia
da Lei o® 651577, com MARIA HELENA DOS ANJOS TOSTA,
portadora da CIR G n° 22016317-SSP/SP, expedida em 11/02/1987 e
meerita no CPE sob o n® 110,762 .978-03, brasilerra, das prendas domésticas,
residentes e domicihados nesta cidade, na Rua Castro Alves, n® 305, pelo
preco de RE 600000, 4 quitado Constando da seferida escritura as
declaracdes solidantas das partes, bem como, ! £t TR '
_..—/
..--'-w e

Presidente Venceslay, 23 de margo de 2011
SOUZA SANTOS), Escrevesnte Substituto, igiter i auﬁ
(DIRCEU DUENHAS ]'UNIOR) Oficial, '-r=ﬁ“" sgbscrevi. Dﬂcml ﬁﬁ
302,76. Estado RS 86,05 IPESP R$ 63,74 R.C. R$ 15,94 T.J. RS 15,94 Total
R$ 484,43 G R n® 01272011, que sera recolhida no dia 28/03/2011.

AV-3/M-15.865, em 18 de maio de 2011. Protocolo n°. 59345 de 09/05/2011.

Por instrumento particular de requertmento, assinado pelo proprietario, capeado
dos seguintes documentos: a) ceruddo comprobatona de area de construgio
090/2011, datada de 26/04/2011; b) Habite-se datado de 14/04/2011, ambos
expedidos pela Prefermura Municipal desta cidade, os quais ficam arquuvados na
pasta n° 90, as folhas n° 033; e, ¢} certidao negativa de débttos relativos as
contribuicdes previdenciarias e as de tercewos n° 020582011-21030050,
expedida pelo Muimstério da Fazenda — Secretaria da Receita Federal do Brasil
em 09052011, com vahdade até 0511/2011, cuja autenticidade foi
confirmada no endereco eletrérico constante da mesma, a qual fica arquuvada
na pasta n° 07, as folhas n° 038, promovo a presente averbacio para constar
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que no aludido terreno for comstruido no ano de 2011, IMOVEL
RESIDENCIAL EM AL localizado com frente para a Rua José
Mana Garrido, n° 7 metros quadrados de construgido O
Escrevente Subst; (GINLEY SOUZA SANTOS). O Oficial,
DUENHAS JUNIOR).

R-4/M-15.865, em 26 de se;embro de 2011. Protocelo n°. 61.105 de 15/09/2011.
Por Instrumento Particular de Compra ¢ Venda de Unidade Isolada e Mituo
com Obrigacdes e Abenacio Fiduciaria — Programa Carta de Crédito
Individual - FGTS -- Programa Minha Casa, Minha Vida, de acordo com a Lei
n® 11.977/2009, alterada pela Lei n° 12.249/2011, n° 855551439077, com
carater de escritura publica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n°
4.380/1964, alterada pela Lei n® 50491966, celebrado nesta cidade, em 14 de
setembro de 2011, pela Caixa Econdmica Federal, assinado pelas partes e
testemunhas, cuja uma das vias fica arquivada na pasta n° 108, as folhas n°.
_164, os proprietirios, Elizeu Carlos Tosta, e sua esposa, Maria Helena dos
Amjos Tosta, 32 qualificadcs, VENDERAM o mnoével desta matricula a
ROGERIO CARLOS TOSTA, portador da cédula de identidade RG 1°
26.685 861-2-SSP/SP, e inscrito no CPF sob o o°. 277.383.018-05, brasileiro,
solteiro, mator, vendedor, residente e domiciliado nesta cidade, na Avenida
Tiradentes, n° 1.605, Centro, pelo preco de R$ 80.000,00, pagos na forma
constante do refenido mstrumento. Consta do referido instrumento as demais
clausulas ¢ condigdes. Foram apresentados os seguintes documentos: a) guia
de recolhmmento ITBI; e, b) certidfio negativa de débitos n° 1176/2011,
expedida em 16/09/2011, pela Prefeitira Municipal desta cidade, onde consta
que foi atribuido ac imdvel o valor venal de RS 61.941 37, o8 quais ficam
arquvados nas pastas 'l ‘ ol 064 ¢ 08, as folhas 130, respectivamerte. O

, EY SOUZA. SANTOS). O Substituto

(PAULO ANTONIO DUENHAS).

EMITIDA ADOI.

R-5/M-15.865, em 26 de setembre de 2011. Protocolo n°. 61.105 de 15/09/2011.
Por Instrumento Particular de Compra e Venda de Unidade Isolada e Miztuo
cam Obrigacdes e Alienacio Fiduciaria — Programa Carta de Crédito
Individual - FGTS — Programa Minha Casa, Minha Vida mencionado no R-4,
o proprietinio, ROGERIOQ CARLOS TOSTA, ja qualificado, na qualidade
de devedor fiduciante, em garantia do pagamento da divida decorrente do
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financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas as obrigacdes
comratuais € legais por ele assumidas, CONSTITUI EM ALIENACAO
FIDUCIARIA EM GARANTIA o imével desta matricula, em carater
fiduciario, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n°.
9 514/97, a credora fiducidria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
mstiticio financeira sob a forma de empresa publica, vinculada ao Ministério
da Fazenda, criada pelo Decreto-Let n®. 759/1969, alterado pelo Decreto-Lei
n®. 1.25911973, regendo-se pelo estatito vigente na data da referida
contratacfio, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 04, lotes 3/4, em
Brasihia/DF, mnscrita no CNPJ sob o 0 00.360.305/0001-04, da seguinte
forma: 1) Origem dos Recursos: FGTS/UNIAQ, 2) Norma regulamentadora;
HH 15645 - 13/09/2011 — SUHAR/GECRI, 3) Valar da Operacio. R$
79.45%2,00, 4) Desconto: R$ 7.459,00; 5) Valor da Divida: R$ 72.000,00; 6)
Valor da Garantia Fiduciaria: R$ 80.000,00; 7) Sistema de Amortizagio: SAC
- Sistema de Amaortizagio Constante Novo, 8) Prazo em meses: de
amortizacdo: 300, e, de Renegociacio 0; 9) Taxa Anual de Juros (%): nominal
5,0000; e, efetiva 5,1163; 10) Encargo Inicial: Prestagio (at3): R$ 539,99,
Taxa de Admimstracio: R$ 0,00, FGHAB: R$ 11,54; Total: R$ 551,53; 11)
Vencimertto do primeiro encargo mensal: 141042011 12) F.poca de Recalculo
dos Encargos, de acordo com a clausula décima primeira, constante do
refenido strumento; e, 13) Data do Habite-se: 14/04/2011. Consta do referido
mstrumento o seguinte: a) concordam as partes em que o valor do imdvel ora
dado em garantia fiduciaria, para fins do disposto no mciso VI, do artigo 24 da
Lei n° 9514/97, € de R$ 80.000,00, sujeito a atualizacio monetania pelo
mesmo indice utilizado mensalmente na atsalizaciio da cademeta de poupanca
do dia de assimatura do refendo instrumento, reservando-se a CEF o diretto de
pedir nova avaliagiio a qualquer tempo, b) que a garantia fiduciania, ora
contratada, abrange o referido mével e todas as acessGes, benfettorias,
melhoramentos, construcdes e instalagtes que The forem acrescidas e vigorara
pelo prazo necesséno a reposicio mtegral do capital financiado e seus
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respectivos encargos, inchisive reajuste tonetano, permanecendo imtegra até
que © devedar fiduciante, cumpra mtegralmente todas as obrigacdes
contratuais e legais vinculadas ac referido negdeio, oporturudade em que se
resolve, nos termos do previsto no artigo 25, da Lei n®. 9.514/97;, ¢) mediamte ©
regsstro do referido comtrato de alienaciio ficcidria ora celebrado, estara
constituida a propriedade fiduciaria em nome da CEF, efetwwvando-se o
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desdobramento da posse, tornando o devedor fiduciante possmdor daretc ea
CEF possuidora indireta do imével de
condicdes. O Escrevente Sy
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AV-6/M-15.865, em 31 de marco de 2026. Protocolo 93.780 de 04/12/2026.
Por instrumento particular de requerimento de consolidagdo da propriedade,
datado de 12 de mar¢o de 2026, instruido dos seguintes documentos: a) guia de
recolhimento do ITBI; b) certiddo expedida pela munmicipalidade local, em
27/03/2026; ¢, ¢) comprovante da intimagio por edital negativa em nome Rogério
Carlos Tosta, ja qualificado, com a respectiva certiddo do decurso do prazo legal
sem purgaciio da mora, os quais ficam arquivados na pasta prépria de alienago
fiduciaria de imdvel em garantia n°. 11, procedo esta averbagdo para constar que,
realizado o procedimento disciplinado no artigo 26, da Lei Federal n°. 9.514/1997,
em face de Rogério Carlos Tosta, j4 qualificado, sem que houvesse purgagio da
mora, fica consolidada a propriedade do imével desta matricula, na pessoa da
credora fiducidria, Caixa Econdmica Federal, instituicio financeira constituida
sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, com sede no
Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, em Brasilia/DF, inscrita no CNPJ sob o
n°. 00.360.305/0001-04. Foi atribuido ao imdvel o valor de R$ 137.230,10 (cento e
trinta e sete mil, duzentos e trinta reais e dez centavos) para efeitos da presente
consolidacdo. A credora fiducidria ora adquirente, deverd promover os leildes
publicos nos termos disciplinados no artigo 27, da Lei Federal n°. 9.514/97, salvo
as disposicfes legais. A Escrevente, . (Francielle Moreira Costa).

Emitida a DOIL. Selo digital TISP n°. 1207823310A0000008308226C
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CERTIDAO

CUSTAS

CERTIFICO E DQOU FE, que a presente certiddo de inteiro
teor da matricula n.° 15865, foi extraida sob a forma de
documento eletrénico mediante processo de certificacdo
digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da
Medida Provisoria n.° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001 e
Provimento Conjunto n® 001/08 de 28 de abril de 2008 da
ECGJ, devendo para sua validade, ser conservada em meio
eletrdnico, bem como comprovada a autoria e integridade
na qual ndo ha registro de qualquer alienagdo ou 6nus
reais, bem como acdes reais e pessoais reipersecutdrias,
além do que nela contém até a data de 01/04/2026.

N.° Pedido / N.° Prenotagédo: 93780

Emolumentos
Estado

Sec. Fazenda
Registro Civil
Trib. Justica
Ministerio Publico
Imposto Municipal
TOTAL

44,20
12,56
8,60
2,33
3,03
2,12
0,88
73,72
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PRAZO DE VALIDADE

Conferéncia feita por:

Para fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Dec. Federal
n® 93.240/86, e letra “¢” do item 15 do Cap. XVl do
Provimento CGJ 58/89, a presente certiddo € VALIDA POR
30 DIAS, a contar da data de sua emissao.

(ASSINATURA DIGITAL)

GUSTAVO YUDI MASSUDA
ESCREVENTE

Presidente Venceslau, 01 de abril de 2026

SELO DIGITAL
1207823C30A0000008048625H

Para conferir a procedéncia deste documente efetue a leitura do
QR Code impresso ou acesse o endereco eletrénico https://selod

igital.tjsp.jus.br
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cddigo de validacao: V964C-52YWY-ZJ542-MHAQR
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatarios:

Gustavo Yudi Massuda (CPF *** 775.638-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/V964C-52YWY-ZJ542-MHAQR

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o cédigo de validacao:

https://assinador.onr.org.br/validate
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