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241.089 Uberlé}{dia - MG, 09 de junho de 2021

I MO V E L: Um imével situado nesta cidade, no Bairro Shopping Park, na
Avenida Nicomedes Alves dos Santos, n® 6.611, constituido pelc apartamento
n® 1208, localizade no 12° pavimento tipo, Torre 01 do empreendimento
denominadoe Univerdi Residence, com a &area privativa coberta de 44,13m?,
area privativa descoberta de 3,93m2?, 4rea de garagem desccberta de
10,80m?, correspondendoc a vaga 276, area comum de 30,4638Bm?, Area total de
89,3238m2 e fracgdo ideal de 0,003276616 do terreno constituide pelc lote
n° 0lA da quadra n® 10, que possul a drea de 11.404,71m?*.

PROPRIETARTA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, com sede em Belo
Horizonte-MG, na Avenida Professor Mario Werneck, 621, 1° andar, Bairro
Estoril, CNPJ 08.343.492/0001-2C, NIRE 3130002390-7.

Registro anterior: Matricula 222.597, Livro 2, desta Serventia.

Emol.: RS$23,64, TFJ.: RS$7,44, ISSQN.: RS$0,44, Total: R$31,52 - Qtd/Cod:
1/4401-6. N° do Selo: EQN843%85. Cdédigo de Seguranga: A666-7203-6433-6936.

AV-1-241.089- Protocclo n° 608.419, em 13 de maio de 2021, reapresentado
em 27/05/2021- CONVENCAC DE CONDOMINIO- Averba-se para constar gue foi

registrada sob o n°® 18.554, livro 3 - Reg. Auxiliar, desta Serventia, a
Convencgdo de Condominio do Univerdi Residence. Emol.: R$9,40, TFJ.:
RS2,96, ISSQON.: RS$0,18, Total: RS$12,54 - Qtd/Cod: 1/4135-0. Numerc do
Selo: EQN84395. Codlgo de Seguranca 4666 7203-6433-6936. Em 09/06/2021.
Dou fé: b A l_/ 4 ¢

AV-2-241.089 Protocolo n® 608.419, em 13 de maio de 2021, reapresentado
em 27/05/2021- IMOVEL EM CONSTRUCAO- Este imdvel encontra-se em fase de
construcdc, pendente de regularizacdc registral guanto a sua conclusio.

Alvara de construcdo valide até 11 de maio de 2024. Incorporacio
registrada em 09/06/2021, sob o R-5 da matricula n® 222.597, Livro 2 -
Registrc Geral, desta Serventia. Cecnsta do processo de incorporagdo

registrado nesta Serventia, a existéncia de certiddes pesitivas e certidio
positiva com efeito de negativa em nome da incorporadora, mencioconada na AV-
6, da matricula n° 222.597. A incorporacgdo fol submetida aoc Patriménio de
Afetaciao, conforme AV-7-222.597, previsto nos artigos 31-A e seguintes da
Lei 4.591/64. Foi declarado pela proprietédria e incorporadera gue imdvel
desta matricula enquadra-se no Programa Casa Verde e BRmarela. Esta
matricula poderd ser encerrada casoc a construgdo ndo seja concluida ou nas
demais hipdteses previstas em lei. Emol.: R$9,40, TEJ.: R$2,96, ISSQN.:

R$0,18, Total: R$12,54 - Qtd/Cod. 1/4135-0. Namero do Selo: EQNB84385.
Codigo de Seguranca 4666 3 6433 6936 Em 09/06/2021.

Dou fé: -

R—3—-241.08%- Protocolo n° 623.898, e 19 de ocutubro de 2021-

DEVEDCRA/CCONSTRUTORA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, com sede em Belo
Horizonte-MG, na Avenida Professor Mariec Werneck, 621, 1° andar, Bairro
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Estcril, CNPJ 08.343.452/0001-20, NIRE 31300023907, neste ato,

representada por seus procuradores Edmil Adik Antonio, CPE 020.918.508-235,
e Lucianoc Lopes da Silva, CPF 288.585.318-25, conforme procuragdoc lavrada
pelo Cartério do 9° Oficio de Notas de Belo Herizonte-MG, em 11/C1/2021%,
noe livro n©® 2418 as fls. 046/047. CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
instituicdc financeira, sob a forma de empresa publica, com sede em
Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, gquadra 4, lotes 3/4, CNPJ
00.360.305/0001-04, neste ato, representada por Gerson Bernarde Alves dos
Santos, CPF 019.898.915-60, e Caroline Baptista Reodrigues, CPEF 287.291.218-
50. Nos termos do Contratoe por instrumento particular de Abertura de
Crédito e MUTUO PARA CONSTRUCAC DE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO COM GARANTIA
HIPOTECARIA e outras Avencas, com Recursos do Sistema Brasileiroc de
Poupanca e Empréstimo - SBPE, datado de Sido Paulo-SPB, 30/07/2021, e do 1°
Aditivo, datado de S8c Pauleo-SP, 01/10/2021, a devedora da a credcra em
primeira e especial hipoteca, transferivel a terceiros, o imével desta
matricula, avaliado para fins do art. 1.484 do Codigo Civil em
R$18.182.712,00 {estando incluidos neste valor, os demais imbévelis
constantes do contrato ora registrado), para garantia da divida ora
confessada e demals obrigagdées assumidas, nas seguintes condigbes: VALOR E
OBJETIVO: A Caixa concede a devedora uma abertura de crédito, no valor de
R$10.9809.627, 20, tendo COmo objetivo financiar a construgédo do
empreendimentc Univerdi Residence, que serd composto de 320 unidades
residenciais. Este contrato destina~se construcgdo de 104 unidades
autdnomas, distribuidas na torre 01, dencminadoe pela credora Modulo I.
PRAZO DE CARENCIA: O prazo de caréncia do presente financiamento é de até
12 {doze) meses, com termo inicial contado na data correspondente a data
do término da obra, assim comprovado pela Caixa, a partir da liberagdo da
ltima parcela do financiamento. PRAZO DE AMORTIZACAQ: Expirado o prazo de
caréncia fixado, o eventual saldo devedor remanescente da divida dewvera
ser integralmente pago, com todos o0s encargos a ele inerentes, no prazo
maximo de amortizacdo de até 36 (trinta e seis) meses, contados do dia
correspondente ao término do prazo de caréncia. O prazo de amortizagdo,
acima mencionado, segue o© seguinte regime de acréscimos aplicado sobre a
taxa de Jjuros original pactuada neste contrato: a) Sem acréscimo caso a
liquidagdo do saldo devedor se dé entre o 1° e 12° més do prazo de
amortizacdce; b) 2% ao ano, caso a liquidagdc do saldc devedor se dé& entre
13° e 24° més do prazo de amortizagdo; e, c) 3% ao ano, caso a liquidacgédo
do saldec devedor se dé& entre 25° e 36° més do prazc de amortizagdo. PRAZO
PARA CONSTRUCAO E LEGALIZACAC DO EMPREENDIMENTO: A devedora compromete—se
a comprovar o inicio de obras em até 06 (seis) meses, contados a partir da
data de assinatura do presente contratoc. E se obriga a concluir as obras
objeto deste contrato no prazo de 36 meses, contados a partir da data de
realizacgdo do primeirc desembolsc. O prazo acima deverd ser considerado
diminuido em um {01) més guandc se tratar de operagdoc com agqulsicidoc de
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241.089 Uberlénﬁia - MG, 27 de outubro de 2021

terreno pela PF, wvisto gue neste caso a 1% parcela equivale ao valor de
terreno liberadc na data de contratagd3c e ndc deve constar na contagem do
prazo de construgdo. ENCARGOS DA DEVEDORA/CONSTRUTCRA: Sobre o saldo
devedor incidirid o encargo financeiro correspondente a 100% da taxa média
didria do CDI (Certificados de Depdsitos Interbancarios), acrescido de
sobrepreco de 5,4000% aoc anc efetiva e 5,2708% ao ano nominal. A taxa
média didria dos Certificados de Depodsitos Interbancarios—- CDI, utilizada
no reajuste do saldo devedor, & aquela divulgada pela CETIP- Central de
Custédia e de Liguidagio Financeira de Titulos - e posicionada no guinto
dia Gtil anterior & data de aplicag¢io da corregdo. DURANTE A FASE DE
CONSTRUCAO/CARENCTA: a}) Imposto sobre Operagdes de Crédito, Cambic e
Seguro ou relativas a Titulos e valores Mobiliariocs (TOF), no coeficiente
previsto em legislagdo especifica, incidente sobre c valor da parcela de
financiamento desembolsada, em se tratando de empreendimento comercial ou
misto; Durante a fase da construcdo s3o devides, a partir da data do
primeiro desembclso, os encargos financeiros mensais acima mencionados.
DURANTE A FASE DE AMORTIZACAQ/RETORNO: a} A devedora pagara & Caixa,
mensalmente, no mesmo dia correspondente ao da assinatura deste contrato,
a parcela mensal de amortizagio {A) mais encargos financeiros acima
mencionados. DURANTE A TFASE DE CONSTRUCAO/CARENCIA/RETORNO: a} Tarifa de
Cobertura de Custos para Reavaliacdo de Empreendimentc Contratado
{(TCCREC), quando for solicitacda a reavaliagidc do wvalcr das unidades do
empreendimento pela devedora. b) Tarifa de Administragic Mensal- TA.
DURANTE A FASE DE CONSTRUCAO/LEGALIZACAQ: a) Tarifa de Cobertura de Custos
a4 Vista (TCCAV), em conformidade com a tabela de tarifas vigente, fixadas
pela Caixa, a titule de cobertura de custos operacionals, para todas as
contratacgdes wvinculadas ao empreendimento. b)) Tarifa de Cobertura de
Custos para Acompanhamento Mensal da Operag&o (TCCMO), em conformidade com
a tabela de tarifas, fixadas pela Caixa, a titulc de acompanhamento do
processc e Tarifa de vistoria extraordinaria, no casc de descumprimento do
crencgrama fisico-financeiro e de desembolso., ¢) Tarifa de Cobertura de
Custes para Reformulagd3oc de Cronograma (TCCRC), em conformidade com a
tabela de tarifas vigentes, fixadas pela Caixa, gquando for solicitada a
reformulacao/reprogramacao do cronograma do empreendimento pela devedora.
As partes se obrigam pelas demais clausulas e condigdes constantes do
contrato, as quais ficam fazendo parte integrante do presente registro.
Foi apresentada certiddo positiva com efeitos de negativa de débitos
relatives aos tributos federais e a Divida Ativa da Unido emitida pela
Receita Federal/PGFN, em data de 18/06/2021, em ncme da devedora.
Emolumentos cotados no R-9 da matricula 222.597, desta Serventia, confcrme
artige 237-A, da Lei 6.015/73. Tsento de emolumentos - Qtd/Cod: 1/4517-9-
38. Wamero do Selo: FCE44639. Cdédige d?_’eguranga 7237-2064-0326-2524. Em

27/10/2021. Dou fé: = 3 A
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AV-4-241 . 08S- Protocclo n° 66d4.167, em 08 de dezembro de 2022,
reapresentade em 15/12/2022- CANCELAMENTO- Em virtude de autorizagdo dada
pela credora Caixa Econdmica Federal, no item 1.7 dc contrato adiante
registradoe sob os n®°s 5 e 6, procede-se ao cancelamento do R-3-241.089.
Emcl.: RS$91,27, TFJ.: R$28,40, ISSQN.: RS$1,72, Total: R$121,39 - Qtd/Cod:
1/4140-0. Nuamero do Selo: GGX0B360. Codigo de Seguranga: 3707-3375-6933-

5650. Em 20/12/2022. D fé; ~ - .
m /127 cu fé 1 AL Lﬂé ,7

R-5-241.089- Protocolo n® b4.167, em 0g de dezembro de 2022,
reapresentado em 15/12/2022- Transmitente: MRV Engenharia e Participacgdes
S/A, com sede em Belo Horizonte—-MG, na Avenida Professor Mario Werneck,
621, 1° andar, Bairro Estoril, CNPJ 08.343.45%2/0001-20, NIRE
31.300.023.907, neste ato, representada por sua procuradora Nathalia
Rodrigues Ferreira, CPF 0580.960.376-069, ou Elen Damiana Silva, CPF
014.782.426-55, ou Tiago Faleircs da Silva, CPF 096.239.416-50, ou Aline
de Andrade Pereira, CPF 059.554.076-77, conforme procuragdc lavrada pelo
Cartério do 9° Oficio de Notas de Belo Horizonte-MG, em 14/06/2022, no
livro n° 2521 as fls. 59/65. ADDUTRENTE: DIONE LOURENGCO DA  SILVA,
brasileiro, solteiro, nascide em 15/02/1985, estivador, carregador,
embalador, Cr MG-13.237.181-PC/MG, CPF 020.068.380~-40, residente e
domiciliado nesta c¢idade, na Rua Luiz Marques Rodrigues, 154, Shepping
Park. Contrato por instrumento particular de COMPRA E VENDA de Terreno e
Matuc para Construgdc de Unidade Habitacional, Allenagdc Fiducidria em
Garantia, Fianga e outras Obrigag@es - Programa Casa Verde e Amarela -
Recursos do FGTS, n® 8.7877.1553242-5, datado de 21/11/2022. VALOR
DESTINADO A AQUISICAC DO IMOVEL: R$204.800,00. VALOR DA COMPRA E VENDA DO
TERRENQO: R$8.221,15. VALOR DOS RECURS0S PROPRICS: R$52.818,76. VALOR DO
DESCONTO COMPLEMENTC CONCEDIDO PELO FGTS/UNIAC: R$18.904,00. AVALIACAO
FISCAL: RS$204.800,00. ITBI no valor de R$2.099,84, recolhido Jjuntoc ao
Banco Itad, em data de 28/11/2022. Fol apresentada certiddc positiva com
efeitos de negativa de débitos relativos acs tributos federais e & Divida
Ativa da Unifo emitida pela Receita Federzl/PGFN, em data de 09/0%/2022,

em nome da transmitente. Anexos ao Contrate: Anexe I -~ Contrato de
Financiamento Imobilidrio - Proposta, Opcdo de Seguro e demals condiges
para vigéncia do seguro, datadeo de 21/11/2022, e Anexc II - Direitos e
Deveres do seu Contrato. Emol.: RS$1.192,04, TFJ. R5553, 94, ISSON, :

R$S22,49, Total: R$S1.768,47 - Qtd/Cod: 1/4542-7. Namero do Selo: GGX08360.
Cadigoe de Seguranga: 3707-3375-6933-5650. Em 20/12/2022.

D fé: ~ . ( , z
ou e - Y 4 4
R-6-241.089 Protocolo n° 664,167, em 08 de dezembro de 2022,

reapresentade em 15/12/2022- Pelo contratoe referido no R-5-241.089, o
devedor fiduciante Dicne Lourengo da Silva, J& qualificado, constituiu a
propriedade fiduciaria em favor da credora CALXA ECONOMICA FEDERAL-CEF,

Ceontinua na ficha 03
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instituic&o financeira sob a forma de empresa publica, com sede em

Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste &to, representada por Sandra
Lina Ferrelra, CPF 740.263.486-87, nos termos e para os efeitos dos
artigos 22 e seguintes da Lel n® 9.514/97, transferindo a posse indireta
do imdével desta matricula a credora fiduciaria, apresentando a divida o
seguinte quadro: VALOR TOTAL DA DIVIDA: RS$133.077,24. VALOR DA GARANTIA
FIDUCIARIA: RS$218.400,00. SISTEMA DE AMORTIZACAQ: Price. PRAZO TOTAL, EM
MESES: construcgdo/legalizacido- 21 - amortizacgdco- 360, TAXA ANUAL DE JURQOS:
nominal- 5,00% - efetiva- 5,1161%. ENCARGCS FINANCEIROS: DPe acorde com o
item 5 do contrato. ENCARGOS NO PERIODO DE CCNSTRUGCAC: De acordo com o
item 5.1.2 do contrato. ENCARGC TOTAL NO PERIODO DE AMORTIZACAO: RS$746G,04.
VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO MENSAL: 22/12/2022. EPOCA DE REAJUSTE DOS
ENCARGCS: De acordo com © item 6.3 do contrato. PRAZC DE CARENCIA PARA
EXPEDICAO DA INTIMACAOQ: 30 ({trinta) dias corridos, contados da data de
vencimento do primeirc encargo mensal vencido e n&c pago. VALCR DO IMOVEL
PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO: R$218.400,00, atualizado
monetariamente na forma do item 22 do contrato ora registrade. Comparece
no presente instrumento como incorperadora, construtora/fiadora e
principal pagadora de todas as cbrigagdes assumidas pelc devedor, MRV
Engenharia e Participag¢des S/A, jé& qualificada, renunciando expressamente
aos beneficios previstos nos artigos 827, 835, 838 e 839 do Céddigo Ciwil.
As partes se obrigam pelas demals clausulas e condigdes constantes do
contrate, as gquais ficam fazendo parte integrante do presente regilstro.
Emol.: R$1.046,72, TFJ.: R$486,37, ISSQN.: RS$519,75, Total: R$1.552,84 -
Qtd/Cod: 1/4540-1. Namero do Selo: GGX0B360. Coédigo de Seguranga: 3707-

3375-6933-5650. Em 20/12/2022. Dou fé: hy 1 4 -
/7@-—».--._ e Wik L 4._,(
; e

AV-7-241.089- Protocolo n° 733.204 m 08 de novembro de 2024,
reapresentado em 25/11/2024- CONSTRUCAC E HABITE-SE- Averba-se, a
regquerimento datado de 08/11/2024, nos termos da certidd3oc expedida pela
Secretaria Municipal de Planejamento Urbanc local, em data de 23/10/2024,
e conforme HABITE-SE Parcial n® 382/2024, de 26/0%/2024, para constar o
langamento do prédio situado na Avenida Nicomedes Alves dos Santos, n°
6.611, também para a Rua Mario Jaccbk Yunes, n® 58 e Avenida Doutor Munir
Tannus Aakdalla, n® 115, com a area da unidade de 62,46m? (residencial}) e
ceom o valor venal da construcgdo de R$24.652,68. Imdvel cadastrade na
Prefeitura Municipal local scob o n°® 00-03-0103-14-03-0003-0096. Emol.:
R$204,62, TFJ.: RS$78,85, ISSON.: R$3,86, Total: R$287,33 - Qtd/Cod: 1/4148-
3. Namero do Selo: II0O02982. Cédigo de Seguranca: 9381-5440-8495-6636. Em

29/11/2024. bou fé: =n, | < _ ——

AV-8-241.089- Protocolo ne 733.204, em 08 de novembro de 2024,
| reapresentado em 25/11/2024- CND/INSS- Foi apresentada para ser arquivada
a CND/INSS ne 51.213.23345/70-C01, referente a area residencial

Continua no verso.

Continua no verso.



Protocolo 1.222.358
09:41
continuacio Pagina 06

—Continuagéco da matricula Ficha CNM: 032136.2.0241089-29

241.089 03

multifamiliar de obra nova de 27.697,04wm?. Emol.:; RS12,5%B, TEJ.: RS53, 95,
ISSQN.: RS0,24, Total: RS$16,77 = Otd/Cod: 1/4135-0. HNamerc do Selo:
IIC02982. Codigeo de Seguranca: 9381-5440-8495-6636. Em 29/11/2024.

DOW £l Myl (S

BV-9-241.089- Protocele n° 76B.544, em 05 de novembro de  Z2025-
CONSCLIDAGAC DA PROPRIEDADE- Conforme reguerimentos datadeos de Bauru e
Florianépolis, 05/11/2025, fica conscolidada a propriedade do  imdvel
constante desta matricula, em noms da credora fiduciiria CATIXA -ECONOMICA
FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancarioc Sul, guadra 4, lotes
374, CHPJ QO0.360.305/0001-04, wviste gue n8oc houve a purgagio da mora pelo
devedor fiduciante Dione Lourengo da Silwa, guando intimado a satisfazer
as prestagcdes wvencidas e as gue vencessem até a data do pagamento, ficando
a fiduciadria com o &nus decorrente do artigo 27, da Lei n® 9.514/9%7. VALOR
DA COMSOLIDACAC: RS227.608,65. AVALIAZAQ FISCAL: R$227.608,65. ITBI no
valor de RS$4.55%2,17, recolhido junte & CEF, em data de 28/10/2025. Foram
apresentadas: certidioc do decurse do prazo sem a purga da mora, datada de
03,09/2025; e, certidido negativa de débito emitida pela Secretaria
Municipal de Finangas local, em data de 13/11/2025, ¥N° Protocelo ITBI:
0.097.705/25-08. Emol.: ERS$Z.728,07, Recompe.: R$205,34, TFJ.: R31.6825,27,
ISS0ON.: RS54,56, FDMP, Fega] e Feage.: RS$0,00, Total.: R%54.613,24 -
Obd/Cod: 1/4243-2. HOmeroc do Selo: JLRZ26440. Codigo de Seguranca: 2178-

9910-5196-3453. Em 19/11/2025. Deu fé:,.7_‘. 2o Al s

Continua no verso.
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1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE UBERLANDIA-MG
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico e dou fé, nos termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente copia ¢é
reproducao fiel da matricula 241089. Certifico mais, que a realizagdo de registros ou averbagdes em serventias de registro
de imdveis, com base em escritura publica, exige o recolhimento das parcelas destinadas aos 6rgdos indicados na lei, com
sua referéncia na escritura, incluindo aquelas lavradas em outras unidades da Federagdo, nos termos do art.5°-A da Lei

15.424/2004. Uberlandia, 19 de novembro de 2025.

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei n° 14.063/2020. Sua emissdo
pode ser confirmada pela consulta do selo no site do TIMG https://selos.tjmg.jus.br/, e o arquivo.pdf/a podera ser
submetido ao Verificador de Conformidade do Padrdo ICP-Brasil disponivel em https://validar.iti.gov.br/

Assinado digitalmente por: Marcio Ribeiro Pereira

Emolumentos: R$26,97 Recompe: R$2,03 Taxa de Fiscalizagdo: R$10,25 ISS R$0,54 Valor final: R$39,79

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
1° Oficio de Registro de Imdveis
Uberlandia-MG - CNS: 03.213-6

~ SELO DE CONSULTA: JLR26448
CODIGO DE SEGURANGCA: 7303.5311.6317.4321

Quantidade de atos praticados:1
Marcio Ribeiro Pereira - Oficial

Consulte a validade deste selo no site https://selos.tjmg.jus.br

Emol. R$29,00 - TFJ R$10,25 - ISS R$ 0,54 - Valor final R$39,79 "&
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