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Cartério do 4° Oficio-RJ
Seni¢o do Registro de Imoweis

Gilberto Goncalves Augusto
Oficial
Praca Dr. Luiz Palmier, 30 loja, CENTRO, Sao Goncalo / RJ
E-mail: ww w .4oficiosg.com.br
Telefone: (21)2712-2446

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 64520 / CNM: 093401.2.0064520-87 / Recibo: 191419 / Data da Certidao: 16/05/2024.

Certifico e dou fé que a presente coOpia é reproducdo auténtica e fiel da
matricula a que se refere, extraida nos termos do art. 19, § 1°, da Lei 6.015/73,
dela constando todos os eventuais Onus e/ou citacdes de acdes reais ou
pessoais reipersecutdrias que recaiam sobre o imovel. Certifico, ainda, que a
presente certidao reflete a situacdo da matricula a que se refere até a data de
ontem. O referido é verdade e dou fé. Sdo Gongalo, 16 de maio de 2024. Eu.
David Daflon de Souza. Escrevente autorizado, mat. 94/04825 pesquisei e
digitei e. Eu. Francisco José Monteiro. Escrevente Substituto, mat. 94/0878,
conferi.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 98,00 x 1 = 98,00.
Emolumentos: R$ 98,00 | Fetj: R$ 19,60 | Fundperj: R$ 4,90 | Funperj: R$ 4,90 | Funarpen: R$ 5,88 | Pmcmv: R$ 1,96.

Iss: R$ 2,03 | Selo: R$ 2,59 | Total: R$ 139,86.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justi¢a
Selo de Fiscalizagéo Eletronico
EESR 83492 VSP
Consulte a validade do selo em:

wwwé. tjrj.jus. br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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ESTADC DO RIO DE JANEIRD
FPODER JUDICIARIO
COMARCA DE SADQ GONGALD
REGISTRO DE IMOVEIS

DA 3 CIRCUNSCRICAD

CARTORIO DO 4° OFICIO

REGISTRO GERAL

MATRICULA FICHA
’_ ﬁ4.51l}_‘ r 01

IMOVEL: Rua Tencnte José Moura ¢ Silva n® 819 APT® 101, zona urbana, 17 distrito deste
Municipio, inscrito na PMSG sob o n® 854963001, com acesso pela drea de uso comum de
frente para a Rua Tenente Jose Moura e Silva, corresponde a essa unidade uma fragio ideal
exclusiva de; 24,85/276,00 avos, com frente de 5,15 metros linear confrontando com érea de
uso comum de frente para as vagas 01 e 02, lado esquerdo com 955 metros linear
confrontando com drea de uso comum (corredor de acesso as unidades), fundos de 5,15 linear
sendo 3,16 metros linear confrontande com drea de wso comum (escada) e 1,99 linear
confrontando com o Apto 103, e lado direito com 9,55 metros lincar confrontando com o lote
28E. Com direito a 01 vaga de garagem gue ficard no pavimento Térreo, vaga n® 01, com drea
de 2.30x4,50m2, sendo 230 meiros linear confrontando com a Rua Tenente Jose Moura e
Silva, lado esquerdo com 4,50 metros lincar confrontando com a vaga n® 02, fundos com 2,30
metros linear confrontando com area de uso comum e lado direite  com 4,50 metros linear
confrontando com lote 28E.- AREA DE USO COMUM AS UNIDADES APTO 101, 102, 103,
201, 202, 203, 301, 302 e 303 — tendo 2,30m de frente para a Rua Tenente Jose Moura ¢ Silva
: 11,50m nos fundos confrontando com os tmoveis n™ 819 apto 101, n® 819 apto 102 & drea de
uso comum as unidades n® 19 apto 101, 102, 103, 201, 202, 203, 301, 302, 303: 10.60m pelo
lado direito em 03 alinhamentos sendo o 1% de 4,50, o 2° de 4.60m. o 37 de 1.50m,
confrontando o 17 e 0 2 ° com vagas 01 e 02 exclusivas as unidades apto 101 e apto 102, €0 37
confronta com o lote 28E; 10,60m pelo lade esquerdo em 03 alinhamentos, sendo o 17 de
4. 50m, o 2% de 4 60m, o 3% de 1.50m, confrontando o 17 e 0 27 com vagas 03 e 04 exclusivas
as unidades apto 103 e apto 201 , o 3° confronta com o lote 28D.- ACESS0 AS UNIDADES
APTO 100, 102, 103, 201, 202, 203, 301, 302 ¢ 303 - tendo 1.20m de frente para drea de uso
comum as unidades Apto 101, 102, 103, 201, 202, 203, 301, 302 e 303 que di aceso a Rua
Tenente Jose Moura e Silva; 4,36m nos fundos confrontando com o imdvel n® 819 apto 103;
15,11m pelo lado dircito em 03 alinhamentos, sendo o 19 de 9,55m, o 2 de 3.16m ¢ o 3° de
2.40m, confrontando o 1° ¢ o 2° com o imdvel n® 819 apto 101 e 0 3° com o imdvel n* 819 apto
103 e 11.95m pelo lado esquerdo com os imoveis n® 819 apto 102 e apto 103.- Cujo terreno
dezignado como lote 28-C. do loteamento denominado Vila Conceigio, ng scu todo mede;
11,50m de frente para a Rua Tenente Jose Moura ¢ Silva; 11,50m nos fundos confromando
com o lote 28 E; 24,00m pelo lado direito confrontando com o lote 284; 24.00m  pelo lado
esquerdo confrontado com o lote 280, com area de 276,00m* - NEWLAR CONSTRUTORA
LTDA EFPF, estabelecida na Rua Dr. Feliciano Sodré, n® 78, 14° andar, sala 1414 parte,
Centro,  Sdo Gongalo R, inscrdta no CNPI n® 29138 84 31 .- Registro Anterior;
R:01/Matricula 63.173, Livip-02, em 23.06.2020, des istro.- %0 Gongalo 30 de julho de
2021.-

Digitado por

= 0 Autorizado José Montetrn -
ERliB. tHuto 'U""‘
MAat. 34/0087E

Praga Dr. Luiz Palmier, 30 - Praga do Rodo - 580 Gongalo - RJ - Tel.: (21) 2712-2446
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| 64.520 _l ’_ —l

VERSO

R:01 - COMPRA E VENDA - Prot. 180,060 de 28.10.2021 .- Por instrumento particular com
forca de escritura pablica. que fica arquivado, firmado em 26.10.2021, JORGE NE1 TORRES
GONCALVES, nacionalidade brasileira. nascido{a) em 16/05/19935, vendedor de comergio
varejista e atacadista, portador{a) de Caneira de ldentidade n® 277026829, expedida por Outro
Tipoe de Orgio Emissor/RJ em 18/05/2021 e do CPF 121.593.807-17. solieiro{a), residenic ¢
domiciliado{a) em B Curitiba, 0, Lt 19 Qd 121, Trindade em 580 Gongalo/RI, por COMPRA
pelo prego de RE 154.000,00. sendo, R 20.019.03 por recursos proprios, RE 123 200,00 por
financiamento CAINA, RS 2.233,97 por recursos da conta vinculada do FGTS, RS 8.547,00
por Desconto/Subsidio  concedido pele  FGTS/Unifo, adquirie- da  NEWLAR
CONSTRUTORA LTDA, ji gualificado, o imdvel objeto desta matricula, O ITRI foi pago pela
guia n® 5302/2021. Valor Mase de cdleulo dos emolumentos RS 134.000,00; atribuido pelo poder

publico. BIB 113048161, de 30.11.2021. Sao {.'-nrlg:_alg,'t‘i de novembro de 2021,

SELO: EDU i r P
Ep -;lu,lml e eu, Autorizado sulwzrcl-n e e B *3“":' 5 1""? :‘
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— = '———P—H‘ﬂmﬂﬁ—_. el

R:02 ACAO FIDUCIARIA - Proi, IH{I.[J‘E;H de 28.10.2021.- Por instrumento

particular com forga de escritura piblica. que fica arquivado, firmado em 26.10.2021, ofa}s)
devedor{aires) fiducianie(s), JORGE NEI TORRES GONCALVES, ja qualificado{a)s).
deuiram} em ALIENACAO FIDUCTIARIA, o imdvel objeto desta matricula, & credora

" fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CAIXA., instituigio financeira sob a forma de
empresa piblica, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, inscrita
no CHPUMFE sob o n® 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida confessada no
valor de R% 154.000,00. para pagamento no prazo de 360 meses. Taxa de juros nominal
5.0000% a.a., correspondente a taxa efetiva anual de 5.11611% a.a, em prestagies mensais e
consecutivas de R 685,72 (com encargos). Sistema de Amortizagio: PRICE. Vencimento do
primeiro encargo mensal: 25.11.2021. Reajuste dos encargos: de acordo com o item 04.-
Ficando estabelecido, para os fins previstos no § 27, art. 26, da Lei 9514/97, o prazo de caréncia
de 30 dias, contados da data do vencimento do primeiwo encargo mensal vencido ¢ nio pago,
para expedigdo da intimagfio.- Que em virtude da garantia fiducidria, os devedores fiduciantes,
transferem a propriedade do imoavel para a credora idueifria, permanecendo eles devedores
fiduciantes com a posse direta do imdvel em nome da ecredora fiducidria, e esta com a posse
indireta. até solugio ol da divida.- Valor da garantia fiducidria: RS 154.000,00.- Demais
clausulas e c no relerido instrumento. S3c Gongalo, 30 dp;_nuw_mhrn de 2021.
‘sEL[l‘ EDLF HX.
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AV:03 - RESULTADO DA NOTIFICACAD DE DEVEDOR EM MORA (NEGATIVO) —
Prot. 186,648 de 03.05.2023 - Por documento de intimagio de devedor em mora, Oficio n®
35827052023 — CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BL, em 04042023,
acompanhado da Certiddo do Cartdrio do 17 Oficio de Justiga de S0 Gongalo — Registro de
Titulos & Documento — Registro n® 231294, de 18052023, averba-se ter sido ME
NOTIFICACAO do{s.aas) referidofsaas) devedoresa,as) fiducis .
TORRES GONCALVES, referente a0 contrato de  financiamento l1:ﬂ9¢§n F'l;iuuar:a
objete  do  R:0Z, desta matricula. - S&o Gongalo, 13 gh de 2023,
SELO: EEPY9566 1 X1ME

L
Eu igitel, & eu, autorizado subscrevo - 5 oy JﬂaéLHmtr’w;
%E m&m V7 T Laga,
i - ﬂl.. Sd,005 70
T Dy g e

AV:04 - RESUL TA#O DA NOTIFICACAD FDITA%IA rot. 186,648 de 03.05.2023
Por requerimento da credora, acompanhado das publicagdes-dos editais no site "REGISTRO
DE IMOVEIS DO BRASILY, em 06.11.2023, 07.11.2023 e 08.11.2023 que ficam arquivados,
averba-se ter sido NEGATIVA o resultade da notificag8o do(s) devedor{es) fiduciante(s)
JORGE NEI TORRES GONCALVES ja gualificados, no contrato de financiamento com
alienagio fiduciaria objeto do R:02, desta matricula, uma ver que, até a presefite data, ofs)
mesmols) ndo comparecen{ram) ac Cartdrio para purgacio da mora, ido, portanto, o
prazo legal estabelecido no paragrafo 1% do An. 26 da Le Ao Gonealo, 13 de
dezembro de 2023 SE : EEPY95662UZ8 e

3 digitei, e eu, autorizado subscrevo

LT, ﬂd{ziﬁaﬁ

AV: 05 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE.- Prot. 190.995, de 05.04.2024.- Por
requerimento da credora. em 26.03.2024. encaminhado a este cartorio pela Plataforma do
Sisterna ARIRJ-358270. acompanhado da comprovagio do recolhimento do ITBI, conforme
guia n® 14632024, que Acam arquivados. tendo em vista a regular intimagio/notificacio dofs)
devedor(es) fiduciante(s) JORGE NEI TORRES GONCALVES, jd qualificado(s), (BIB
01 74923040545544), para pagamento das prestagdes vencidas ¢ as que sc vencessem até a data
do pagamento ¢ demais encargos incidentes, referentes ao contrato de  financiamento
imobiliaric com garantia fidueiaria, objeto do R:02, desta matricula, sem que 05 mesmos
tenham purgado a mora no praze legal, fica nos termos do paragrafo 7° do artigo 26, da Lei
G514, de 2001197, CONSOLIDADA A PROPRIEDADE, do imovel objeto desta matricula,
em nome da referida CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF - Vd]ur gp c unmlldan;.ﬁ.u
RE 159489 86.-Valor base de calculo RE 159489 86,-Sio Gonga Z

SELD: EESR 83482 JMH.-

Eu, 3 Soued digited, o cu, Autorizado subserceti—g o 3
i r"; -
Praga Dty mier, 30 - Praga do Rodo - Slio Gongalo - RJ - Tel.: (21) 2712-2
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