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Apartamento 106 ao Bloco 5 do prédioco en donstrugao
situado na Estrada Cabuga de Eaixo n® 600, na Freguesia
de Guaratiba, e correspondente fracdo ideal de 0,002 do
respectivo terrenc designado por lote 2 do PAL 48516
medinde 20,50m de frente, mais 3,63m em curva subordinada

8 um- raio interno de 21.,.00m, mais 57,59m, mais 16,52m em-

curva subordinada a um raio interng de 12, 00m,
concordandoe com o alinhamento da Rua Projetada 2 do PARA
12622, por onde mede 139,30m; 96,43m de fundo; 174,00m a
esquerda em trés segmentos de: 32,16m, mais 10,34m, mais
131, 50m; confrontando aos fundos com o lote 3 do PAL
49516 de propriedade de Biplan Britc Imdéveis Planejamento
e Construgdo Ltda, a esquerda nocs dois primeiros
segmentos com o lote 1 do PAL 48516 de propriedade de
Biplan Brito.Iméveis Planejamento & Consgtrucgdo Ltda e no
terceiro segmento com o terrenc da Estrada Cabugt de
Baixo pertenéente_ao.espélio cde Maria Gomes da Silva ou
sucessores. INSCRICAO FISCAL: 3419910-% (MP), CL 01521-4.
PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, com sede
em 83c Paule-8P, CNPJ 08.625.762/0001-58: gque adguiriu em
maicr porgdc por comptra Biplan - Brito Imoveis
Planejamento e Construgdc Ltda, através da escritura
lavrada em 03/02/21, do 12° Oficiqg ivro 3584, f£1.191,
rerratificada pela escritura de Pp8/21 do 12° Oficio,
livro 3637, fl. Z7, regi e 704/717 com o n® 4 na
matricula 460636. Rig Jartei de agosto de 2021.---

O Oficial

Hisen da Sl
va

B° Oficial Bubstit:

CTPS: 54595;005;52‘:1

AV -1

OBRIGACOES: Consta averbado em 21/04/21 com o n® 11 na

matricula 101184, através 'do requerimente de ' 08/03/21,

instruide por certidic .n° 0877232 de 08/03/21 da

Secretaria Munieipal de Urbanisme, que a proprietaria

assumiu OBRIGACOES perante o MUNICIPIO DO RIC DE JANEIROC,

de urbanizar a: de urbanizar o3 seguintes logradourcs em
Seque no verso '
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2 (duas) etapas: 1 etapa - A Rua Projetada 2 do PAR
12622, na largura de 13, 00m(treze metros}, na extensio de
251, 00m(duzentos e cinquenta e um metros), correspondente *
& testada dos lotes 2, 3 e da area de doagdo destinada a
escola, inclusive; 22 etapa - a Rua Prajetada 2 da PAA
12622; na largura de 13.00m (trere metros) na extensdo  de
210, 00m, correspondente As testadas dos lotes 4 ao 7 e a
Rua Projetada 4 do PAA 12622, na largura de 13,00m(treze
metros}, na extensio de 96,00m( noventa e seis metros)

cofrespondente a testada do Lote 3 e -da 4&rea de doacso
destinada & escola e na extensio de 120,00m (Cento e
vinte metros), correspondente & testada do lote 6,

conforme o PAA 12622 e PAAl2623, de acordo com a planta

de urbanizagdo e de acorde com o despacho de 03/12/20 da

IHC/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as £1. 20. Ay obras de .
urbanizacdo deverio atender ao gue determina o RPT
(Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo

Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acérde com as

normas estabeiecidas pelas  orgfos  responsiveis A an
aprcvagéb; . na Ambito de suas competéncias.
inadimpléncia da obrigacdo assumida ‘importard na na
concgessdo _de "habite-se" das edificacdes que venham a sex
construidas: nos lotes 2 e 3 do PAL, a aceitacdo das
gbras de urbanizacgio da 1° etapa da Rua Projetada 2 do
PAR 17622; nos Iotes 4 ao 7 do PALr~a aceitacdo das obras
da 2*® etapa da Rua Proﬁetadala’/ao /bAA,‘12622 e da Rua-
Proietada 4 do DAR 12622, #fé
em Lei. Rio de Janegd 05

O Oficial

o= v

idades previstas

Eliseu da Silug
8° Oficial Substityte
CTPS: 5459€/0056-Ry

AV - 2

MEMORIAL DE INCORPORAGAO: Consta registrado em 21/04/21

ccom o n® 5 na matricula 460636, o MEMORIAL DE
. INCORPORAGAO palo requerimente de 30/12/20, dele

constando que o prazo de caréncia é de -180 dias contados’
Segue na ficha 2
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da data. do arquivamento do  Memorial, pédendo a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporagio caso
ndo comercialize 60% das unidades e/ou nao consiga, por

qualgquer motivo, financiamento destinado & construgio do
empreendimento; que os apt®s 101, 104, 105 e 10R dos
blocos 1; 2 e 13, e apt® 104 dos blocos 10 a 12, serio
adaptados para PNE, e que o empreendimento tera 99 wvagas
de garagem descobertas situadas no pavimento de acesso,
sendo 15 vagas destinadas a PNE, gue ndo serdo vinculadas
as unidades, sendo todas as vagas de uso do condominio,
ficando ressalvadoc que sa trata de obra projetada e
pendente de regularizac¢io registral, no que tange a sua
conclusdo. CUMPRE CERTIFICAR que da certidio de Tributos
Federais, constam débitos administrados pela S.R.F. (RFB}
com exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei
5.172/66; que da certidio da Procuradeoria Geral. do Estado
do Rio de Janeiro, -consta débito que se encontra na
situaglo prevista no art. 1°, II da ResolugZoc PGE n® 2690
de 05/10/09; gue das certiddes sxpedidas pelos 1° ao 4°,
7° e 9° Digtribuidores do Ric de Janeiro; Justicga
Federal, segdo Judiciaria do Rio de Janeiro—-RdJ,
Procuradoria Geral do Municipio do Rio de Janeiro,
Justiga do Trabalho - TRT 12 Regido, Certidio de
Distribuictes Civeis da Comarca da Capital do Estado de
S&o Paulo, Justica Federal de 58%c Paulo e Tribunal
Regional do Trabalho da 2® Regido, constam distribuicgdes
contra incorporadora TENDA MNEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A,
distribuigdes estas que naoc se referem ao imdvel objeto
da incorporacdc nem s&o impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaracdo constante do mesmo.
CONDICAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE © EMPREENDIMENTO
ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA -
BaeMy, IMNSTITUIDO PELA LEXI 11877 de (07/07/09, ATUAL
PROGRAMA- CASA- VERDE- E- AMARELA- — PCVA,- CONFORME- ART. 25 DA
LEI 14.118/2021, DEVENDO SER OBSERVADO OS SEGUINTES
CRITERIOS: 1) DESTINADC AS FAIXAS 1,5 E 2 DO PROGRAMA; 2)
Segue no verso
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O Oficial > :
Fliseuda Siivg —
Oficial Substitut
CTPS: 54596{0956-;{!

AV - 3 AFETACAO: Consta averbada em 21/04/21, com o n° 6, na
matricula 460636, conforme requerimento de 30/12/20 .a
constituigcido do patriménio de . AFETAGCRO, para o
enpreendimento, nos termos do di o 1o artigo 31-2 da
Lei 4591/64 de 16/12/64. Rie de + 05 de agosto da
2021 .= —————— S e R
0O Oficial '

; GEél.Seu da Silvg
° Qficial Substit
CTPS: 545960056 1y ,
AV - 4 HIFPOTECA P.C.V.A: Foi hoje registrade eom o n°® 8 na
: matricula 460636, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada
por TENDA MNEGSCIOS IMOBILIARIOS S/A, antericrmente
qualificada, em favor do CAIXA ECONOMICA FEDERAL,- CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo valor
de R$24.623.076, 92, {neste incluido outros
iméveis), regendo-se o contratg 2¥s cliausulas e
condig¢des constantes do titua Janeiro, 05 de
agosto de 2021. —w——omeTha i et T e
O Oficial
X g‘ﬂgéi'seu da [va
‘icial Suban‘tug

TPS: 54596 /0056 1y

AV - 5 CANCELAMENTO: Pelo instrumente particular de 15/09/2021

prenctado em 30/12/2021 com o n® 2027865 a fl. 170 do

livro 1-1LQ, fica averbado o CANCELAMENTC da averbagio 4

de HIPOTECA EM 1° GRAU do imével em virtude de quitacgdo

dada pela <credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Rio de

Janeird, 13 de janeiro de 2022, —————m—mmmmmmmm
Segue na ficha 3
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COMPRA E VENDA: (P.C.¥.A.) * Pelo instrumento particular
que serviu para a averbacdc 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imdével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/A, anteriormente qualificada, em favor de JULTANA SILVA
DE S0UZA, brasileira, solteira, maior, sem unifo estavel,
caixa, identidade DETRAN/RJ 27200453-2, CPF 154.060.687-25
» residente nesta cidade, pelo prego de RS142.946,90,
sendo R$39.015,00 com utilizagiio do Fundo de Garantia por
Tempo da Sexvigo na forma de desconto. © impodsto de
transmissfio foi isento pela guia n°® 2446192 com base
legal a Lei 5.065/2009. Valor ido para base de
calculoc dos emolumentos;: R$14; de Janeiro, 13
de janeiro de 2022, ~e s gt ua o e e e e

EDZZ53510 UFX

O Oficial
. — e
Eliseu da Silvg
B° Oficial Substitute
_ CTPS: 54596/0056-RJ
R - 7 ALTENACAO FIDUCIARIA: (P.C.V.A.)  Pelo instrumento

particular gue serviu para a averbagfo 5, fica registrada
a ALIENAGEO FIDUCIARTIA do imdvel feita por JULIANA SILVA
DE SOUZA, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04 com sede em Brasilia/DF, para garantia
da divida no valor de R$65.172,16, regendo-se ¢ contrato
pelas demais cliusulas & condigligs cornstantes do titulo.
Incorrendo a devedora em mora apds o prazo de carédncia de
30 dias para intimaglo e conscolidande a propriedade em
favor da credora, &€ atribuideo ¢ wvalor de R$144.000,00
para o leildc publico, Valor atribuido para base de
calculo dos emolumentos: R$65.172,16. Rio de Janeiro, 13
de janeiro de 2022, .—~===m—w—r—————- e e e

Segue ng versao
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O Oficial W : . EDZZ53513 DJQ

"Eliseu de Silva
8° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-Ry

AV - B CONSTRUCRO (P.C.V.A): Foi hoje averbado com o© n° 12 na
matricula 460636, instruido pela certidio n°® 25/0050/2023
de 23/01/23 da Secrefarié Municipal de Desenvolvimento
Econdmico, Inovagéc e Simplificagdo e Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urbanistico, fica averbada a
CONSTRUCAC do imével, tendo sido o "habite-se" concedido
em 23/01/23. Rio de Janeiro, 01 de margo de 2023.-———e—ee_

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 08/0087 §

- '

AV - 9 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 24/01/23, prenotado em
. : 25/01/23 com o n® 2104653 a £1. 231, do livro 1-MB, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbagio 1 de OBRIGAGCOES, ' em

virtude da concessdc do "habite-se". Rio de’ Janeireo, 01

de margo de 2023 . ~————ommm

Oficlal: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 f EEJV53314 QWO

AV - 10 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 24/01/23, prenotado enm
: 25/01/23 com o n® 2104654 & f£1. 231, do livro 1-MB, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbaciio 3 de AFETAGEO, em

virtude da concessio do “hablte -se". Rio de Janeiro, 01

de margo de 2023.-———————Zo__ T T T e e e -

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EEKR40324 ZRJ

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/2JB7W-LWAVS-ESSX8-EX5AW
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AV - 11  INTIMACAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente
{Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 27/03/2024,
prenctado em 0l1/04/2024 com o n®2184373 & £1.98v do livro
1-MM, instruido por Certidio WNegativa do 1° Oficic de
Registro de Titulos e Documentos, expedida em 08/05/2024,
fica averbade com hase no art. 12 do Provimento CGJ n°
02/2017 a INTIMAGAO da fiduciante JULIANA SILVA DE SOUZA,
anteriormente qualificada, realizada através de Edital de
Intimagdo, publicado por meio eletrdnico em 26/06/2024,
27/06/2024 e 28/06/2024, através da Central de Servigos
Eletrdnicos dos Registradores de Imdéveis, conforme
disposto no Provimento CGJ n® 56/2018, feita por
solicitagdo do fiduciario realizada em 29/05/2024 no
Sistema Eletrénico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
tendo sido o e-mail enviado na forma do §4°-B do értigo
antes citadc, para pagamentc no prazo de 15 {(gquinze)
dias contados da data da terceira e Ultima publicagde do
Edital, dos encargos vencidos e nfSoc pagos referente ao
contrato de financiamento com garantia de alienagdo
fiduciaria, registrado com o n®7, Valor atribuido para
base de cilculo dos emolumentos: R52.846,69. Rio de
Janeiro, 26 de julho de 2024, ———c—rmeccmcn e — e

1° Oficlal Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 § EETIO91062 VIZG

AV -~ 12 INTIMACAOQ: Pelo requerimento enviado eletronicamente
{Provimento CNJ n°® 89/2019) datado de 24/02/25, prenotado
em 25/€27/25 com ©¢ n° 2248767 A& fl.14 do livro 1-MU,
instruido por Certid&o Positiva do 1° Oficic de Registro
de Titulos e Deocumentos, fica averbado com base no art.
12 do Provimente CGJ n® 02/2017 a INTIMACAO da fiduciante
JULIANA SILVA . DE SEUZA, anteFiormente gaaliFicada,
realizada em 11/03/25, nos termos do Art. 26 da Lei
9514/97, para pagamento nc prazo de 15 (quinze) dias
contados da data da intimagdo, dos encargos wencidos e

Segue no verso
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| ndo pagos referente ao contrato de financiamento com
garantia de alienacdc fiduciaria, registrade com o n°® (07.
‘Valor atribuido Para base d¢ c¢alcule dos emolumentos:

R$2.592,76. Rioc de Janeiro, 07.de abril de 2025.~——————mmm '
Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 08/0087 | EEXG60611 LOA

AV - 13 CANCELAMENTO: Em virtude do novo procedimento de

intimagd@o -averbado <com o n° 1z, fica averbado ©.
CANCELAMENTO da averbacio 11 de INTIMACAD., Valox
atribuido para  base de cédlculo dos emolumentos:

R$17.417,06. Rio de Janeiro, 07 de abril de 2025 . wrr——m———

_Oficiat: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 08/0087 EEXG60616 ZAO

AV - 14  CONSOLIDACKO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrénico
. (Provimento CWJ n® §9/2019%) de 23/0%/2025, prenotado -em

26/05/2025 com o n°2264%20 a £1.294v do livro 1-MV, fica
averbada a CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigagdc de promover
a leildo poblico-dg imdvel dentre de 30 trinta) -dias
contados da data da averbagSo, tendo em vista gque a
fiduciante = JULIANA SILVA DE SOUZA, anteriormente
qualificada, mesme depeis de intimada para pagar 2 divida
no prazo de 15 {guinze) dias, contados da data da
intimagdo averbada com o© n®12, bem como das despesas
decorrentes, ndo cumpriu o contrato. O imposto de
transmissdo foi pago pela guia n°2819252 em 12/05/2025.
Valor atribuido para ase de calculo dos emolumentos:

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EEYC07943 BYR

AV - 15 CANCELAMENTO; Em virtude da averbagdo 14 de CONSOLIDACAO
Segue na ficha 5
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DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL; figa.averbade o CANCELAMENTO do registre 7 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de calculo dos emolumentos: R$65.172,16. Rio de Janeiro,

03 de junho de 2025 .———-m e

Oficiat: Dr, ADILIOM ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EEYC07945 LYY

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia & reprodugdoc
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Ric de Janeiro, 03 de junho de 2025.
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CNPJ:30.715.031/0001-90

J4¢[i£on _/4&34 mem/ed -

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTITFTICO que o presente titulo prenotado sob o n® 2264920 em
26/05/2025, no Tlivro 1-mv, folha 294v, foi registrado/averbado em
03/06/2025 com os seguintes atos:

Descrigao Qtd. Valor

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
QUITACAO (Tabela 20.3-1-4) 1 407,25
GUIA DG DOI 1 26,03
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELO DE FISCALIZACAQ 4 11,48
PRENOTACAD (Tabela 20.4-3-%) 1 32,29
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 27,22
GUIA DE COMUNICACAO LEI 637Q/12 1 26,03
CERTIDAC COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 108, 60
**x A CRESCIMOS LEGATIS ***
LEI 3217/¢9 272,21
LEI 4664/05 68,05
LET 111/06 68,05
LEI 6281/12 81, 66
LEI 691/84 - IS8 73,06

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

463081 - AvV.14, AV.1l5
SELO (S)

Poder Judiciario - TIER.
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagao Eletrdnico
Consulte a validade do selo em:
hitps:fiwww3 tirj.jus.brisitepublico

EEYC07943 BYR - EEYC07945 LTY

A presente certidiao integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica

do(s) ato(s) in icado(s) acima. A comprovagao de 6nus reais ou gravames e feita
através de certidido especifica.

Recibo n°® 24532/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$1.962,79, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 03/06/2025, acima discriminados.

Al ~=
\.
£ 10° Oficial Substituto: GLORIA MARIA ROCHA DE CARVALHO - CTPS 61786/015-RJ

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




