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; matricula ficha
‘ ’ ' ) Sao Paulo, 08 de agosto de 19 80
: 2 1

ImSvel:A unidade autonoma n?31 localizada no 39 andar do Edi-
ricio José Passarelli, situado & Rua Augusta n9257, no 79 Sud,
distrito=Consolagio, com a £rea construfda prépria ou til de
170,638Tm2, e & frea comum de 24,7600m2,, incluida naquels mg
tragem a frea cabente & yma vaga para estaclonamento e guarda
de vefculo, correspondendo-lhe uma fragao ideal de 6,25% do -
terreno,

Contribuinte :010 .026,0102-9,

Proprietéris :SYLVIO PASSARELLI, engenheiro civil e sua mulher
MARIA LUCY DE MORAES PASSARELLI, do lar, brasileiros, casados
pelo regime da comunhiio de bens, antes da lei 6515777, RG, n¢
1 242 392 e 3 884 412, cic.003 068 008/53, domiciliados e re-
sidentes nesta Capital, & Rua na Maffei Vita 314, apte-
161, '
Registro anteriorstranscr
0 OFICIAL #¥AIOR

23.648 neste Cartério.

R, M,29.997, em 08 de agosto de 1.980.-
YENDA E COMPRA ‘

Pela escritura de 7 de julho de 1,980 do 99 Cartério de Notas
desta Capital, Lv,2596, £1s.108, os proprietfrios venderam o-
imfvel a CONSTRUTORA PASSARELLI 8/A,, com sede nesta Capital,
& Rua Augusta 257, 19, 39 e 49 andares, CGC.60 625 829/0001 -
01, com sanuencia da Construtora Caruso Ltda., com sede nesta-
; Capital, & Av,11 de Junho 165, CGC.61 391 306/0001-00, pelo -

valor de Cr§l2 ¢
Registrado por lgucdrs————
BIVA HELENA salLOMAO

Escrevants Zuiorizads
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Av.2/29997 alteracdo da denominagéo social
Em 02 de margo de 2012 - Prot. 255.177 (23/02/12) : >

Pela escntura de 04 de setembro de 2003, lavrada pelo 2.° Tabelidio de Notas desta
Capital, no Livro n, 2065, folha n. 397 e Ata da Assembleia Geral Extraordindria
realizada aos 10/01/1994, devidamente registrada na Junta Comercial do Estado de S3o
Paulo, sob n. 009.159/94-0, em 21/01/1994, publicada no Diario Oficial deste Estado,
em 01/02/1994 (arquivada na prenotaglio n. 173.470), procedo A presente averbagio
para constar qu¢ CONSTRUTORA PASSARELLI S/A, ja qualificada, transformou
sua forma societiria de¢ Sociedade Andnima para. sociedade por quotas de
responsabilidade limitada e passou a ser denominada CONSTRUTORA
PASSARELLI LTDA., CNPJ 60.625.829/0001-01, com sede nesta Capital, na rua
Paes Leme, n. 524, 8.° andar, Pinheiros.

SERGI AQ‘NO

ficial Registrador

R.3/29997 compraevenda *
Em 02 de margo de 2012 - Prot. 255. 177 (23/02/12)

Pela mesma escritura mencionada na Av. 2, a proprietaria, CONSTRUTORA
PASSARELLI LTDA. jé qualificada, transmitiu, por venda feita, a RENATO
NURMBERGER DIAS DE ANDRADE, brasileiro, solteiro, maior, engenheiro, RG
29.886.001-6/SSP-SP, CPF 214.335.178-09, residente ¢ domiciliado nesta Capital, na
alameda dos Jurupis, n. 896, apartamento 17)108-B, o imdvel objeto desta matricula,
pelo preco de R$ 76.000,00. Valor venal eréncia: R$ 211.317,00.

Av, 4/29997 casamento )
Em 02 de agosto de 2012 - Prot. 259.552 (12/07/12)

Pelo instrumento particular datado de 11 de julho de 2012 e Certid3o de Casamento,
matricula n. 122044.01.55.2004.2.00054.137.0006233-65, expedida aos 20/05/2010,
pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais do 9.° Subdistrito - Vila Mariana,
desta Capital, procedo A4 presente averba¢io para constar que RENATO
NURMBERGER DIAS DE ANDRADE contraiuv matriménio aos 04 de dezembro de

Continua na ficha 02
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de S&o Paulo -

~—— Matricula Ficha
29.997 ' [— 02 sao Paulo, 02 de agosto de 2012

b

2004, pelo regime da separagéo total de bens, com FERNANDA ZAMPINI SILVA,
passando a contraente a assinar FERNANDA ZAMPINI SILVA DIAS DE
ANDRADE.

Av. 5/29.997 pacto antenupcial ~
Em 02 de agosto de 2012 - Prot. 259.552 (12/07/12)

Pelo mesmo instrumento particular mencionado na Av. 4, procedo a presente averbagao
para constar que a escritura de pacto antenupcial de RENATO NURMBERGER
DIAS DE ANDRADE ¢ FERNANDA ZAMPINI SILVA DIAS DE ANDRADE,
lavrada aos 24/11/2004, pelo 6.° Tabelido de Notas desta Capital, no Livro n. 3094,
folhas n. 353, encontra-se devidamente registrada sob n. 10.130, aos 11/04/2007, no
Livro n. 3 - Registro Auxiliar, do 4.° Registro de Imdveis desta Capital.

Subsfituta d¢f Oficial

Av.6/29.997 identificacdo pessod!
Em 02 de agosto de 2012 - Prot. 25 (12/07/12)

Pelo mesmo instrumento particular mencionado na Av. 4 e documento expedido pelo
érgio competente, procedo a presente averbagdo para constar que FERNANDA
ZAMPINI SILVA DIAS DE AND E, brasileira, do lar, é identificada pelo CPF
295.362.228-41. .

Substituta dg Oficial

R.7/29.997 alienagdo fiducidria {__~
Em 02 de agosto de 2012 - Prot. 259.552 (12/07/12)

Pelo mesmo instrumento particular mencionado na Av. 4, o proprietario, RENATO
NURMBERGER DIAS DE ANDRADE, casado com FERNANDA ZAMPINI
SILVA DIAS DE ANDRADE, RG 29.187.307/SSP-SP, residentes € domiciliados nesta

Continua no verso.
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Verso

Capital, na rua Antonio Pacheco Valente, n. 60, apartamento n. 42, ja qualificados,
alienou fiduciariamente o imével objeto desta matricula, transferindo sua propriedade
resolivel 3 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com
sede em Brasilia, Distrito Federal, no Setor Bancario Sul, Quadra n. 4, Lotes n. 3/4,
para garantia da divida de RS 315.000,00, que sera paga no prazo de 120 meses, em
prestagbes mensais ¢ sucessivas, vencendo-se a primeira 30 dias apos a data do
instrumento, com prazo de caréncia de 60 dias para intimagio em caso de
inadimpléncia. JURQOS: a taxa de juros € representada pela TR - Taxa Referencial de
Juros, acrescida do CUPOM de 17,7600 ao ano, proporcional a 1,4800% ao meés.
Avaliagdo do imével: R$ 700.000,00. As demais clausulas e condi¢bes pactuadas
pelos contratantes constam do aludido instrumento arquivado neste Registro.

Subsfituta dg/Oficial

Av. 08./29.997 indisponibilidade L/
Em 05 de margo de 2015 - Prot. 284.532 (25/02/2015)

Pelo protocolo da indisponibilidade n. 201502.2509.00049042-1A-550, disponibilizado
aos 25 de fevereiro de 2015, na Central de Indisponibilidade, Processo n.
00025160220135150064; Data e Hora: 2 15 4s 09:47:19; Emissor da Ordem: Vara
do Trabalho de Itanhaém, deste Estado, Tribun@l Regional do Trabalho da 15 Regido,
procedo a presente averbagio constar & ipdisponibilidade dos bens de RENATO
NURMBERGER DIAS DE DRADE, C?’/ 214.335.178-09.

CASSIA INA/PADOVINI DERANIAN

Escreyente Autorizada

Av. 09/ 29.997 cancelamento da indisponibilidade
Em 16 de junho de 2015 - Prot. 287.588 (09/06/2015)

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/4P25G-C5Q2R-TUHZ8-4WUXU

Pelo protocolo do cancelamento de indisponibilidade n. 201506,0813.00058584-TA-640,

disponibilizado aos 08 de junho de 2015, na Central de Indisponibilidade, Processo n.

00025160220135150064; Data e Hora: 08/06/2015 as 14:02:12; Emissor da Ordem: Vara

do Trabalho de Itanhaém, deste Estado, Tribunal Regional do Trabalho da 15° Regido,

procedo a presente averbagdo para constar o cancelamento da indisponibilidade dos bens
(continua na ficha 03)
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——Matricula Ficha : . e
' r \ CNS-CNJ 11.357-1 \ '
29.997 03 o Paulo)\ 16 de junho de 2015 .

i
de RENATO NURMBERGER DIAS DE AND E, j4 quallficado ‘averbada sob :n
08, nesta matricula. , : i

CASSIA REGINAPADOVINI DERANIAN
Escrévente Autorizada

Em 02 de junho de 2016 - Prot. 297.103 (31/05/2016)

Pela certiddo expedida aos 31 de maio de 2016 pelo Juizo da 78° Vara do Trabalho desta -
Capital, Tribunal Regional do Trabalho da 2°. Regifio, extraida dos autos n. 0851-2014da | -
Acdo de Execugiio Trabalhista, movida por EDUARDO REGO RIBEIRO MUNl‘Z, b
CPF 399.948.718-62, em face de: 1) VA SANEAMENTO AMBIENTAL LTDA., '
CNPJ 03.457.961/0002-07; 2) ANDRADE SERVICOS DE ENGENHARIA EIRELI
{ CNPJ 18.928.370/0001-59; e 3) RENATO NURMBERGER DIAS DE ANDRADE
CPF 214.335.178-09, verifica-se que os direitos de fiduciante que o coexecutado
RENATO NURMBERGER DIAS DE ANDRADE, detém sobre o iméve] objeto de‘};ta.
| matricula, foram penhorados, juntamente com o imé6vel objeto da matricula n. 38. 4§7 i«
para garantia da divida no valor de R§ 2.734, 67 tendo sido nomeado fiel depositario o i
| coexecutado RENATO NURMBER -

X\

i;

Av. 11/29.997 indisponibilidade
| Em 31 de janeiro de 2020 - Prot. 336.822 (23/01/2020)
Selo n. 113571331QP000177349DF208

i
|

1

Pelo protocolo da indisponibilidade n. 202001.2213.01041020-IA-010, disponibilizado
aos 22 de janeiro de 2020, na Central de Indisponibilidade, Processo' n.
00126888020155150145; Data e Hora: 22/01/2020 as 13:20:52; Emissor da Ordem: Vara | -
do Trabalho de Itatiba, deste Estado, Tribunal Regional do Trabalho da 15° Regido, | -
procedo a presente averbagfio para constar a indisponibilidade dos bens e direitos de |-

(continua no verso)
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'RENATO NURMBERGER DIAS D ANDRADE, CPF 214 335.178-09.

- . 'l IRA SANTOS -
Escrevente Autorizada

Av. 12 /29.997 consolidagdo da propriedade
Em 28 de outubro de 2025 - Prot. 389.588 (11/12/2023)
Selo n. 113571331VT000816040PL25P

Atendendo ao requerimento datado de 07 de dezembro de 2023, firmado pela credora

fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ji qualificada, ¢ & vista da regular

notificaglo - feita ao devedor fiduciante, RENATO NURMBERGER DIAS DE
ANDRADE, casado com FERNANDA ZAMPINI SILVA DIAS DE ANDRADE, j4
qualificados, da certidio do decurso do prazo sem purgagio da mora, devidamente
arquivada junto ao processo de intimac3o, neste Registro de Iméveis e do requerimento

datado de 13/10/2025, firmado pela credora fiduciaria CAIXA ECON()MICA ;
FEDERAL, ji qualificada, procedo & averbagdo da consolidacfio da propnedade do .

imo6vel objeto desta matricula, em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA

FEDERAL, j4 qualificada, em virtude de ter decorrido o prazo sem que o devedor |

fiduciante tenha efetnado o pagamento das prestagbes e demais encargos em atraso.

Recolhido o imposto de transmissdo devido em 30/09/2025, da-se a presente, para efeitos |

fiscais, o valor de R$ 740.193,55. Valor venal de referéncia: R$ 621.285,00.

Caodigo Segurancga: 9e72aeca-b532-42ad- ba77 eOce4b7944eS
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CERTIFICA que presente é copia auténtica da matricula a que se refere e foi extraida nos termos do
paragrafo 1° do art. 19 da Lei 6.015/73.

O 25° Subdistrito - Pari pertence ao 5° Registro de Imoveis da Capital desde 01/01/1972 até a presente data,
tendo pertencido anteriormente aos 15° e 3° Registros.

O 5° Subdistrito - Santa Efigénia pertence ao 5° Registro de Imdveis da Capital desde 21/11/1942 até a
presente data, tendo pertencido anteriormente aos 8° 2° e 3° Registro. O 7° Subdistrito - Consolagéo
pertence ao 5° Registro de Iméveis da Capital desde 26/12/1927 a 09/08/1931 passando novamente a
pertencer ao 5° Registro de Imoéveis da Capital desde 02/03/1932 até a presente data, tendo pertencido
anteriormente a esses dois periodos ao 4° Registro de Imoveis.

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo é reprodugéo auténtica da ficha a que se refere e foi extraida
sob forma de documento eletrénico, mediante processo de certificagdo digital no @mbito da ICP - Brasil, nos
termos da Medida Proviséria n® 2.200-2 de 24 de agosto de 2001, devendo se conservada em meio
eletrénico, para garantir sua validade, autoria e integridade.

CNM: 113571.2.0029997-63

Certifico que foi prenotado o titulo sob n. 413.208 em data de 13/06/2025, tendo por objeto o imdvel da
presente matricula, com prazo indeterminado. CERTIFICO ainda, que foi prenotado o titulo sob n. 413208
em data de 13/06/2025, tendo por objeto o imével da presente matricula.

Sao Paulo, 30 de outubro de 2025.

Emitido por: josue

o selo digital abaixo podera ser

AO OFICIAL R$: 40,91 consultado no site:

AO ESTADO R$: 11,63 https://selodigital.tjsp.jus.br/
A SEC. FAZENDA R$: 7,96

AO SINOREG R$: 2,15

AO TR. JUSTICA R$: 2,81

AO MUNICIPIO R$: 0,83

AO MP R$: 1,96

TOTAL R$: 68,25

PROTOCOLO: 389588

AN

Cod. Seg.: 9e72aeca-b532-42ad-ba77-e0cedb7944e5

1135713C3DL000816041AD258

A presente certidao reflete a situagéo juridica do imoével desta matricula ateé o dia util anterior. Esta certidao
tem plena validade em todo o territério nacional, a qualquer tempo, sendo que, na hipétese de utilizag&o para
lavratura de escritura o prazo de validade € de 30 (trinta) dias (Decreto 93.240/86, art. 1°, IV)
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