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digitei e. Eu. Francisco José Monteiro. Escrevente Substituto, mat. 94/0878, conferi.

Custas da Certidao:
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Imével: Rua Itaocara, s/n °, FRACAO IDEAL de 0,002273 correspondente ao APT® 403, do
BLOCO 10, do Grupamento Residencial denominado “SOLAR DOS OITIS I™, Modulo 11, e
ainda em construcio sob a AREA 1-AA, zona urbana, 1° Distrito deste Municipio, no
loteamento denominado Bairro Trindade, medindo o terreno no seu todo: 84,50m de frente,
confrontando com a Rua Itaocara, fundos com 121,00 confrontando com o rio Alcintara. Lado
direito com 258,88, em trés alinhamentos. O primeiro com £5,00m, o segundo com 61,68m, o
terceiro com 112,20m. O primeiro € o scgundo alinhamento confrontando com a drea “1B" e o
terceiro alinhamento com a érea “B". Lado esquerdo 182,79m, em trés alinhamentos. O
primeiro com 128,90m, o segundo com 43,53m, € o terceiro com 10,36m. O primeiro € o
segundo alinhamento confrontando com a drea “1AB", e o terceiro alinhamento confrontando
com a Rio Alcfintara, perfazendo uma érea total de 14.032,95 m2.- O empreendimento &
constituido de 22 blocos, contendo térreo e quatro pavimentos, totalizando 440 unidades. O

amen i tacionamento descoberto para 220 carros de passeio, sendo que deste
total, 5 (cinco) vagas sfo destinadas aos PNEs e |1 para idosos.- PROPRIETARIA:
CONSTRUTORA TENDA S5/4, com sede ¢ foro no Estado ¢ Cidade de S&o Paulo, na Rua
Alvares Penteado, 61- 5° andar, inscrita no CNPJ sob o n® 71.476.527/0001-35.- Registro
Anterior: R:02/R:06 (Agquisigio) - Matricula 37.959, Livro 02, em 20.06.2007 ¢ 20.12.2016 ¢
R:01/Matricula 62.290, Livre 02, de 17.12.2018 (]nc{&wﬁn Imobiliaria), deste registro.-

Sio Gongalo, 26 de maig,de 3020.-  Margareth &, Mury
0 Oficial ¥ Substituta Legal
F it Matricula: 94/12842
o

AV:01 - TRANSPORTE - REGIME DE AFETACAO - Cenifico que consta da
AV:02/Matricula méae, 62.290, averbacio de 28.06.2019, de que a Incorporagio do referido
empreendimento, estd submetido ao Regime de Patrimbnio de Afetagiio, nos termos e para os
fins previstos nos artigos 31-A e seguintes da Lei n® 4.591, de 16.12.1964, com as alteragles
introduzidas pela Lei 10.931, de 02.08.2004, constituindo-se em patrimdnio de afetagio, o
conjunto de bens, o terreno e as acessdes, os direitos e obrigagdes vinculados a incorporacio,
bem como os demais bens e direitos a ela vinculados, destinam-se Unica e exclusivamente &
consecugio da incorporagio do empreendimento e 4 entrega das uwnidades imobilidrias aos
futuros adquirentes € manter-se-8o apamﬁfﬂ patrimonio geral da L;auertme. Sdo Gongalo,
26 de maio de 2020.- O Oficial ), W&i Maury

Bubstituta Legal
" Matricula: 94712843
AV:02 - TRANSPORTE - FAIXA NON AEDIFICANDI — Certifico gque consta da
AV:03/Matricula mée, 62.290, averbagiio de 23.09.2019, da faixa non aedificandi, sobre o
imdvel objete desta matricula, comoe sendo: Trecho 1 — Inicio: Testada do lote 1-AA da Rua

™

CONTINUA NO VERSO
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Itaocara, Final: Fundos do lote 1-AA da Rua Itaocara (Rio Itaocara), Largura: 3,60m,
Extensdo: 154,50m, Eixo da FNA com distincia Variavel de 8,09m a 9,08m da divida do lote
1-AA com o lote 1-AB da Rua ltaocara; Trecho 2 — Largura: 3,375m, Extensdo: 12.26m, Eixo
da FNA dista 52,35 da testada do lote 1-AA da Rua Itaocara; Trecho 3 — Largura: 3,375m,
Extensio: 47,12m, Eixo da FNA com distincia varidvel de 7,85m a B8,60m dos fundos do lote
1-AA da Rua ltaocara; Extensfio total: 213,88m co %ﬂm variavel de 3,373m a 3,60m. Sio
Gongalo, 26 de maio de 2020.- O Oficial (R / &, Mury

gSubstituta Legal
AV:03 - TRANSPORTE - HIPOTECA de 1° GRAU - Cenifico que conforme

R:05/Matricula mie, 62.290, de 26.05.2020, o imdvel objeto desta matricula, juntamente com
outros, foi dado em HIPOTECA de 1° GRAU, pela Construtora Tenda S/A., CNPJ
71.476.527/0001-35, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, CNPJ
00.360.305/0001-04, em garantia da divida no valor de R$ 20.356.000,00, conforme contrato
de abertura de crédito e mituo para Construgio de Empreendimento Imobilidria com Garantia
Hipotecaria e outras avengas, cuja condi¢des sdp, as constantes do referido registro.- Sio

Gongalo, 26 de maio de 2020.- O Oficial %&g[@ Margareth R, Mury Lewos
' petituta Legal d
o Matricula: 94712842

AV:04 - BAIXA DE HIPOTECA - Prot. 176.279 de 11.11.2020- Por instrumenio
particular com forga de escritura piblica, firmado em Rio de Janeiro, a2os 29109.2'!]21},_ que
fica arquivado, a Caixa Econdmica Federal, CNPJ 00.360.305/0001-04, autorizou a baixa e
cancelamento da hipoteca objeto do R:04/Matricula 62.290, acima ce a, tio

somente com relacio a unidade objeto desta matricula, liberando Dnsegiléncia essa

unidade da gargntia. Sio Gongalo, 03 de dezembro de 2020. § PB Inr
Fu _ : ! adigitei, ¢ eu, Autorizado subscrey
—————Earrevente— - — s rpwenbe-Sobstiiule

Mat, 94713996 ] Mat. 34/00878
R:05 — COMPRA E VENDA - Prot. 176.279 de 11.11.2020.- Por instrumento particular
com forga de escritura pub lica, firmado em Rio de Janeiro, aos 29.09.2020, que fica
arquivade, CARLOS FLAVIO DA SILVA DOS SANTOS, brasileiro, n,us:cldn em
13.04.1995, ajudante de pedreiro, portador da Cl n® 297529869, expedida pelo
DETRAN/RJ em 09.10.2019 ¢ do CPF 169.800.707-89, solteiro, ndo possui unido estavel,
enderego eletrdnico carlosflavio1995@gmail.com, filiagdo Carlos Roberto dos Santos e
Vera Lucia Ferreira Torres da Silva. residente e domiciliado em Est. de Bonsucesso, s n” Lt
10, Cs 05, Santa Isabel, em Sao Gongalo, por COMPRA ¢ pelo prego de R$ 121.106,32
adquiriu de CONSTRUTORA TENDA S/A, com sede e foro no Estado e Cidade de Sao
Paulo, na Avenida Francisco Matarazzo, n° 1.400, 207 andar, Torre Milano, Agua Branca,
inscrita no CNPJ sob o n® 71.476.527/0001-35 o imdvel objeto desta matricula. O ITBI foi

L Cootinuspg fichs (17
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ia n” ado.- Valor
o pela guia n°® 4437/2020, no valor de 264,35 € lica arquiv

5:5 e:uimnentns RS 121.106,32 BIB n° 0174920111843700, em 18 ¥
aquisigio do terreno: RS 11.364,30. Sdo Gongalo, 03 de d

EDPB573 z _ José Monterro
Fu digitei, € eu, Autorizado subscrevo ~_ Escrevente Substituto

2 e 7T Mat. 54/00878
— Ve [

R:06 -’ﬁ]ﬁﬁkﬁ?ﬂ FIDUCIARIA - Prot. 176.279 de Il.ll_.2ﬂ20.- Por instrumento
particular com forga de escritura publica, firmado em Rio de Janeiro, aos 29.09.202{(. com
forca de escritura pablica, que fica arquivado, ChRLOS_FI.AVlQ l'l:A S]L‘I'u’h DOS
SANTOS, ja qualificado, deu em ALIENACAO FIDUCIARIA, o imdavel nhr_lclcf d.esta
matricula. a credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF., instituigio
financeira sob a forma de empresa pablica, com sede no Setor Bancario Sul, quadra ﬂ'_1r,
lotes 3/4, em Brasilia/DF, inscrita no CGC/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, em garantia
do pagamento da divida confessada no valor de R$ 69.701,04 para pagamento no prazo de
160 meses, em prestagbes mensais e consecutivas de RS 387.77.4 taxa nominal de juros _dx:
5.00% a.a., correspondente a laxa efetiva de 5,1161% a.a- Vencimento do primeiro
encargo mensal: 06.11.2020 - Epoca para recalculo dos encargos: de acordo com o ilem
6.1- Ficando estabelecido, para os fins previstos no § 2°, art. 26, da I.‘ei 9514/97, o prazo
de caréncia de 30 dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo 1_1:|e_nsal
vencido e nfio pago, para expedigiio da intimagdo. Que em virtude da garantia ﬁd_l.l.(:lﬂ.!'lrﬂj o
devedor fiduciante, transfere a propriedade do imével para o credor fiduciario,
permanecendo ele devedor fiduciante com a posse direta do imdvel em m:mf.:j_;la c:rn:dm.'a
fiduciaria. ¢ esta com a posse indireta, até solugdo final da divida.- Valas ga:anrha
fiducidria: R$ 133.000,00.- Demais cliusulas e condigdes no referided instrumento. Sao

Gongalo. 03 de dezembro de 2020. - SELO: EDPB57383GPO José
Eu , digitei, e eu, Autorizado subscrevo e ]_H_ﬂnlli'éﬂ dﬂ
;m%ﬁﬂmﬁﬁ o — o !.I ™ suh’ta ?
——Fscrevente — et 54 D08 ut

Mar. 94/13996

AV:.07 — HABITE-SE PARCIAL - Prot. 182.001 de 07.04.2022 - Averba-se na presente
matricula, que por Carta de Habite-se n® 0005/JMR/2022, passada pela PMSG em 18,05.2022,
em conformidade com as informagdes contidas no processo n® 22880/2018, e com base na
legislagio em vigor, instruida de requerimento que ficam arquivados, foi averbado o habite-se
parcial de 240 wnidades (blocos 01 ao 12 = 10.741.80m*) + dreas comuns (edicula de larer =
91.70m?*; recepgio = 4.03m?; administracio = 30.82m?; casa de bombas 02 = 23 .71m?; castelos
03 e 04 = 22.92m*) de um grupamento residencial multifamiliar composto, no total, por 44
unidades habitacionais dispostas em 22 blocos. O SELOQ de Fiscalizaciio Eletrdnico
EDUR24244 vinculado ao presente ato, enconira-se aposto na averbaciio n® 08 da matricula
62.290, nesta data. S3o Gongalo, 01 de junho de 20232,
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. digitei, e eu, autorizado subscrevo

i "

rdar. S4/00878

AVIOR - RESULTADCO DA N{}TIFICA{fiﬂ DE DEVEDOR EM MORA (NEGATIVO) —
Prot. 191.713 de 31.05.2024.- Por documento de intimagdo de devedor em mora, Oficio n®
4855422024 — CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CESAV/BU, em 29.05.2024, acompanhado
das Certiddes do Cartdério do 17 Oficio de Justica de Sdo Gongalo — Registro de Titulos e
Documento — Registro n" 235916, 235014 ¢ 235?15, de 25.06.2024, 06.07.2024 ¢ 16.07.2024,
averba-se ter sido NEGATIVA a NOTIFICACAO do(s,a.as) referido(s.a.as) devedor{es,a.as)
fiduciante(s) CARLOS FLAVIO DA SILVA DOS SANTOS. referente ao contralo de
financiamento com alienagdo fiducidria objeto do R: 06. desta matricula, restan inda ser o
mesmo_ notificado via  EDITALICIA.- Sio Gongalo, 09 de r 024,

SELO: FF[I%TMH]AWRQ :':ftuﬂt:flfg;
Eu, pdrig! i digitei, € eu, autorizado subscrevo _ T Mart: 94;4193?3

AV:09 - RESULTADO DA NOTIFICACAO EDITALICHA—Prdt. 191.713 de 31.05.2024.-
Por requerimento da credora, acompanhado das publicagdes dos editais no Site “REGISTO DE
IMOVEIS DO BRASIL™, em 07.08.2024, 08.08.2024 e 09.08.2024 que ficam arquivados,
averba-se ter sido NEGATIVA o resultado da notificagio do{s) devedor{es) fiduciante(s)
CARLOS FLAVIO DA SILVA DOS SANTOS ja qualificado, no contrate de financiamento
com alienagio fiducidria objeto do R:06 desta matricula. uma vez que, at¢ a presente data ofs)

mesmo(s) ndio compareceu(ram) ao Cartdrio para purgacfio da mora, decorrido, p prazo
legal estabelecido no pardgrafo 1° do Art. 26 da Lei 9.514/97. S3o Gongalo, outubro de

2024, E-ILL'U+ EEUST6005FEB.
digitei, e eu, autorizado subscrevo

AV:10 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE.- Prot. 194.066 em 08.11.2024.-
Protocelado OnLine: Sistema ARIRJ-485542 Por requerimento da credora, em 06.11.2024,
acompanhado da comprovagio do recolhimento do ITBI, conforme guia n® 6694/2024, que fica
arguivado, tendo em wista a regular intimago/notificacio do(s) devedor(es) fiduciante(s)
CARLOS FLAVIO DA SILVA DOS SANTOS (BIB 0174924110831826). para pagamento
das prestagdes vencidas e as que se vencessem até a data do pagamento e demais encargos
incidentes, referentes ao contrato de financiamento imobilidario com garantia fiduciaria, objeto
do R:06, desta matricula, sem que a mesma tenha purgado a mora no prazo legal, fica, nos
COMNTINUA MA FICHA 03
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termos do pardgrafo 7° do artigo 26, da Lei 9514, de 20.11.97, CONSOLIDADA A
PROPRIEDADE, o imodvel objeto desta matricula, em nome da referida CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF.- Valor declarado R$ 138.339 !
R$ 138.339.22. -Sdo Gongalo, 29 de novembro de 2024.- SELO: EE
Eu. — d:gltenceu.ﬁ«ut,cmmdn subscre P

-’,_.,-o-""

e _ , ~ A, Y oy
Matr. 9417 V4 A
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