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& 4° OFICIO DE REGISTRO DE S5eeel T
IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO
DE OE MOVES
COMARCA DA CAPITAL
IDENTIFICAGAO DO IMOVEL Fracio de 0,0027085 que correspondera ao

Apartamento 501 do Bloco 02, do Prédio a ser construido sob o n°3100
pela Estrada Santa Eugénia, do Empreendimento denominado "RESIDENCIAL
SANTIAGO 1", a ser construido no terrenoc designado por Lote 1 do PAL
48732, com Area Total Construida/Edificada de 19.185.45m2; Area
Acrescida: 35,16ém2; Area Reduzida: 960,15m2; Area Total Construida:

18.260,46m2, na Freguesia de Santa Cruz, medindo, A referida gleba,
delimitada por um poligono irregular cuja descrigdo se inicia no
vértice V1, assinalade em planta anexa como segue: Do vértice V1
segue até o vértice V2 no azimute de 216°35'38'' e na extensdo de
17,732 metros; Do Vértice V2 seque até o vértice V3 no azimute de

213°38'07'' e na extensdo de 18,930 metros; Do Vértice V3 segue até
o vértice V4 no azimute de 207°48'09'' e na extensdo de 12,471
metros; Do vértice V4 segue até o vértice V5 no azimute de

202°23'39"'' e na extensdo de 25,100 metros; Do Vértice V5 segue até
o Vértice V6 no azimute de 201°39'13'' e na extensdo de 25,815
metros; Do Vértice V6 seque até o Vértice V7 no azimute de
18B7FIH IR e na extensdo de 70,098metros; Do Vértice V7 segue
até o Vértice V8 no azimute de 285°18'25'' e na extensdo de 79,097
metros; Do Vértice V8 segue até o Vértice V9 no azimute de

015°17'47'" e na extensdo de 10,730 metros; Do Vértice V9 seque até o
Vértice V10 no azimute de 015°17'47'' e na extensdao de 50,000
metros; Do vértice V10 seque até o Vértice V11l no azimute de

015°17'47'"' e na extensdo de 52,000 metros; Do Vértice Vil segue até
o Vértice V12 no azimute de 103°16'36'' e na extensdc de 137,733

metros; do Vértice V12 seque até o vértice VI3 no azimute de
149°01'40'' e na extensdo de 21,439 metros; Finalmente do Vértice
V13 segue até o Vértice V1 ( inicio da descrigdc) no Azimute de

123°18'06'' e na extensdo de 17,994m, fechando assim o poligono
acima descrito, abrangendo uma &rea de: 17.963,490m2; Confrontagdes
do Lote 1: Do Vértice V1 ao V6 limita-se por divisa confrontando com
a EBEstrada de Santa Eugénia; Do Vértice V6 ao V7 limita-se por divisa
confrotnando com o lote de escola; Do Vértice V7 ao V8 limita-se por
divisa confrontando com o lote 2; Do Vértice V8 ao V9 limita-se por
muro confrontando com o lote 67; Do Vértice V9 ao V10 limita-se por
muro confrontando com o lote 66; Do Vértice V10 ao V11 limita-se por
muro confrontando com o lote 63; D do Vértice V11 ao V12 limita-se
por mudo confrontando com terreno indiviso; Do Vértice V12 ao V1
limita-se por divisa confrontando com terreno indiviso; Tendo o
referido imével Area Privativa Principal de 44,83m2; Area de Uso
Comum de 7,188m2; Area Total Real de 52,018m2; Area Privativa Total
de  44,83M2. . .. e e e e
PROPRIETARIA: PASSOS CONSTRUCGES E EMPREENDIMENTOS LTDA, com sede em
Belo Horizonte/MG, CNPJ/MF sob o n®26.240.903/0001-33. Adquirido o
terreno por compra a VITOR HENRIQUE ROIZ MACHADO, conforme escritura

Lontinua no verso...
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de 29/10/2010, do 2° Oficio de Notas desta cidade, L°4,502, fls.
08/09v, registrada sob o R-10 da matricula 43499, em 24/01/2011 e

R-10 da matricula 15.407, em 24/01/2011, remanescente averbado sob o
AV-13 e AV-22 das citadas matriculas, em 26/01/2016 e remembramento
a desmembramento averbado sob o AV-15 e AV-24 das citadas matriculas
em 26/01/2016, memorial de incorporagdo registrada sob o R-3 da
matricula 250143, em 06/10/2017 vt i et e e
AV - 1 - M - 256681 - GRAVAME: De conformidade com o disposto no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidagdo Normativa do Estado de
Rio de Janeiro, fica consignado que o imével matricula se
configura como futura unidade auténoma, estando inse¥ido em obra
projetada e pendente de regularizagdo registral, no que.tange a sua
conclusdo.Ric de Janeiro, RJ, 06/10/2017. O OFIC
AV - 2 - M - 256681 - ENQUADRAMENTO: Consta averBaqdo sob o AV-5 da
matricula 250143 em 06/10/2017 que: De acorde ¢ declaracdo de
enquadramento da Caixa Econémica Federal datada de

04/09/2017, verifica-se que o Memorial de Incorporagdo objetc do ate
precedente estda enquadrado no &mbito do Programa Minha Casa Minha
Vida - PMCMV, instituido pela Lei 11.977/2009 - Faixa 1,5 se
comprometendo ainda a ndo alie alquer das unidades por valor
superior a esse declarado, por/nio se quadrar no admbito do Programa
Minha Casa Minha Vida; Val Medido \das UH: R$131.000,00.Rio de
Janeiro, RJ, 06/10/2017. O OFLCIAJexdC.F.daSilvein Cose

19417810

AV - 3 - M - 256681 - AFETACAO:| Consta averbado sob o AV-6 da
matricula 250143 em 06/10/2017 que:Pelo Requerimento de 04/09/2017,
a proprietdria, jé& qualificada, submeteu a incorporacdo do

Empreendimento do qual o imével desta matricula faz parte ao regime
de afetagdo, conforme previsto nos artigos 31-A e sequintes da Lei
4591/64. Desta forma, constituindo-se patriménio de afetacdo o
conjunto de bens, o terreno e as acessdes, os direitos e obrigacodes
vinguladas a incorporagdo imobilidria, bem como os demais bens e
direitos a ela vinculados destinam-se dnica e exclusivamente a
consecugdo da Incorp do do Empreendimentc e a entrega das unidades
imobilidrias aos adquirentes e manter-se-do apartados,
tornando-se inco em relagdo aos demais bens, direitos e

obriga¢des do pafriménio i@ﬁc@a incorporadora.Ric de Janeiro, RJ,
06/10/2017. 0 OFI IAﬂngﬁﬂ SF stituta
B 0417"1

R - 4 - M - 2566&1 - HIPOTECA: Pelo Instrumento Particular de
Abertura de Créditochom‘Garantia Hipotecdria e outras avengas para
construcdo de empreendimento imobilidrio datado de 27/02/2018, a
proprietdria j& qualificada, deu dentre outros os iméveis objeto do
Memorial de Incorpora¢do citado na aquisigdo desta matricula em 1°
Gnica e especial hipoteca a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em
Brasilia/DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n°00.360.305/0001-04, tendo
como FIADORES: PASSOS CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA com sede en
Belo Horizonte/MG, inscrito no CNPJ/MF sob o n°26.240.903/0001-33 e
CARLOS AUGUSTO RIQUE PINTO PASS0S, brasiieiro, divorciado,
administrador de empresas, identidade CNH 01601589300 expedida pelo

Segue ds fls 2
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DETRAN/MG, CPF sob o n®990.550.406-06, do pagamento do emprestimo e
demals obrigacbes constantes no citado contrate, sendo valor da
Garantia Hipotecaria de R$50.746.000,00 e o valor do Financiamento
de R$21.200.000,00; Prazo Total de Construgdo/Legalizagdo: 36 meses;
Amortizacdo: 24 meses, Taxa de Juros Nominal de 8,0000%; Taxa de
Juros Efetiva de 8,3000%; Sistema de Bmortizagdc: SAC; a liberacgao
do crédito sera feita, conforme ¢ percentual da obra executada, as
prestacbes serdo compostas do principal, juros e mais a tarifa
mensal de administracdo e cobranga que esteja vigente na tabela de
tarifas de servicos do credor, sendo o saldo devedor atualizado pelos
critérios fixados no citado contrato, forma de pagamentc ¢ demais
condicdes constantes ~itulo. (Prenotagic n°666612 de 15/03/2018)
(Selo de fiscalizacdb® eletrdnica n°ECIW 52571 NPV).Rio de Janeiro,

RJd,. 25/04/2018. 00 I}@m daSll CiraCOSm
bstitita

AV - 5 - M - 256681 - EONWEN%ﬁG”BE CONDOMINIQ: Foi hoje registrada na
[liar n®2492, a g$onvengéo de condominioc do imdvel desta

renotagdo n°670801 de 05/07/2018) (Sele de fiscalizacio
°ECRB 81125 TCD).Ric de Janeirc, RJ, 24/08/2018. O

AV 6 HMQ 9”5?6681 - DESLIGAMENTO DA HIPOTECA:Fica o imével desta
matrlculb desligade da garantia hipotecéria objeto do R-
4, face dutorizacac dada pela credora no instrumento particular de
14/08/2018, que hoje s uiva, (Prenotacdo n°675283 de 23/10/2018)
(Selo de fiscalizacg eletrdnica n°ECUA 30170 EBB). Ric de Janeiro,
RJ, 31/10/2018. O OFICIAL \

i
Seanad, F. da Silveira Costa
Substituta
Thap=04 17210

R - 7 - M - 256681 - COMPRA E VENDA:Pelo instrumento particular de
14/09/2018, a proprietérigaja qualificada, vendeu a fracdo do terreno

desta matricula, bem co apartamentc a ser nele construido a
LACIANO DE MACENA GOMES COSTA, brasileiro, porteiro, soltelro, maior,
identidade n® 216253377, do DETRAN/RJ, CPF/MF sob o n® 114.588.277-

39, residente Rio de Janeiro/RJ, . Valor do imével atr1bu1do pelos
contratantes R$131 OOO OO(sendo aom - utlllzagao dos recursos da tonta
v1nculada do FGTS, no valor te R84.175,48, recursos concedidos

»pelo FGTS na forma e desconto no« valor de R$47 ‘500, 00). -Isento de
1mp®sto e transmlssao, conforme gula n 2211868 (Prenotagao n°675283,
em 23/10/2018) (Selo de flscailzagao‘ : énlca 8! ECUA 30171 HHW)
"Rio-dé Janelro, 31/10{2018 O OFPIZTAL. : :

wr a0 ate R eeslle el e
pet . ‘ e

AV - 8 - M - 256681 - FUNDO DE GARANTIAY

TEE LT

‘_ lé’$ﬁ}trumento partlcular

‘Continua no versor.
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de 14/09/2018, objeto do R-7, fica averbado que a utilizacidc do FUNDO
DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVIGO, ndc permite ao comprador LACIANO DE
MACENA GOMES COSTA, j& qualificado, negociar o imével desta matricula
com tercelros utilizando o mesmo recurso, pelo prazo minimo de 3

(trés) anos, a contar da data do citado instrumento. (Prenotagdo
n°675283 de 23/10/2018) (Selo de fiscaliz

ICP) .Ric de Janeiro, RJ, 31/10/2018. 0O ofICIhr{L.F ¥aSiveraCosia

R -9 -M- 256681 - ALIENACAQ FIDUCIARIA:Peld|instrumento particular
datado de 14/09/2018, o adquirente do R-7, u a fracdo do terreno
desta matricula, bem como o apartamento a r nele construldo em
alienagado fiducidria & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede em
Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob ¢ n® 00.360.305/0001-
04, em garantia da divida de R$68.540,56, a ser paga em 360
prestagoes mensals e consecutivas, calculadas pelo plano PRICE,
vencendo-se a 1% em 15/10/2018, no valor de R$362,62, & taxa nominal
de 4,5000%a.a., iva de 4,5939%a.a e nas demais condicdes
constantes do tj . {Prenotacdo n°®675283, de 23/10/2018) (Selo de
fiscalizagdo Efetrénico)\ n°ECUA 30173 SLU) . Rio de Janeiro, RJ,

ituta
il - 2417240 - .
AV - 10 - M - 2566§fﬂ5}C0NSTRUCAO: Pelo requerimento de 23/01/2019,
capeando Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo

n°80/0001/2019, de 22¥01/2019, hoje arguivados, verifica-se que de
acordo com o processo n°02/002296/2010, o imével da presente
matricula, teve sua construcdo concluida, tendo side o "habite-se"
concedido em 22/01/2019.Dispensada a apresentacdo da CND do INSS
relativa a obra, rhQrme provimento CGJ n°41/2013, publicado no
D.O.E em 21.06.2 Prenotagdo n°678059 de 07/02/2019) (Selo de
fiscalizagdo eYetrdnijca 'n°ECWP 27176 NGM). Ric de Janeiro, RJ,

AV. .- 11 - 56681 - INTIMACAC:De acordo com o Oficio
n°246515/2022, de 11/0B/2022, promovido pela credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, ija Jﬁilificada, fol intimado o devedor LACIANO DE
MACENA GOMES COSTA, CPF/MF sob o n° 114.588.277-39, conforme
notificacdo entregue pelo Registro de Titulos e Documentos desta
cidade, digitalizado nesta serventia, resultando "positiva", para
guitar as obrigagdes relativas a alienacdo fiducidria, objeto do R-9,
em garantia que grava ¢ imével desta matricula, na forma dos artigos
26 e 26-A, da Lei 9.514/97. (Prenotagido n°707559 de 14/03/2022) (Selo
de fiscalizagdo EJ'etraniCMSS%Sot%i%?f\%sCa%flag._?B FOE) .Rio de Janeiro, RdJ,

11/05/2022. 0 OFICIAL.% Matricuta: 94110046

Escrevants AW izado

o

AV - 12 - M - 256681 ~ INTIMACAO POR EDITAL: Na qualidade de credor
Fiducidrio, CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede nesta cidade, CNPJ/MF

. Segue as fis 2
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CNS 09334-4

Livro n® 2 - Registro Geral

sob o n° 00.360.305/0001-04, através do Oficio n°451773/2024
de 22/01/2024, e face notificagdes promovidas pelo mesmo com resultado
'"'"NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Paradgrafo 1°
do Art. 26 da Lei n°9514/97, a Intimacdo via edital do devedor
fiduciante LACIANO DE MACENA GOMES COSTA, CPF/MF sob o n® 114.588.277-
39, residente Rio de Janeiro/RJ, , Publicados em 11/04/2024, 12/04/2024
e 15/04/2024, para purga da mora objeto desta matricula. Certificamos a
naoc ocorréncia de purga de mora no prazo legal.

Prenotagdo n°724268 de 23/01/2024. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n®EEHW 29559 HTP. Ato concluido aos 24/05/2024 por Roberta Oliveira
(94/24150) .

hV

- 13 - M - 256681 - CONSOLIDACAQ DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento

e

bur
=]

bbr
son

Pre

24/07/2024, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,

baragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimacdo sem a

gacao da mora, consolida-se a propriedade do imdével desta matricula,
nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF

sob o n® 00.360.305/0001-04, j& qualificada, ficando a mesma com a

igacdo de promover leildo plblico do imével dentro de 30 dias
tades da data do registro (art.27 da Lei 8514 de 20.11.1997).

[mposto pago pela guia n®2715890, em 22/07/2024.

notagdo n©729933 de 29/07/2024. Selo de fiscalizagdo eletrdnica

plalgl
-an

1°EEPH 80963 VPW. Ato concluido aos 29/08/2024 por Diego Mattos
{94/14146).

AWV - 14 - M - 256681 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbagdo de

solidacdo de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
celada a propriedade fiduciaria objeto da presente matricula.

Prenotacdo n°729933 de 29/07/2024. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
1°EEPH 80964 PLN. Ato concluido aos 29/08/2024 por Diego Mattos
(94714146} .
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CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagdo juridica da
mesma, bem como todos os eventuais Onus e gravames, agdes reais e pessoais reipersecutorias ou
indisponibilidades existentes sobre o imoéwel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagbes efetuadas na
presente matricula até o dia util anterior a sua emiss&o. Informa que o 4° RGI situa-se na Rua do Prado,
n° 41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de
Janeiro, RJ, 02/09/2024. A presente certidao foi confeccionada e assinada digitalmente as 12:54h.
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