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Apartamento = 108 do Bloco 2 do prédio em construgio
situado na Avenida FW n® 30, na Freguesia de Guaratiba, e
correspondente fragcdc ideal de 0,003104 do respectivo
terreno designado por Lote 1 do PAL 49570, medindo -~
14,39m de frente para a Rua 8-W, mais 12,57m em curva
subordinada a um raio interno de 8,00m, concordandc com a
Avenida F-W, por onde mede 174,00m, mais 12,57m em curva
subordinada a um raio interno de 8,00m, concordando com a
Rua 7-W por onde mede 64,00m, mais 12,57m em curva
subordinada a um raio interno de 8,00m, concordando com a
Avenida G-W, por onde mede 123,24m; 1C1,85m a direita em
sete segmentos de: 30,10m, confrontando com a area
remanescente do lote 1 e com &rea remanescente do lote 2,
mais 0,20m, confrontando com area remanescente do lote 3,
mais 5,15m, mais 21,9im, ambos confrontando com o}
remanescente do lote 3, mais 1,89%m, mais 37,76m, mais
4,84m, confrontando com &rea remanescente do Lote 22,
fechando o perimetro. INSCRICAO FISCAL: 0.526.702-86,
09848-3, 0182.223-8, 0.182.224-6, 0886.871-3, 0527069-9,
0527070-7, 0.233.736-8, 009864-0, 0.472.566-9, 0.187.979-0
., 189303-1, 009864-0, 009865-7, 0.369.193-8, 0.829.473-8,
09866-5, 0009868-1, e 009867-3 (MP) CL 04490-9, 0.4498-2,
04478-4, 04498-9 a 04766-2. PROPRIETARIO: CCISAG7
INCORPORADORA LTDA, CNPJ 35.220.308/0001-27, com sede
nesta c¢idade, gque adguiriu por compra a Companhia
Incorporadeora do Pontal, através da escritura de 15/09/21 .
do 10° Oficio, livro 7942, fl. 7, registrada em 28/10/21
com o8 n°s 6, 4, 3 e 4 nas matriculas 459366, 459368,
459369 e 459367; com o n° 4 na matricula 459348 a 459355;
com © n® 6 na matricula 459356;
459357; com © n°® 6 na matric
matriculas 459359 a 459365~ e iro, 07 de margoe
de 2022, -=———r—m——mgwT — e A e

O Oficial

o n° 4 na matricula
58 e com o n° 4 nas

Eliser: ac Silva

8° Oficial Substiiute
CTPS S458R/nn7"e. 7
Segue no verso
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- MEMORIAI. DE INCORPORACAO (71% DAS UNIDADES EXCLUSIVAS DO

P.C.V.A E 29% DAS UNIDADES PODERAO SER COMERCIALIZADAS
FORA DO PROGRAMA): Consta registrado em 28/10/21 com ¢ n®
2 na matricula 465145 o MEMORIAL DE INCORPORAGAC pelo
requerimento de 06/08/2021, dele constando que o prazo de
caréncia & de 180 dias contados da data do arquivamento
do Memorial, podendo a incorporadora nesse prazo desistir

da incorporagdc caso ndo comercialize no minime 30% das

unidades, e/ocu ndo consiga, por gqualguer motivo,
financiamento destinado a construcgio do referido
empreendimento, e gue o empreendimento tera 245 vagas de
garagem, sendo 31 vagas descobertas situadas na Area
externa do pavimento térreo e 214 vagas situadas no bloco
de estacionamento para veiculos, das quais 71 vagas
cobertas no pavimento térreo/l1° pavimento, 70 vagas
cobertas no 2° pavimente, e 73 vagas descobertas na
cobertura, ficando ressalvado que se trata de obra
projetada e pendente de regularizag¢lio registral, no que
tange a sua coneclusdc. CUMPRE CERTIFICAR que da certidio
de Tributos Federais, consta distribuicso contra a
Incorporadora; que das certid&es dos 1° ao 4° e 7°
Oficies de Distribuic¢des Civeis, PGM/RJ, Justica Federal
Segdo do Rio de Janeiro, TRT 12 Regide, Tributos
Federais, Justiga Federal Segdo Sdo Paulo, Distribuicdo
Civel do TJ/SP, TRT 22 Regido, e 1° e 6° Tabelionatos de
Protestos de Letras e Titulos de Sa3oc Paulo/SP, constam
distribuicfes contra a sdcia CURY CONSTRUTCRA E
INCORPCRADORA S/A, CNPJ 08.797.760/0001-83, distribuictes
estas que ndo se referem ao imdvel objeto da incorporagdo

nem sdo impeditivas ao Registro do Memorial, conforme
declaragdo constante do mesmo; e que das certiddes do 9°
Oficio de Distribuicao constam débitos ajuizados

relativos ao Imposto Predial e Territorial Urbano dos

exercicios de 1985, 1986, 1988, 1989, 1890, 1991, 1992,.

1993, 1994, 1995, 1998, e 1599 - inscricido: 0.182.224-6;

1985, 1986, 1994, e 1995 - inscrigdo: (0.233.736-8; 1980,
Segue na ficha 2
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1985, 1986, 1996, e 1997 - inscricao: 0.472.566-9; 1985,
1986, 1988, 1992, e 1993 - inscricao: 0.009.864-0; 1985,
1986, 1992, 1993, 1994, e 1995 - inscricao: 0.369.193-8;
1998, e 1989 - inscrigdo: 0.829.473-8; 1985, e 1986 -
inscrigdo: 0.009.866-5; 1985, 1986, 1992, e 1993 -
inscrigdo: 0.009.867-3. _CONDICAO: A INCORPORADORA DECLARA
QUE 71% DAS UNIDADES QUE COMPSE O EMPREENDIMENTO ESTAO
ENQUADRADAS NO PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - PCVA,
INSTITUIDO_PELA LEI 14118 de 12/01/21, DEVENDO SER
OBSERVADC OS SEGUINTES CRITERIOS: 1) DESTINADO A FaMiLIAs
DA FAIXA III 2) O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAO PODERA
EXCEDER O VALOR DE R$240.000,00, E QUE 29% DAS UNIDADES
QUE COMPOE O EMPREENDIMENTO, PODE SER COMERCIALIZADAS
FORA DO PROGRAMA, DE ACORDO POSTO NO ART 2° DO
DECRETO N° 33.642/2011. RJi
2022, e T A T e

@] Oficial

Eliseu £e Silva
&¢ Oficial Subrtituto
MTEE RARDAINNSA-RI

AV - 2 AFETAGAO: Consta averbada em 04/11/21 com o n° 3, na
matricula 465145, conforme reguerimente de 26/10/21, a
constituigao do patriménio AFETAGRO, para o
empreendimento, nos termos g i gto no artigo 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. ¥ro, 07 de margo de
2022, e e T e e~
O Oficial

o 7
Elisew da Silug
8% Oficial Substituto
' [kl » Yol I:Jl{l’j"l“nnﬁr 2 s
AV - 3 HIPOTECA: Foi hoje reglstrado com © n° 4 na matricula

465145, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada por CCISA67

INCORPORADORA LTDA (anteriormente gqualificada) em favor

do CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com

sede em Brasilia/DF, pelc valor de R$38.416.202,57, neste

valor incluindo outros iméveis; regendc—-se © contrato
Segue no verso
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' ‘ ‘pelas demais clausulas e di stantes do titulo.
IR Rio de Janeiro, 07 ge mirce de 28702  — -t
C Oficial
-
Eliseu de Silvg
8< Oficial Substituto
ST BRSO INARA DT
AV - 4 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 19/04/22,
prenotado em 07/12/22 com o n° 2094276 a f1.158 do 1livro
1-MA, fica averbado o© CANCELAMENTO da averbaciac 3 de
BIPOTECA EM 1° GRAU do imbva ; virtude da quitacao
dada pela credora CAIX? NOMICA FEDERAL. Rio de
Janeiro, 20 de de ';::;Aggggjj;z ———————————————————————
O Oficial — 5 EEJBOO257 ZHN
“ZEliseu da Silva
8° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ
R -5 COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular gque serviu
para a averbacdoe 4, fica registrada a COMPRA E VENDA do
TmSvel feita por CCISEG6T INCORFORADORA LTDA. ,
anteriormente qualificada, em favor de MAURO SILVA DE
MELLQC, brasileiro, solteiro, ndo convivente em unido
estavel, militar, identidade CNH/DETRAN/RJ 04487443900,
CPF 119.371.077-44, residente nesta cidade, peloe prego de
R$264.000,00. O impeosto de transmissic foi pago pelas
guias n°s 2514761 em 03/11/22 19580 em 30/11/22.
Valor atribuido para tulo dos emolumentos:
R$264.000,00. Rio de~] d ro de 2022.-——--—-
O ficial ] " EEJBOO260 AIG
Eliseu da SiF"Gw
o (Vfici tu
O e 610086-RJ
R - 6 ALIENAGAO FIDUCIARIA: Pelo instrumento particular gque
' serviu para a averbacgdo 4, fica registrada a ALIENACAC
FIDUCIARIA do imdvel Ffeita por MAURG SILVA DE MELLO em
favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04,
Segue na ficha 3 ’
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com sede em Brasilia-DF, para garantia da divida no

valor de R$220.952,46, regendo-se o contrato relas demais
clausulas e condigdes constantes do titulo. Incorrendo d
devedor em mora apdés © prazo de caréncia de 30 dias para’
intimagdo e consolidando a propriedade em favor do
credor, & atribuido o valor de R$264.000, 00 para o leilao
piblice. Valor . atribuido dse de calculo dos
emolumentos: R$220.952, 46, Jéneiro, 20 de dezembro

de 2022 . ———————meg=m2 ol T
QO Oficial . EEJBO0262 GRHJ
Eliseu da Silyq
8" Oficial Substiturg
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 7 OBRIGAGOES: Foi hoje averbado com o n°® 6 na matricula

465145, para constar gue a CCISA67 INCORPORADORA LTDA
assumiu perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO OBRIGACOES
de urbanizar os seguintes logradouros em 3 etapas: Etapa
1: Avenida. EW, em toda sua largura, na extensioc de
161,50m correspondente a distdncia entre parte da testada
do lote 01 do PAL 49479 até o entroncamento com a Rua 7W,
inclusive; Rua 7W em toda sua largura, na extensdo de
190,00m correspondente a distancia entre a Avenida EW até
© entroncamento com a Avenida GW, inclusive; a Avenida
GW, em toda swua largura, entre a Avenida TW e &W
inclusive, na extensio de 223,50m; Rua 6W na largura
existente, na extensdo. de 318, 00m correspondente a
distincia que se inicia .no cruzamento com a Avenida GW
até o trecho aceito da Rua 6W, reconhecido como Rua Zélio
Valverde; Etapa 2: Avenida FW em toda sua largﬁra na
extensdo de 150, 00m correspondente ao trecho de ‘parte da
testada do lote 01 do PAL 49570 até o entroncamento com a
Rua 7W, exclusive. BEtapa 3: Avenida GW em toda sua
largura, na extensdo de 129,00m correspondente ao trecho
de parte da testada do lote 01 do PAL 49570 (inclusive)
até o entroncamentc.com a Rua 7W, exclusive; Avenida FW
Segué no verso

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/DY83H-PN3M9-CBQSD-LHXPA



Valide aqui

este documento

467222

REGI’STRO GERAL

MATRICULA -

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2318305/0208

CNM:089425.2.0467222-67

— FICHA
i
' VERSO
sua

em toda - largura, na extensiao de 2C8, 50m

correspondente a distdncia entre a Rua TW até o
‘entroncamento com a Rua 6W exclusive; A Rua TW em toda
sua largura, na extensio de 80,00m correspondente a
distdncia entre a Avenida GW e Avenida HW; o trecho da
Avenida HW, na largura de 15, 00m, correspondente a pista
adjacente aos lotes, na extensio de 318, 00m
correspondente ‘ao trecho de parte da testada da Quadra 53
até ¢ entroncamento com a Rua. 6W, todos de PAA 12191; de
acordo com o Projeto Bésico Orientador do Compromisso de
Urbanizagdo as fls. 81 do processoc n° 06/700250/2020. A
inadimpléncia da obrigacdo assumida importard na ndo
concessdo do “habite-se" para gqualquer edificagdo que
venha a ser construida Lote 01 do PAL 49479 e Lote 01 do
PAL 49639, até a conclusdo das obras de urbanizacdo e
aceitagdo dos logradouros descritos na 1® Etapa; no. Lote
1 do PAL 49570, até a conclusio das obras de urbanizacéo
e aceitacdo dos logradouros descritos na 12 e 22 Etapas,
e nas areas e lotes da Quadra 53 da PLT 52-22-143 a serem
remembrados através do processo nh° 06/701024/2020 até a
conclusdc das obras de wurbanizacdo e aceitac3o dos
logradouros descrites na 1%, 2% e 3® Etapas. O presente
Termo €& firmado em carater ifrevogévél e irretratavel,
obrigando a herdeiros e sucessores. Rio de Janeiro, 02 de
abril de 2024. - ——————— =

:1° Oficial Sub,. GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743

AV

CONSTRUGCAO: Foi hoje averbado com o n® 7 na matricula

465145, instruido pela certidido n° 24/0138/2025 de
17/03/2025 da Secretaria Municipal de DBesenvolvimento
Urbano e Econdmico, Subsecretaria de Controle e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUCEO do imével, tendo
sido o ‘'habite-se' concedido em 17/03/25. Rio de

Janeiro, 24 de abril de 2025.-———-———————————m—rmm—————
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Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 {

v

AV - 9 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 18/03/25, prenotado em
19/03/25 com o n® 2252552 4 fl. 150, do livro 1i-MU, fica
averbado o CANCELAMENTO DE OBRIGACOES, constante da
averbacac 7, em virtude da concessado do 'habite=~se'. Rio
de Janeiro, 24 de abril de 2825, ————— e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 § EEXG72697 ORK

AV - 10 INTIMACAO: Pelo reguerimento enviado eletronicamente

(Provimento CNJ n® 89/201%) datado de 06/10/25, prenotado
em 07/10/25 com o n® 2292741 & £1.95 do livro 1-NB,
instruido por Certidio Negativa do 4° Oficioc de Registro
de Titules e Documentos, expedida em 24/10/25, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n° 02/2017
a INTIMACAO do fiduciante MAURO SILVA DE MELLO,
anteriormente qualificado, realizada através de Edital de
Intimag¢&o, publicado por meio eletrdnice em 28/11/25,

01/12/25
Eletroni

e 02/12/25, através da Central de Servicos
cos dos Registradores de Imbveis, conforme

disposto no Provimento CGJ n° 56/2018, feita por
solicitagdo da fiduciAria zrealizada em 27/11/25 no

Sistema
tendo si
antes ci
dias con
Edital,
ceontrato
fiduciar
base de

Janeiro,

Eletrbnico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
do o e-mail enviado na forma do $4°-B do artigo
tado, para pagamentoc no prazo de 15 (quinze)
tados da data da terceira e Gltima publicacdo do
dos encargos vencidos e n3o pagos referente ao
de financiamentoe com garantia de alienacdo
ia, registrade com ¢ n® 6, Valor atribuido para
cdlculo dos emoclumentos: R$20.242,90. Rio de
05 de janeiro de 2026.————— o __

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 § EFBA14234 SYU

Segue ne verso
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- 11  CONSOLIDACAQ DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento
{Provimento CNJ n°® 83/2019) datado de

prenotado em 10/02/26 com o n° 2318305 a f1.

1-NE,

imével em favor da

114 do
fica averbada a
fiduciaria
anteriormente ficando a
obrigacdoc de promover o leildo publico

de 30

em

qualificada, mesma
do
dias contados da data da averbacdo,
que o fiduciante MAURO SILVA DE

anteriormente qualificado, mesmo depois de
pagar a divida no prazo de 15 (quinze)

data da intimagdo averbada com o n°

imovel
(trinta)
vista

dias,
10,
despesas decorrentes, ndo cumpriu o contrato. O

bem

de transmissdo foli pago pela guia n° 2913904 em
. Valor atribuido para de
R$301.104,00. Rio de Janeiro,

calculo dos
23 de fevereiro de 202

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 |

kase

intimado
contados
como

eletrdnico
08/02/26,

livro

CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do
CAIXA ECONOMICA FEDERAL,

com a

dentro
tendo
MELLO,
para
da
das

imposto
23/01/26.
emolumentos:

6.——=

EFBP59262 QIO

AV

CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdo 11 de
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro

ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuideo para
de cédlcule dos emolumentos: R$220.952,46. Rio

Janeiro, 23 de fevereiro de 2026,—==-oeemem——

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

CONSOLIDACAD
CAIXA ECONOMICA

06 de
base

de

EFBP59263 WED

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugido
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 23 de fevereiro de 2026.
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