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4° OFICIO DE REGISTRO DE R S“QAIIRf;LA 06/10/201
IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO
COMARCA DA CAPITAL
IDENTIFICAGAO DO IMOVEL Fracdo de 0,0027850 dque correspondera ao

Apartamento 303 do Bloco 04 ( com direito ao usc de uma vaga de
garagem de n°l2l1) do Prédio a ser construide sob o n°3100 pela
Estrada Santa Eugénia, do Empreendimento denominado "RESIDENCIAL
SANTIAGO I", a ser construido no terreno designado por Lote 1 do PAL
48732, com Area Total Construida/Edificada de 19.185.45m2; Area
Acrescida: 35,16m2; Area Reduzida: 960,15m2; Area Total Construida:

18.260,46m2, na Freguesia de Santa Cruz, medindo, A referida gleba,
delimitada por um poligono irregular cuja descrigcdo se 1inicia no
vértice V1, assinalado em planta anexa como segue: Do vértice V1
seque até o vértice V2 no azimute de 216°35'38'' e na extensdo de
17,732 metros; Do Vértice V2 segue até o vértice V3 no azimute de

213°38'07'" e na extensdo de 18,930 metros; Do Vértice V3 segue até
o veértice V4 no azimute de 207°48'09'' e na extensdo de 12,471
metros; Do vértice V4 segue até o vértice V5 no azimute de

202°23'39'' e na extensao de 25,100 metros; Do Vértice V5 segue até
o Vértice V6 no azimute de 201°39'13'' e na extensdo de 25,815
metros; Do Vertice V6 segue até o Vértice V7 no azimute de
285°18'26"! e na extensao de 70,098metros; Do Vértice V7 segue
até o Vértice V8 no azimute de 285°18'25'' e na extensdo de 79,097
metros; Do Vértice VB8 segue até o Vértice VS no azimute de

015°17'47'"' e na extensdo de 10,730 metros; Do Vértice V9 seque até o
Vértice V10 no azimute de 015°17'47'' e na extensdo de 50,000
metros; Do vértice V10 segue até o Vértice V11 no azimute de

015°17'47'' e na extensdo de 52,000 metros; Do Vértice V1l segue até
0 Vértice V12 no azimute de 103°16'36'' e na extensdo de 137,733

metros; do Vértice V12 segue até o vértice V13 no azimute de
149°01'40"'" e na extensdo de 21,439 metros; Finalmente do Vértice
V13 segue até o Vértice V1 ( inicio da descrigdo) no Azimute de

123°18'06'' e na extensdo de 17,994m, fechando assim o poligono
acima descrito, abrangendc uma Area de: 17.963,490m2; Confrontagdes
do Lote 1: Do Vértice V1 ao V6 limita-se por divisa confrontando com
a Estrada de Santa Eugénia; Do Vértice V6 ao V7 limita-se por divisa
confrotnando com o lote de escola; Do Vértice V7 ao V8 limita-se por
divisa confrontando com o lote 2; Do Vértice VB8 ao V9 limita-se por
muro confrontando com ¢ lote 67; Do Vértice V9 ao V10 limita-se por
muro confrontando com o lote 6€6; Do Vértice V10 ao V11 limita-se por
muro confrontando com o lote 65; D do Vértice V1l ao V12 limita-se
por mudo confrontando com terreno indiviso; Do Vértice V12 ao V1
limita-se por divisa confrontando com terreno indiviso; Tendo o
referido imével Area Privativa Principal de 44,83m2; Area de Usc
Comum de 7,388m2; Area Total Real de 64,718m2; Area Privativa Total
de BH,03m2 ., upoms s susmpems R M AR VEY LRSS ER SRR YA R IR RN o
PROPRIETARIA: PASSOS CONSTRUC(SES E EMPREENDIMENTOQS LTDA, com sede em
Belc Horizonte/MG, CNPJ/MF sob o n°26.240.903/0001-33. Adquirido o
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terreno por compra a VITOR HENRIQUE ROIZ MACHADO, conforme escritura
de 29/10/2010, do 2° Oficio de Notas desta cidade, L°4.502, fls.
08/09v, registrada sob o R-10 da matricula 43499, em 24/01/2011 e
R-10 da matricula 15.407, em 24/01/2011, remanescente averbado sob o
AV-13 e AV-22 das citadas matriculas, em 26/01/2016 e remembramento
a desmembramento averbado sob o AV-15 e AV-24 das citadas matriculas
em 26/01/2016, memorial de incorporacdo registrada seb o R-3 da
matricula 250143, em’ O R S
AV - 1 - M - 256715 - GRAVAME: De conformidade com o disposto no
Art.662, 'C/C §2° do Art.661 da Consolidagdo Normativa do Estado de
Ric de Janeiro, fica consignado que o' imével matricula se
configura como futura unidade auténoma, estando insekido em obra
projetada e pendente de regularizacdo registralj no que:tange a4 sua
conclusdo.Rio de Janeiro, RJ, 06/10/2017. O OFIC'A%C
, i
AV - 2 - M - 256715 - ENQUADRAMENTO: Consta aver o AV-5 da
matricula 250143 em 06/10/2017 que: De acordo ¢ declaragédc de
enquadramento da Caixa Econdmica Federal datada de
04/03/2017, verifica-se que o Memorial de Incorporag¢do objeto do ato
precedente estd enquadradc no ambito do Programa Minha Casa Minha
Vida - PMCMV, instituido pela Lei 11.877/2009 - Faixa 1,5 se
comprometendo ainda a ndo alien ualquer das unidades por wvalor
superior a esse declarado, por nfo se nquadrar no dmbito do Programa
Minha Casa Minha Vida; Valor [Médido\das “UH: -R$131.000,00.Ric de
Janeiro, RJ, 06/10/2017. O OFICIAL.{4 , '

AV - 3 - M - 256715 - AFETACAGH|:88W8La averbado sob o AV-6 da
matricula 250143 em 06/10/2017 qué Pelo Requerimento de 04/09/2017,

a proprietaria, Jj& qualificada, submeteu a 1ncorporagao do

Empreendimento do qual o imével desta matricula faz parte ao regime
de afetagdo, conforme- previsto nos artlgos 31-A e segulntes da Lei
4591’64 Desta forma, constituindo-se patrlmonlo de "afetacdo o
Conjunto de bens, o terréno e 'as acessdes, o8 direitos e obrlgagoes
vinculadas " a incorporacdo imobiliéria, bem como os ‘demais bens e
direz tos a ela vinculados 'destinam-se Unica e’ ‘exclusivamente - &
consecugao da Incorporagao do Empreendimento e a entrega das unldades
imobilidrias " aos adqulrentes e manter-se-do apartados,
tornande-se incom em relacao aos demals bens, dlreltos e

I

R - 4 - M - _HIPOTECA: Pelo’ Instrumento ‘Particular: de
Abertura de Créditc, \lcom Garantia Hipotecaria e outras avengas para
construgdo de empreendimento imecbilidrio datade de 27/02/2018, a
proprietaria ja qualificada, deu dentre outros os iméveis objeto do
Memcrial de Incorporacgdo citado. na. aguisicd&oc desta ‘matricula. em:1%
“tnica e especial hipoteca a CAILXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em
Brasilia/DF, inscrita .nc CNBJ/ME: sob..o m%*00.360:305/0001-04;tendo
.comc EIADQRES: PASSOS. CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS; LTDA, , com- sede . em
.Belc;Horizonte/MG inscrito np CNPJ/ME sob o n 26 240. 903/0001 33 e
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N 4° OFICIO DE REGISTRO DE MATRICULA
) B IMOVEIS DO-RIO DE JANEIRO 256715 06/10/201
OFICIO DE REGISTRO DE WMOVEIS
0 RE) M JANEIRD COMARCA DA CAPITAL
fls. 2
Cont. das fls. V.,

CARLQS AUGUSTO RIQUE PINTO PASSOS, brasileiro, divorciado,
administrador de empresas, identidade CNH (01601589300 expedida pelo
DETRAN/MG, CPF sob o n°990.550.406-06, do pagamento do empréstimo e
demais obrigacdes constantes no citado contrato, sendo valor da
Garantia Hipotecadria de R$50.746.000,00 e o valor do Financiamento
de R$21.200.000,00; Prazo Total de Construcdo/Legalizacdo: 36 meses;
Amortizacdo: 24 meses, Taxa de Juros Nominal de 8,0000%; Taxa de

Juros Efetiva de 8,3000%; Sistema de Amortizagao: SAC; a liberacgdo

do crédito serd feita, conforme o percentual da obra executada, as
prestacgdes serdo compostas do principal, juros e mais a tarifa
mensal de administracdo e cobranca que esteja vigente na tabela de
tarifas de servicos do credor, sendo o saldo devedor atualizado pelos
critérios fixados no citado contrato, forma de pagamento e demais
condigdes constantes trtulo. (Prenotacdo n°666612 de 15/03/2018)
(Selo de fiscalizagdo eletrdnica n°ECIW 52605 CWY).Rio de Janeiro,
RJ, 25/04/2018. 0 OHl@ daSiivﬁiraCosta
bl

AV - 5 - M - 256715 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA:Fica o imdvel desta
matricula desligado datJ'garantia hipotecédria objeto do R-
4, face autorizagdo dada |pela credora no instrumento particular de
27/04/2018, que hoje se arfuiva. (Prenotac¢do n°®67011% de 20/06/2018)
Selo de f ' ]
(Selo de fiscalizacdo eletron%ﬁimgm?%giwﬁ2271 KFS). Rio de Janeiro,

RJ, 27/06/2018. 0 OFICIAL ponaes

R - 6 - M - 256715 - COMPRA E VENDA:Pelo instrumentc particular de
27/04/2018, a proprietdria j& qualificada,vendeu a fracdo do terreno
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido a ELEN
CRISTINA DA SILVA PINHEIRO, brasileira, supervisora de gente e
gestdo, solteira, maior, identidade n°® 269291019, do DETRAN/RJ,
CPF/MF sob o n°® 143.644.157-90, residente nesta cidade. Valor do
imével atribuido pelos contratantes:R$142.000,00(sendo com utilizagdo
dos recursos da conta vinculada do FGTS, no valor de R$2.930,91, e

recursos concedidos pelo FGTS na forma de desconto no valor de
R$40.780,00). Isento de 1imposto de transmissdo, conforme guia
n°2183321. (Prenotacdo n°670119, em 20/06/2018) (Selo de fiscalizagéo

.eletrdnica:: fECOD 82272, BHC)-. Rio}@deijanq%;g, RJ, . 27/06/2018

OFECIAL'. 2 - Alsd i UEIl'a K

AV .- 7 - M - 256715~ - FUNDO DE GARayTIA;Pelp3$nstrument9 particular
'de27/04/2018, 'Objeto do *R-6,- fiCa'averbado quea ‘utilizagdo do FUNDO
DE- GARANTIA POR'C TEMPO-- DE SERVICO “ndo permlte .a. compradora. -ELEN

CRISTINA DA SILVA" PINHEIRO Cja quallflcada, negOCIar o. imével desta
‘matricula ‘com terceiros” utlilzando o mesmo- recurso; ‘Pelo prazo minimo

Lontinua no!'versou...,
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de 3 (trés) anos, a contar da data do citado instrumentoc. (Prenotacdo
n°670119 de 20/06/2018) (Selo de fiscalizacdo eletrdnica n°ECOD 82273

OQK) .Rio de Janeiro, RJ, 27/06/2018. O OFICIALImm“,ﬁfﬁimgggﬁ
Mat+ 90/234

R -8 -M - 256715 - ALIENACAO FIDUCIARIA Pelo instrumento particular
datado de 27/04/2018, a adguirente do R~-6, deu a fragdoc do terreno
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido em
alienacdo fiducidria & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede em
Brasiiia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF scb o n°® 00.360.305/0001-
04, em garantia da divida de R$81.624,95, a ser paga em 360
prestagdes mensals e consecutivas, calculadas pelo planc SAC-NCVO,
vencendo-se a 1% em 06/06/2018, no valor de R$430,64, a taxa nominal
de 4,5000%a.a., efetiva de 4,593%%a.a e nas demais condicdes
constantes do titulo. (Prenotagdo n°670119, de 20/06/2018) (Selo de
fiscalizagdo Eletrénico n°ECOD 82274 FAZ) . Rio de Janeiro, RJ,
27/06/2018.0 OFICIAL. » —nJ“—wlumm
San Wi

AV - 9 - M - 256715 - CONVENGAQ DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada na
Ficha Auxiliar n©°2492, a, Convengdo de .condeminipo do imével desta
matr&fula: Prenotagao n°670801 ‘de 05/07/2018)(Selo de fiscalizagéo
elgtréniga °ECRE 81159 'HEF) .Rio de Janeiro, 'RJ, 24/08/2018. O

QHMa
: 4t 0447810 :
AV - 10[ M - 256715 - CONSTRUCAO: Pelo requerimento de 23/01/2019,
capeando? Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo
n°g80/0001/2019, de 22/01/2019, hoje arquivados, verifica-se que de

acordo -com o processo n°02/002296/2010, o- imével da presente
matricula, teve sua construgdo concluida, tendo side o "habite-se"
concedido em 22/01_2Q19 Dispensada a. apresentacdo da CND do INSS
relativa a obray confdxpe provimento CGJ n®41/2013, publicado no
D.O.E em 21.06.2013 {( Prenotagao n°678059 de 07/02/2019) (Selo de
fiscalizagéo letrdnica / n°ECWP 27210 SFM). Rio de Janeiro, RJ,
; ira Costa
15/02/2019.0 QFICIA ab933£32%

M
N al.. 17816
AV - 11 - M - 256715{ INTIMACAO: De acordo com o Oficioc n°435639/2023,
de 05/12/2023, promoﬂido pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
j& qualificada, foi Jintimada a devedora ELEN CRISTINA DA SILVA,
brasileira, CPF/MF sob o n°® 143.644.157-90, conforme notificacdo
entregue pelo Registro de Titulos e Decumentos desta cidade,
digitalizado nesta serventia, resultando "positiva", para quitar as
obrigacgtes relativas a alienacdo fiducidria em garantia que grava o
imével desta matricula, na forma dos artigos 26 e 26-A, da Lei
8.514/97. Certificamos que ndo ocorreu a purga de mora no prazo legal.
Prenotacdo n°722031 de 06/12/2023. Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EEHW 24573 LRI. Ato concluido acs 03/05/2024 por Clinger Brasil (Mat.
TJRG 94/20454}) .

(=3

AV - 12 - M - 256715 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
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. MATRICULA DATA
N 4° OF{CIO DE REGISTRO DE 256715 06/10/2017
Z[Qmw%moﬁm IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO
SR g e CNS 093344

Livro n® 2 - Registro Geral

de 24/07/2024, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
parédgrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimacdo sem a
purgacédo da mora, consolida-se a propriedade do imével desta matricula,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF
sob © n°® 00.360.305/0001-04, j& qualificada, ficandoc a mesma com a
obrigacdo de promover leildo publico do imdvel dentro de 30 dias
contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997).
Impostc pago pela guia n®2715885, em 22/07/2024.

Prenotacaoc n°729940 de 29/07/2024. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEPH 80984 LSD. Ato concluido aos 29/08/2024 por Diego Mattos
(94/14148) .

AV - 13 - M - 256715 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em conseqguéncia a averbagdo de
consolidacdo de propriedade retro averbada, verifica-se gque fica
cancelada a propriedade fiducidria objeto da presente matricula.
Prenotacdc n®729940 de 29/07/2024. Selo de fiscalizagdo eletrénica
n°EEPH 80985 TLK. Ato concluido aos 29/08/2024 por Diego Mattos
(94/14146) .

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagdo juridica da
mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, acdes reais e pessoais reipersecutdrias ou
indisponibilidades existentes sobre o imowvel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagdes efetuadas na
presente matricula até o dia util anterior a sua emissdo. Informa que o 4° RGl situa-se na Rua do Prado,
n° 41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de
Janeiro, RJ, 30/08/2024. A presente certidao foi confeccionada e assinada digitalmente as 16:10h.

Emolumentos |Lei 6370/12| FETJ |FUNDPERJ FUNPERJ|FUNARPEN| ISSQN |SELO DE FISCALIZAGAO | TOTAL

R$
5,88

R$ 98,00 R$ 1,96 |R$ 19,60/ R$4,90 | R$ 4,90 R$ 5,26 R$ 2,59 R$ 143,09
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Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico
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Consulte a validade do selo em:
http://www4 jrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

VSS-

S0:¥T ¥202/60/20 - OH130D INITING O13DHVIN Jod Suawienbip opeulsse 10} 0)usWNI0op 8ss3


https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=36548f6f-aaa3-4983-b920-3e80d6575b5d

		2024-09-02T14:05:14-0300




