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MARIO PAZUTTI MEZZARI - OFICIAL
CERTIDAO

ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
>2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:
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MOVEL: enida Fern rion® 4.200 - amento 2 .-

O APARTAMENTO n°® 203 (duzentos e wrés) do Bloco C, do LIFE CLUB
FERNANDO OSORIO, situado nesta cidade de Pelotas/RS, na Avenida Fernando
Osorio, n° 4.200, localizado no segundo pavimento do Bloco C, de fundos norte e no
Tado leste do bloco, possuindo a area real privativa de 45,22000m?, a area real de uso
comum de diviso nfic proporcional de 12,00000m?, correspondente a yaga de
gstacionamento descoberta p® 152, a area real de uso comum de divisfdio proporcional
de 6,62983m2, totalizando a area real de 63,84983m?, cabendo-the a fragfio ideal de
0,00333 do terreno onde assenta a edificacio e areas e coisas de uso comum. -
BLOCO C - L.ocaliza-s¢ na Gnica fita constituida pelos Blocos A a C, i esquerda de
guem entra no condominio, situande-se entrc 0 Bloco B e um passecio condominial
que o separa das vagas de estacionamento n®s 261 a 266.-

O Terreno, sem benfeitorias, com a area superficial de 17.011,18m?3, situado em zona
urbana desta cidade de Pelotas-RS, no lugar denominado Terras Altas, de formato
irregular, medindo doze metros (12m00) de frente oeste pela Avenida Fernando
Osdrio;, a divisa lateral norte € formada por cinco segmentos de r¢ta, o primeiro
segmento parte do alinhamento predial da Avenida Fernando Osoério, em diregfio leste,
medindo cento e sete metros {107m00); o segundo segmento parte do final do
primeiro, em dire¢do norte, ¢ mede cinco metros € quarenta centimetros {(Sm40), o
terceiro segmento parte do final do segundo segmento, em direglio leste, e mede
quarenta ¢ trés metros ¢ vinte ¢ seis centimetros {43m26), o quarto segmento parte do
final do terceiro segmento, em diregio ﬁorte, e mede quarenta ¢ nove metros € noventa
¢ seis centimetros (49m96), confrontando-se nestes quatro segmentos, com o imdvel
de n® 4.238 da Avenida Fernando Osorio, anles com parte dos iméveis de n®s 4.202,
4236, 4.252 e 4.260 da mesma Avenida; e o guinto segmento parte do final do quarto
segmento, em diregdo leste, € mede treze metros e trés centimetros (13m03),
confrontando-se com o imdvel de n® 4.284 da Avenida Fernando Osério, antes com
Francisco Sebastifio Medina ou sucessores; a divisa lateral sul € formada por trés
segmentos de reta, o primeiro segmenl’nto parte do alinhamento predial da Avenida
Fermnando Osério, na diregdo leste, ¢ mede cem metros (100m00), confrontando-se
com o imével de n® 4.184 da Avenida Fernando Osério, que é ou foi de Heldina
Buss; o segundo segmento parte do lmal do primeiro segmento, em diregfo sul, e
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mede trinta ¢ dois metros (32m00), confrontando-se com os iméveis de n% 4.178 e
4.184 da Avenida Fernando Osorio, € 0 terceiro segmento parte do final do segundo
segmento, em direcdo leste, e mede duzentos ¢ noventa e quatro metros € nove
centimetros (294m09), confrontando-se com o imdvel de n® 4.148 da  Avenida
Fernando Osorio, que € ou foi de Willy Pieper; € o fundo, ao leste, ¢ formado por seis
segmentos de reta, o primeiro segmento parte da divisa lateral norte, em diregéo
sudeste, em linha inclinada, e mede cento ¢ cinco metros e cinquenta ¢ sete
centimetros (105m57); o segundo segmento parte do final do primeiro segmento, em
dire¢fo sul, ¢ mede oito metros ¢ trinta e oito centimetros (8m38); o terceiro segmento
parte do final do segundo segmento, em diregdo leste, e mede dezesseis metros e vinte
e quatro centimetros (16m24); o quarto segmento parte do final do terceiro segmento,
em dire¢dio sudeste, em linha diagonal, ¢ mede scssenta metros € trinta e oito
centimetros (60m38); o quinto segmento parte do final do quarto segmento, em
diregfo sudeste, em linha diagonal, ¢ mede sessenta e cinco metros e cinquenta ¢ sete
centimetros (65mS7); ¢ o sexto segmento parte do final do quinto segmento, em
dire¢io sul, ¢ mede onze metros ¢ vinte € um centimetros (11m21), confrontando-se,
nestes seis segmentos, que formam a divisa do fundo, ao leste, com diversos imdveis
com frente para o Leito da Via Férrea Francesa; dito imovel estd localizado no
quarteirdo formado pelas Avenidas Fernando Osério, Assis Brasil e Zeferino Costa ¢
pelo Leito da Via Férrea Francesa, do qual fica distante cento e sessenta e trés metros
e trinta ¢ oito centimetros (163m38). Inscricio imobilidria municipal: 1323684 -
Proprietiria: CONSTRUTORA ACPO LTDA, inscrita no CNPJ] sob n°
10.351.894/0001-18, com sed¢ na Rua Siqueira Campos, n® 275, Bairro Fragata,
nesta cidade de Pelotas/RS.-

Registro Anterior: Matricula 120.663 do Livro 2-RG, de 23 de novembro de 2021,
deste Oficio.-

Emolumentos (desc. 50% - PCVA): R$15,40. Selo: 0428.00.2100001.65054 -
R$5,40. Protocolo: 333614, L.° 1-BM de 18/07/2022 -

Registrador Substituto

FPC Bel. Paulo\hernandg Quadros Ribeiro
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Av.1-124.514 - Pelotas, 04 de agosto de 2022. Imovel sob Incorporacio
Imobilidria:

Esta unidade ndo esta concluida, sendo que neste servigo registral ha apenas o registro
do projeto de construgdo, ou seja, da incorporagdo imobiliaria constante do
R.1-120.663 de 25/11/2021. Portanto, trata-se de fragdo ideal vinculada a unidade
auténoma futura, cuja construglio ¢ instituicdo do condominio devera ser objeto de
registros futuros. Esta matricula € aberta em decorréncia do que dispde o Provimento
n° 21/95 da CGJ-RS de 29/05/1995.-

Patrimdnio de Afetacio:

Conforme consta na Av.2-120.663 de 25/11/2021, constitui-se em patriménio de
afetacdo o conjunto de bens, o terreno e as acessdes, os direitos e obrigacgdes
vinculados a incorpora¢do, bem como os demais bens ¢ direitos a ela vinculados,
destinam-s¢ GOnica ¢ exclusivamente & consecu¢do da incorporagdo do
empreendimento e a entrega das unidades imobilidrias aos futuros adquirentes e
manter-se-30 apartados, tornando-se incomunicaveis em relagdo aos demais bens,
direitos ¢ obriga¢des do patriménio geral da incorporadora Construtora ACPO Ltda.-
Emolumentos (LRP, art. 237-A / AGNR): NIHIL. Selo: 0428.00.2100001.65055 -
NIHIL. Protocolo: n° 333614, L.° 1-BM de ]18/07/2022 .-

Registrador Substituto
FPC Bel. Paulo ¥érnando\Quadros Ribeiro

R.2-124.514 - Pelotas, 04 de agosto de 2022. Compra ¢ Venda.-

Transmitente: CONSTRUTORA ACPO LTDA., inscrita no CNPJ sob n°
10.351.894/0001-18, com sede na Rua Siqueira Campos, n° 275, Bairro Simdes
Lopes, nesta cidade de Pelotas/RS.-

Adquirente: JESSICA VAZ SILVEIRA, brasileira, enfermeira, solteira, nascida em
30/04/1992, CNH n° 06118733230-DETRAN/RS, inscrita no CPF sob n°
031.070.130-99, residente ¢ domiciliada na Rua Osvaldo Grisbach lLeite, n° 218,
Bairro Jardim América, na cidade de Capdo do Ledo/RS.-

Conforme contrato por instrumento particular n°® 8.7877.1354282-2, com carater de
escritura pablica, na forma do § 5° do art. 61 da Lei n® 4.380/1964, alterada pela Lei
n° 5.049/1966, feito no SFH, na forma da Lei n® 14.118/2021, ceclebrado em
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Pelotas/RS, aos 10 de junho de 2022, que fica arquivado, este imovel foi vendido pelo
preco de R$144.990,00 (sendo R$14.767,24 com recursos proprios, R$14.230,76
com recursos da conta vinculada do FGTS e R$115.992 00 mediante financiamento
da CEF, garantido pela alienacfo fiduciaria abaixo registrada). A avaliagdo fiscal foi
de R$144.990,00.-

Emolumentos (desc. 50% - PCVA): R$392.20. Selo: 0428.00.2100001.65056 -
R$50,10. Protocolo: n° 333614, L.° 1-BM de 18/07/20
Registrador Substituto

FPC Bel. Paulo

R.3-124.514 - Pelotas, 04 de agosto de 2022. Aliena¢ao Fiduciiria em Garantia -
Propriedade Fiduciaria. -

Devedora: JESSICA VAZ SILVEIRA, supra qualificada.-

Credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3 ¢ 4, em
Brasilia/DF .-

Conforme o instrumento particular especificado no R.2 supra, este imovel fo1 alienado
fiduciariamente para a credora, em garantia de divida no valor de R$115.992,00, a
qual devera ser paga em 360 meses, sendo de R$832,13 o valor total do primeiro
encargo mensal, com vencimento em 13/07/2022. Prazo de construgdo/legalizagdo: 21
meses. Incidem juros a taxa nominal de 7,1600% ¢ efetiva de 7,3997% ao ano.
Sistema de amortizagdo: PRICE. Para os efeitos do art. 24, VI, da Lei n® 9.514/97, as
partes avaliam este imével em R$145.000,00. Fica estabelecido o prazo de caréncia
de trinta (30) dias, contado do vencimento do primeiro encargo mensal vencido ¢ ndo
pago, findo o qual a credora ou seu cessionario podera iniciar o procedimento de
intimagdo, na forma e para os efeitos do art. 26 da Lei n® 9.514/97. O saldo devedor ¢
as prestagdes serdo reajustados na forma contratual .-

Emolumentos (desc. 50% - PCVA). R$311,70. Selo: 0428.00.2100001.65057 -
R$50,10. Protocolo: n°® 333614, L° 1-BM de 18/07/2042.-

Registrador Substituto

FPC Bel. Paulo Eemando uadros Ribeiro
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Av.4-124.514 - Pelotas, 17 de janeiro de 2025. Conclusdo da Obra.-

Esta unidade teve sua construgdo concluida. O edificio “Life Club Fernando Osoério”
teve habite-se total concedido pela Prefeitura Municipal no alvarad n° E006173/2024
de 16 de dezembro de 2024, tendo sido apresentada CND do INSS n°
90.009.65395/74-001 emitida aos 18/12/2024, que ficam arquivados neste Servigo
Registral. A instituicio do condominio edilicio foi registrada sob numero
R.299-120.663. -

Emolumentos (Desc. 50% - PMCMYV): R$29,50. Selo: 0428.00.2400001.14880 -
R$6,00. Protocolo: n° 366768, L.° 1-BT de 23/12/2024.-

Escrevente Autorizada '
PSSP

Av.5-124.514 - Pelotas, 11 de dezembro de 2025. Transicio de Sistema -
Provimento 44/2024 - CGJ/RS - Procede-se a esta averbagdo de oficio para fim de
noticiar que os proximos atos registrais serdo eletrOnicos, encerrando-se a
escrituragdo fisica, com fulcro no art. 464-A da CNNR/RS.-

Emolumentos: (AGNR) NIHIL. Selo: 0428.00.2500001.08599 - NIHIL. Protocolo:
n°® 379807, L° 1-BW de 09/12/2025.-

Registradora Substituta

GM Bel. Rosefhnari da a Cavalheiro

... Segue no verso >
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Av.6-124.514 - Pelotas, 11 de dezembro de 2025. Inscri¢io Municipal e CEP.-
Conforme informagdes obtidas na Guia de ITBI, para os efeitos do disposto no artigo
176, § 1°, 1II, 3, b, da Lei n° 6.015/73, averbo que este imével tem a seguinte
designag¢do cadastral: inscricio municipal n° 1336425 e Cadastro de
Enderecamento Postal n° 96065-000.-

Emolumentos: (AGNR) NIHIL. Selo: 0428.00.2500001.08600 - NIHIL. Protocolo:
n® 379807, L° 1-BW de 09/12/2025.-

GM. Registradora Substituta - Bel. Rosemari da Cunha Cavalheiro

Ato assinado digitalmente em 11/12/2025 as 15:53:59. Hash SHA256 da assinatura:
C691BDCB959F2DB5856B42CD2A379C160B47BBF26CE92F341 A09584A9879EBAS.

Av.7-124.514 - Pelotas, 11 de dezembro de 2025. Consolidacio da Propriedade.-
Transmitente: JESSICA VAZ SILVEIRA, brasileira, enfermeira, maior, solteira,
CNH n° 06118733230-DETRAN/RS, inscrita no CPF sob n° 031.070.130-99,
residente ¢ domiciliada na Rua Osvaldo Grisbach Leite, n° 218, Bairro Jardim
América, na cidade de Capdo do Leao/RS.-

Adquirente: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede na Rua Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3 ¢ 4, na
cidade de Brasilia/DF.-

A requerimento da adquirente, firmado na cidade de Florianépolis/SC, em
08/12/2025, instruido com prova da intimacdo do devedor por inadimpléncia,
certiddo do decurso do prazo sem purgacdo da mora e de pagamento do imposto
respectivo, averbo a transmissdo definitiva da propriedade desde imoével. O ITBI foi
pago sobre a avaliacdo de R$152.289,80, conforme guia n°® 71569, que fica arquivada
neste Servi¢o Registral.-

Emolumentos: R$415,30. Selo: 0428.00.2500001.08601 - R$78,50. Protocolo: n°
379807, L° 1-BW de 09/12/2025.-

GM. Registradora Substituta - Bel. Rosemari da Cunha Cavalheiro

Ato assinado digitalmente em 11/12/2025 as 15:54:02. Hash SHA256 da assinatura:
A1733908BF1AE2E64E16BBFFO66ACBE2172A5D7E44DEF4EE71349D9F8E61023C.

alide este documento clicando no link-a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/DNJEK-CVLQ6-2EA9E-TP7HL

=’elotas/RS, 12/12/2025 15:16:12.

> ‘ertidao digital (Provimento CNJ 127/2022) Matr. 124.514: R$44,80
0428.00.2500001.09104 = R$5,20)
jusca(s): R$13,20 (0428.00.2500001.09104 = R$4,20)
roc. eletronico de dados: R$6,90 (0428.00.2500001.09104 =R$2,10)
SSQN: R$2,60
{E: 67301 TOTAL: R$79,00 Cod. 658139

& consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ /go.trs.jus.br /selodigital / consulta
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099234 53 202500102876 45
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