Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 1ce2bfc2-fa27-4277-b6f7-58543141ec01

2° Oficio de Justi¢a de Niteréi-RJ
Registro de Iméweis da 12 Circunscrigao

RUA MIGUEL DE FRIAS 169, LOJA 01, ICARAI, Niteroi / RJ
E-mail: cartorio@2oficioniteroi.com.br
Telefone: (21) 9930-5128

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 23638 / CNM: 089052.0.0023638-88 / Recibo: 119357 / Data da Certiddo: 29/10/2025.

CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente copia é reprodugéo auténtica e fiel da ficha da matricula a que se refere, contendo o
inteiro teor de todos os atos validos e eficazes, extraida nos termos do art. 19, § 1°,da Lei 6.015/73, dela constando a
situacéo juridica e todos os eventuais 6nus e/ou citacdes de acgdes reais ou pessoais reipersecutorias que recaiam
sobre o imével. Certifico, ainda, que a presente certiddo reflete a situacdo da matricula a que se refere até a data de
ontem. O referido é verdade e dou fé. Eu, Erik Pereira de Oliveira, Matricula 94/26016, assino eletronicamente. Niteroi,
29 de Outubro de 2025.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certiddo de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 108,60 x 1 = 108,60.
Emolumentos: R$ 108,60 | Fetj: R$ 21,72 | Fundperj: R$ 5,43 | Funperj: R$ 5,43 | Funarpen: R$ 6,51 | Pmcmv: R$ 2,17.

Iss: R$ 2,21 | Selo: R$ 2,87 | Total: R$ 154,94.

Poder Judiciario - TVERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagao Eletronico

EFAF 06388 ZXS

Consulte a validade do selo em:

www4. tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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2° OFiCIO DE JUSTICA DE NITEROI
REGISTRO DE IMOVEIS
1*CIRCUNSCRICAO DE NITEROT
MATRICULA N° 23.638 FICHAN® 01

REGISTRO GERAL

DATA: 29/07/2014

IMOVEL: Fragio ideal de 0,008101295 do lote de terreno n®. 106-A, situadeo na Rua Quinze
da Movembro (axistiram os prédios n®s. 114 2 108, da Rua Quinze de Novembro e prédio n®,
12 da Rua Andrade Meves), no Centro, no 2° subdistrito do 1° distrito deste municipio, que
no seu todo mede: 19,90m. de frente para a Rua Quinze de Novembro; uma linha quebrada
com 03 segmentos de 13,09m,. mais 12,66m. mais 10,59m. nos fundos para a Rua Andrade
Meves & n® 18 da mesma rua; uma linha com 02 segmentos de: 19.51m. mais 11,68m. pelo
lado direito confrontande com o n® 118 da Rua XV de Movembro; 27 44m. pelo lado
esguerdo confrontando com o n® 104 da Rua XV de Movembro, drea total de: 627,.70m™;
inscrito na PMN sobh o n® 224.227-8° gue cormesponderd a Sala Comercial n® 802, do
Edificio "RINK. PLAZA OFFICES", que tomard o n® 106, da Rua Quinze de Movembro.-
PROPRIETARIA: SPE16 GL PRAGA DO RINK EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS S.A., com sede ha José de Figueiredo, n® 320, bloco 04, loja 110,
Barra da Tijuca, Rio de Janeira/R., i ita no CNPJ sob o n? 12.136.725/0001- Mamero
do Registro Anterior: Ficha 01, cula n® 22.431.- A Escrevenie: - 0
Responsdvel: 0 ememmem e L,

AV, N2 01 — 29/07/2014.- A Convengdo de Condominio do Edificio "RINK FLAZA
OFFICES", objeto desta matricula, esta registrada gob o r®. 1.107, na Ficha n® 280v°,, do
Registro Auxiliar, em 29/07/2014.- Prenutat;ﬁ?gli‘fi- , folhas 276v°., numero 93.363, em
25/04/2014,- (Emols.; R$7571; Feti RE51 undperj: R%$3,78 Funperj: R33.78,
Fu n: R$3,02) facMv: R$1.51; h!uﬁfhm: RE11,49; Total: R$114,43).- A Escrevenis:
R "0 Reldonsaver P i i by

Rhﬁénm Himera: EAKE 05176 TLE

AV, N®. 02 - 14MD/Z014 - Foi ave a s0b o n®. 02, ne matricula n® 22431, ficha 01, em 14/10/2014, a
reratificagio do Memorial de Incorporagio do edificio objeto desta matricula, esclaracando que a |;|nlca
modificagio existente no projeto ‘aprovado pela Secretaria Municipal de Urbanismo de Niterddi em
D4/04/2014. altravés do processo fi°. BIVSE04/10, foi @ construgSo de uma guarita no pavimenip témeo,
sendo & mesma parte de uso m.- Prenctaglo: livro 1-1, folhas 21, nimero 84 370, em 2014.-
(Emols.: RE75,71; Fetj: R$15,14; perj: R$3,78; F R%3.78; Funarpen: R$3, : ]
MutrAct R511,.49; Total: R$114.43).- A Escrevente; - O Responsavel.

Selo Eletrdnice Nomers: EAMD 42078 GV

AV, N 03 = 14MI2014.- Por requermento assinado em 300072014, co nhecida, _ﬁua
averbada a Reratificaclio da Convengio da Condominio sob o n® 1,114, na , do Registro
Auxiliar, em 14102014 - Prenctaglo: lvra 1-l, folhas 21, ndmero 84371 12014 - (Emals
RE75.71; Felj: RS15.14; Fundperj: RS3,78. F rj. RE3,78; Funarpen: R33.02

RE11,49; Tolal: R5114,43) - A Escrevente. ﬂ§ - O Responsdvel

Sein Elatrdren Nomen EAMO 43193 FTP

AV, MY, 04 — 14MO/2014 - Por certddo n® 333184, expedida em 20007/2014, pala neta que fof conetruids
a sala n*. 802, na Rua Quinze de Novembro, n®. 105, no Centro, inscriglo n®. 2 -8 - 'Plaria aprovada em
04/042014. Boletim de Aceile n®. 50,283 de 30052014, Pakcho n® BOVSBO4N oi cancelada a inseniglo n®.
274 927.0.- A presente averbacio foi feita medisnte o roguermento assinado em 14/08/2074, com firma
reconhecida,.- Prenctaclo: livie 1-l, folhas 27, ndmero 04.512, am 1BDE2014.- (Emaols.: RE2585.01; Felj
RE51,78; Fundperj: R$12,94; Funper, 12.94; Funarpen: R$10,35, PMCMY: RS - MultAch 11.48;
Total: RE363,58) .- A Escrevente! @ - O Responsdvel o EEEEES
Ewirdnics Humers EAMO 43584 D3J

RUA ALMIBANTE TEFFE N 645 - LOUAS F01/102 -« MITERCH - TELS. A? 12777
|
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2° OFICIO DE JUSTICA DE NITEROI
REGISTRO DE IMOVEIS
1* CIRCUNSCRICAO DE NITERO!
MATRICULA N° 23.638 FICHAN® 01

REGISTRO GERAL

R. 05 — MAT. 23.638 — 22/09/2015 — TRANSMITENTE: SPE16 GLOBAL PRACA DO RINK
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S A, CNPJ n® 12.136.725/0001-90, com sede nesta
cidade, na Rua José de Figueirede, n® 320, bloco 04, lgja 110.- ADQUIRENTE:
ALEXANDRE FRANCO GARIOLI, brasileiro, divarciado, administrador, Cl n® 05.722.850-4,
expedida pelo IFF, @ CNH n® 000735135644, expedida pelo DETRAN/RJ em 0606/2012,
CPF n® 813.749.337-81, residente e domiciliado nesta cidade, na Avenida Prefeito Dulcidio
Cardoso n® 2500, bloco 04, apt® S03.- TITULD: Compra & Venda- Escritura lavrada em
18/12/2014, no Cartdrio do 9° Oficio de Motas da Comarca da Capital do Estado do Rio de
Janeiro, livro 2828, folha 05, ato n® 02.- Valor: R$172.637.40.- Valor de Avaliagao:
R$230.000,00.- O ITBEI foi pago no valor de RE4 603,10, em 27/02/2015, no Banco do Brasil,
através da Guia de Recolhimento N® SMFMS5002483/2015, cédigo de arrecadacgio:
445947024.- Consulta de Informagio n® 0106815002248342. realizada em 22/0%2015.-
Prenotagho: livro 1-1, folhas 190, nomero 98.246, em 01/09/2015.- (E - R$1.358,51; Fetj:

RE271, 70, Fundperj; R$&T 92, Funperj: R$67.92; Funarpen: —RE26,60;
MutiAct.; R$12.24; Frenotagio: R323,69; 1. FEB2,92).-A
Escravente. _——.. e - O Responsavel; L -

Sele Eleirdnico Nomeno: EBEU 96811 BW.

R. OB — MAT, 23.638 — 16/11/2015 — TRANSMITENTE: ALEXANDRE FRANCDO GARIOLI,
brasileiro, divorciado, administrador, portador da CNH n® 00073513644, expedida pelo
DETRAN/RJ em 08/08/207 2, onde consta inserida a carteira de identidade n® 05.722.850-4,
expedida pelo IFP, & do CPF n® 813.748.337-81, residente e domiciliado na Avenida Prefeito
Duleidio Cardoso n* 2500, bloco 04, apt® 903, Barra da Tijuca — Rio de Janeiro/RJ.-
ADQUIRENTES: SAULO CAFFARDO DODS SANTOS, brasileiro, administrador, portador da
carteira de identidade n® 20-67332, expedida pelo CRA/RJ em 19/02/2015, inscrito no
CPFMF sob o n® 052.023.097-32 e sua mulher CAROLINE DE FARIA CAMPOS
CAFFARQ, brasileira, médica, portadora da carteira de identidade n® 52-87734-4, expedida
pelo CRMRJ em 21/M12/2009, inscrita no CPF/MF sob o n® 110.207.557-41, casados pelo
regime da comunhdo parcial de bens na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados
Rua Pereira Munes, n®° 99, apto. 1,002, Ingd, Niteréi/RJ.- TITULC: Compra e Venda.-
Escritura lavrada am 04/11/2015, no Cartdrio do 2* Oficio de Justiga de Niterdi/R.J, livro 928,
folhas OS5G/057, ato n® 24.- Valor: R$200.000,00.- Valor de Awvaliagho: R$230.000,00.-
Consulta de Informagdo n®. 0106815111308088, realizada em 13/11/201 5.- Prenotacio: livro

I fogN S
op GInkIsang
uossog suLoy oblpoy

1-J, folhes 18_agmero 98.800, em 09/11/2015.- (Emols.: RS$1.35851: Feti- R$271,70:
FUMPWA; v%ppé"’ R$67T,92, Funarpen: R$54 34; PMCMVY: ;. Mutiact;
R$12,24- recf:’l’g - RI2360; Total: R$1.862,92).-0 Escrevente: -
s ] Gﬂéfaf} . e T R o Ly oy A ————

Sala Ewtrdnico Nimaa: EBHD 34291 OBV

R. N°. O7 - MAT. 23.638 — 10M2/2019.- ALIENACAO FIDUCIARIA - CREDORA: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituigéo financeira inscrita no CNPJ sob o ne. 00.360.305/0001-

04, com sede ne Setor Bancdrio Sul, quadra 4, lote %%, em Brasilia/DF - EMITENTE:
DECORDIS EXAMES CARDIOLOGICOS LTDA., com sede na Cidade de Niterdi/RJ, na
Rua Quinze de Nevembre, n®. 108, Centro, inscrita no CNPJ sob o n®. 13,235 851,/0001-02 -
FIDUCIANTES: SAULO CAFFARO DOS SANTOS @ sua mulher CAROLINE DE FARIA
CAMPOS CAFFARO, retro qualificados no registro R. N® 08.- TITULD: Cédula de Crédito

RUA ALMIRANTE TEFFE N° 845 - LOUJAS 101/102 - NITERCH - TELS, 3¥]9-F377 / 2717-2173
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2°* OFIC10 DE JUSTICA DE NITEROI
REGISTRO DE IMOVEIS
1° CIRCUNSCRICAO DE NITEROT
MATRICULA N® 23.638 FICHA N° 02

REGISTRO GERAL
Bancéario n®. 734-4725003000001918, assinada em 27/11/2019 & Instrumento Particular de

remratificagdo assinado em 02/12/2019. Data de Emissfo: 27/11/2018. Valor do Crédito: =
RE250.000,00. Data de vencimento: 14/08/2039. Forma de pagamento: A operagio de

credito disponibilizada & empresa DECORDIS EXAMES CARDIOLOGICOS LTDA. é (T34) — -
Giro Caixa Facil, que ¢ um limite rotative associade & conta empresarial, que pode ser g% E
contratada & qualguer tempo, pelo valor, taxa de juros, prazo e prestacao, e taxa de juros £z3
selecionado pelo mesmo, de forma on-line pelos terminais de auto atendimento Internet ga
Banking Caixa. Valor de Avaliagdo do Imével: R$250.000,00.- Demais condigdes na cédula.- 2% E
Foi realizada a consulta de informagdo n®. 01068.19.12.10.24.848 e 010688,19.12. 10,45 850, E S

em 101272018, do Poder Judiclario do Estade do Rio de Janeiro, e codigo HASH n®s.
4920.f39c. 6305.5103.7030.479d alaa.2fad 9d6a.52a2 e 9064 .9c02 bZh9, ddbo 4453 8d5.
Egj_ﬂ.a&bl.dﬂcb_iﬁﬂl em 10122019, da Central Nacional de Indi icilidade.- Prenotagio
e, }99.554, em  28M11/2019.- A Escrevenfe: (= O Offcial:

— s (Brune Mangini de Paula Machadoke =7 - - .- .~ - ---

Seliz Eletrbrcn NHomeo: EDHL S0B64 UXD

AV. N°, 08 - D5/06/2025 — INTIMACAC — Por requerimento expedido em 14/12/2023, procede-se a
presente averbaglo para constar que, em cumprimento ao disposto no artigo 26, § 1° e 3° da Lei
9.514/97, a credora fiducidgria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituico financeira inscrita no GHNPJ
sob o n% 00.3860.305/0001-04, requerau junto a este Oficial de Regisiro de Imdvels a Infimagao
pesscal da emitente e dos devedores fiducianies, respectivamenie, DECORDIS EXAMES
CARDIOLOGICOS LTDA., SAULD CAFFARO DOS SANTOS e CAROLINE DE FARIA CAMPOS
CAFFARO, retro qualificados,. para pagamento do débito no valor de R$56.342.28, awalizadc em
1201242023, das parcelas em alraso da Cédula de Crédito Bancario n® ¥34-4725003000001518,
assinada em 27112019, e, Instruments Particular de remratificagio assinado em 08/M2/2019, objeto
do R. N® O7 acima, sendo que, haja vista ter sido positiva por hora ceria a notificacio extrajudicial,
canforme CertidSo do 12° Oficlo de Milerd/RJ, expedida em 10/03/2025, e, uma vez transcomido o
prazo legal para pagamento do débitc, ndo fol efetuada a purgagio da mora pelos devedores
fiduciantes junto a este Oficial do Registro de Imdveis.- Prenctagio n®. 122623, em 15M12/2023.- A
Escrevenie, Amabile Pettine da Rocha — Matricula 94/13881 .- A Oficial Substituta, Giovanna Mangini
da Paula Machado — Matricula 94/22462 .- Selo Eletrénico Miomero: EEXZ 62034 PBC

AV. N®. 09 - 15/10/2025. - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Por Oficio n®.
16782/2025, firmade pela credora fiducidria abaixe gualificada, assinado
am 22/07/2025, nos termes do artige 26, pardgrafe 7% da Lei 9.514/97;

procede-sa a presante averbagio para constar a consolidacio da proprisdade
el Lzl abjetbto desta makricula am Favor da ocredora Fiducisaria CATXA
ECONOMICA FEDERAL — CATXA, com sede no Setor Bancario Sal, guadra 4, lobes
3 e 4, am Itr'.'.:-:]ll.J."'IJI-", CNPJS/MHF n*. IIZII.'I..'ifjr.:..'!‘-[!h_."'[!':][]'l—i]-"l, imovel este dado em
garantia na alienagic fiduciidria pelos devedores flduciantes SAULO CAFFARO
D08 SANTOS e CAROLIME DE FARIA CAMPOS CAFFARD, retro gualificados, uma wez
e, devidamente intimados, transcorreu o prazas legal sem a purgagdc da
rn:tpr.\{:t.iva mora. Yalcocr da Consclldacdo: R: 250.000,00. O 1TBI foi pagqo o
valor da B35 S.000, 00, através da Guia de Recclhimento n®.
EME/S15083610/2024, Codigo de Arrecadagdc: 22452848, Valor de Advaliagdo: R§
250.000,00,- Prenctagdo n®. 129%.235, em O05/09/2025.- Selo Eletrinico
Mameros: EEZR T2702 DRF . - . Escrevanta; hmakile Pettine da Bochs -
Matricula 94/13861.- Atc assinado eletronicamente por Giovanna Mangini de

Paula Machade, Oficial Substituta, matricula n®: 94/223462.- - - - = = =

CONTINUA KO VERSO
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2° OFICI10 DE JUSTICA DE NITEROI

Registro de Imaveis da 1° Circunsarigiao

;h;q:c;;é'hj |_ lem _l '3':,:2":;' |039ﬂ52.:::23633-20

AV. W®. 10 - 15/10/2025. CANCELAMENTC DA FROPRIEDADE FIDUCIARIA - Por Oficio
n®. 16TH2/2025, asaslnado e 22002025, t1rmado pela ;.'-I:'l..l|..u'|.l:.'1..:"u"|..1 CATKA
ECONSMICA FEDERAL - CAIXA, retro gualificada, em razdo da consclidagio de

propriedade objeto da averbagao AV. N". 0% acima, e noa termosa do artigo 1.488,
do Codigo de HNormas da Corregedoria Geral da Justiga do Estado do Rio de

Janeiro — Farte Extrajudicial, procede—s a presente averbacgiao para constar o
cancelamento da alienacio fiduciaria registrada sob o n*. 07 acima, gue gravava
&  Oonerava o imdvel objeto deata mabtricula.-— Prenotacio nv. 129.235, =]
057092025 .- Selo Eletrdnico Himero: EEER 72703 BRC.=- A Escrevente, mablle
FPelbLine da Focha - HMabLriculas 94130861 .- Abo assinado elebronicamenbe por

Giowvanna Mangini de Paula Machado, Oficial Substituta, matricula n®: 94/22462.-
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