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MATRICULA e 1° OFIGIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
208.568 01 )
' MARCA DE RIBEIRAQ PRETO - SP
M.182.688/Apto.02 - Torre 1/B.A FCC: 9.89 ON.2- REGISTRO GERAL

Ribeirao Preto, 22 de novembro de 2020.
Codigo (CHS) n: 11.143-5

(IMOVEL: Apartamento n® 02, Torre 1 - Bloco A, Vifta Parque dos Manacas, estrada\
Vicente Canuto n® 280.

Apartamento n°® 02, iocalizado no pavimento térreo, da Torre 1, Bloco A, do
empreendimento em fase de construgao, denominado Vitta Parque dos Manacas, situado
neste municipio, na estrada Vicente Canuto n® 280, que possuira area real total de 88,448
metros quadrados, sendo 43,060 metros quadrados de area real privativa coberta, 21,660
metros quadrados de area comum de divisdo n&o proporcional, incluindo nesta o direito de
uso de uma vaga de garagem individual e indeterminada e drea de circulagdo, e éarea
comum de divisdo proporcional de 23.728 metros quadrados, correspondendo-lhe ainda
uma fragao ideal no terrenc e nas coisas de uso comum de 0,00223214.

CADASTRO MUNICIPAL: 366.668 (em area maior).

PROPRIETARIA: VITTA VIA NORTE 4 RPO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE

LTDA, inscrita no CNPJ/MF n® 28.424 085/0001-54, com sede neste municipio, na avenida
Professor Joac Fiusa n® 2.080, Sala 12, Jardim Canada.

REGISTRO ANTERIOR: R.02/182.688 de 08 de julho de 2020; e incorporagdo de
condominio registrada sob n® 07 na matricula n° 182.688 em 20 de julho de 2020. Ficha
complementar aberta em conformidade com disposto no item 221.1 do capitulo XX das
Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justiga do Estado de Sao Paulo.

Ribeirao Preto, 23 de novembro de 2020 - (prenotagdo n°® 492.499 de 18/11/2020).

Selo digital nimero: g 114353111V000253240SJ20P.

A Escrevente: -Niug , {Ana Claudia Dias Ribeiro).

Av.01 - TRANSPORTE DE HIPOTECA.

Em 23 de novembro de 2020- (prenotagao n® 492.499 de 18/11/2020}.

Procede-se a presente averbagac para constar que, em conformidade com o registro n® 09
da matricula n® 182.688, de 28 de setembro de 2020, o imdvel objeto desta ficha
complementar encontra-se HIPOTECADO em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
nscrita no CNPJ/MF n® 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario
Sul, quadra 4, lotes n% 3/4, para garantia da divida no valor de R$ 17.437.168,93
[dezessete milhdes. quatrocentos e trinta e sete mil, cento e sessenta e oito reais e
noventa e trés centavos). Valor proporcional: R$ 108.982,30.

Seio digital ndmero, 111435331X0000253241GW20I.

A Escrevente: e , (Ana Claudia Dias Ribeiro).

Av.02 - BENEFICIO DE SERVIDAO DE PASSAGEM.

Em 02 de setembro de 2021- (prenotagdo n° 507.076 de 01/09/2021).

Procede-se a presente averbagdo para constar que, em conformidade com a averbagéo n®
12 da matricula n® 182688, o imdvel objeto desta ficha complementar encontra-se
beneficiado por uma serviddao perpétua de passagem de esgotos e aguas pluviais,
conforme registro n® 04 da matricula n® 183.782 deste Registro de Imoveis.
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M.182.688/Apt0.02 - Torre 1/B.A FCC: 9.892

A Escrevente: euo , (Ana Claudia Dias Ribeiro).

Av.03 - ATUALIZAGAO DE REGISTRO ANTERIOR.

Em 05 de maio de 2022- (prenotacdo n° 519.653 de 22/04/2022).

Por escritura publica de 09 de margo de 2022 (livro n® 1.259, fls. 291/297) lavrada pelo 2°
Tabelido de Notas de Ribeirdo Preto/SP e certiddes n®s 420/2021, 421/2021, 422/2021 e
423/2021 emitidas em 31 de janeiro de 2022 pela Prefeitura Municipal de Ribeirdo
Preto/SP, procede-se a presente averbagio para constar que em conformidade com a
averbagao n° 14 da matricula n® 182,688, em virtude do encerramento da referida
matricula, todos os atos a serem praticados nesta ficha complementar ficam vinculados a
matricula n° 201.988, até a conclusiac do empreendimento e transformagdc desta ficha
complementar em matricula.

Selo digital nimero: 111435331SP000436085CD22L.
O Escrevente: . {Vitor Pessotti Candido).

Av.04 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA.

Em 14 de fevereiro de 2023- (prenotagao n° 535.659 de 30/01/2023).

Por instrumento particular n® 8.7877.1584540-7, com carater de escritura publica, na forma
do § 5° do artigo 61 da Lei 4.380/64, firmado neste municipio em 10 de janeiro de 2023,
procede-se a presente averbagao para constar o CANCELAMENTO da hipoteca objeto da
Av.01 da presente ficha, em vifude da quitagho outorgada pela credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja quallfl ada. Valor da divida: R$ 108.982,30 (cento e oito mil,
novecentos e ocitenta e dois rea g

Selo digital ntimero: 11 143 6

O Escrevente: ’

, {Luiz Paulo de Sousa).

R.05 - VENDA E COMPRA/ ‘ { \ Y
Em 14 de fevereiro de 2023- {préhotacao n° 535.659 de 30/01/2023).

Por instrumenio particular mencionade na Av.04, VITTA VIA NORTE 4 RPO
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, ja qualificada, VENDEU a ALEXANDRE
COELHO VIEIRA, brasileiro, solteiro, maior, auxiliar de escritério e assemelhados, RG n°
67.925.895-4-SSP/SP, CPF/MF n° 608.710.523-93, residente e domiciliado neste
municipio, na rua Arthur Ramos n° 1.088, casa 01, Jardim Maria Goretti, o iméve! objeto da
presente ficha, pelo valor de R$ 13.883,89 (freze mil, oitocentos e oitenta e trés reais e
oitenta e nove centavos). A operagdc vinculada ao contrato foi ajustada nos seguintes
moldes: 1) Valor total e origem dos recursos: R$ 200.000,00, correspondendo ac somatorio
dos seguintes valores: R$ 48.889,23 pagos com recursos préprios, R$ 30.571,00 desconto
concedido pelo FGTS/Unido e R$ 120.539,77 pagos com recursos decorrentes do
financiamento objeto do registro subsequente. 2) Aplicagao dos recursos: R$ 13.883,89

s (treze mil, oitocentos e oitenta e trés reais e oitenta e nove centavos) a aquisi¢io da fragéo
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(ideal do terreno, e R$ 186.116,11 (cento e oitenta e seis mil, cento & dezesseis reais e\
onze centavos), a aquisigdo de fufita unidade auténoma. Valor venal proporcionai: R$
17.487,31. O prazo para construca habitacional & de 8 meses.

Selo digital nimero: 11143
O Escrevente:

A A

R.06 - ALIENAGAO FIDUCIAQ' Q:Aj ﬁ S5
Em 14 de fevereiro de 2023- ¢ao n°® 535.659 de 30/01/2023).
Por instrumento particular mencionado na Av.04, ALEXANDRE COELHO VIEIRA, ja
qualificade, deu em ALIENAGAO FIDUCIARIA o imével objeto da presente ficha &4 CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes
3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida
confessada, bem como o fiel cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e legais
assumidas pelo devedor fiduciante, no valor de R$ 120.539,77 (cente e vinte mil,
quinhentos e trinta e nove reais e setenta e sete centavos), a ser reembolsado em 360
parcelas mensais e sucessivas, calculadas pelo sistema de amortizacdo Price, e sobre as
quais incidirdao juros a taxa nominal de 5,00% ao ano, correspondente a uma taxa efetiva
de 5,1161% ao ano, sendo a primeira delas, no valor de R$ 668,46, com vencimento para
10/02/2023, e as seguintes em igual dia dos meses subsequentes. Por forga da lei, a
posse do imdvel fica desdobrada, tornando-se o devedor possuidor direto e a credora
fiducidria possuidora indireta do imével objeto desta ficha. Para os efeitos do art. 24, VI, da
Lei 9.514/97 foi estipulado ¢ valor da garantia em R$ 200.000,00 (duzentos mil reais)
conforme clausula 22. De acordo com a clausula 19 ficou estabelecido o prazo de caréncia
de 30 dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e néo
pago, para a expedi¢ido da intimacap e para os fins previstos no §2°, do artigo n° 26, da Lei
9.514/97. Origem dos recursos: FGT1S/Unido. Demais clausulas e condigdes constantes no
titulo.
Selo digital numero: 111485321R
O Escrevente: P

A .S

Av.07/208.568 - CONCLUSAO DE/OBRA.

Em 14 de agosto de 2023- (prefiplagao n° 545.112 de 14/07/2023).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 12 de jutho de 2023, recepcionado
eletronicamente, procede-se a presente averbagio para constar que em virtude da
construgdo do empreendimento denominado Vitta Parque dos Manacas, que recebeu o
n°® 280 da estrada Vicente Ganuto (Av.07/201.988) e institui¢ao do respectivo condominio
(R.08/201.988), esta ficha passa a constituir a matricula n° 208.568, referindo-se ao |
apartamento objeto desta matricula, j& concluido. :
Selo digital numero: 111435331QV000611004EY23P. |

, (Luiz Paulo de Sousa).

44803WU231.
, (Luiz Pauio de Sousa).
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-~

Av.08/208.568 - CONVENGAO DE CONDOMINIO.

Em 14 de agosto de 2023 - (prenotacdo n® 545.112 de 14/07/2023).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 12 de juiho de 2023, recepcionado
eletronicamente, procede-se a presente averbaglo para constar que a convengdo do
condominio "Vitta Parque dos Manacas” foi registrada nesta data e unidade de servigo,
no Livro 3 de Registro Auxiliar sob n°® 15.086.

Selo digital nimerg., 411 1UNO0Q0611005VY2386.
A Escrevente: , {Shara Raissa Branquini Forggia).

R.09/208.568 - ATRIBUIGAO.

Em 14 de agosto de 2023 - (prenotacdo n° 545.112 de 14/07/2023).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 12 de julho de 2023, recepcionado
eletronicamente, procede-se o presente registro para consignar que, em virtude da
concluséo da obra do empreendimento denominado Vitta Parque dos Manacas, o
apartamento objeto desta matricula, o qual foi avaliado em R$ 186.116,11, teve os direitos
de devedor fiduciante atribuidos a ALEXANDRE COELHO VIEIRA |, e os direitos de
credora fiduciaria foram atribuidos a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, todos j&
qualificados.

Selo digital numerg: 14 21QQ000611006UO23W.
A Escrevente: ] _, {(Shara Raissa Branquini Forggia).

Av.10/208.568 - CADASTRO.

Em 26 de agosto de 2025 - (prenotagio n° 583.077 de 24/03/2025).

Por requerimento firmado em Floriandpolis/SC em 08 de agosto de 2025, recepcionado
eletronicamente, e certiddo de dados cadastrais do imével expedida pela Prefeitura
Municipal de Ribeirao Preto, SP, em 11/08/2025, procede-se a presente averbag¢do para
constar que o imével objetc desta matricula ¢ langado atualmente pelo numero de

contribuinte 390.060.
Selo Digital: 1114353E1T00000030660025P,
A Escrevente: JekoonnBea {Joseane Soares Forggia Carrocini)

Av.11/208.568 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

Em 26 de agosto de 2025 - (prenotagio n° 583.077 de 24/03/2025).

Por reguerimento mencionado na Av.10, tendo em vista a regular notificacédo do fiduciante
e 0 decurso de prazo sem a purgagdc da mora referente ao contrato de alienagao
fiduciaria registradc sob n® 06 nesta matricula, procede-se a presente averbagéo para
constar a consolidagdo da propriedade em nome da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de R$ 207.136,05 {duzentos e sete mil,
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~
Qento e trinta e seis reais & cinco centavos). Valor venal: R$ 74.821,69.
Selo Digital: 111435331T7000000906601 259,
A Escrevente: ISocos (Joseane Soares Forggia Carrocini)
CERTIDAC

Prenotagdo n® 583.077 - IN0O1354498C

CERTIFICO e dou fé que a presente certidao, em inteiro teor e exiraida nos termos do art. 19, §§ 1° e 11 da Lei
6.015/1973, contém a reprodugdo de todo o contelldo da Matricula n® 208.568 até o dia util anterior a esta data, incluindo o CGltimo ato
sob n® 11, e é suficiente para fins de comprovacgao de propriedade, direitos, 6nus reais e restrigdes sobre o imdvel, independentemente
de certificagdo especifica pelo oficial.

Ribeirdo Preto, SP, 26/08/2025 - 13:57

| 1 Bruno de Sousa Feitosa - Escrevente [ ] Thales Pavan - Escrevente
[ 1Bruno Magalhdes de Pava Marques - Escrevente [ ] Luis Augusto Manha dos Santos - Escrevente

As custas e emolumentos relativos 4 emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao ttulo.
Selo Digital n® 111435381 T00000090652925A. Para conferir a proced&ncia deste documento acesse: hitps://selodigital.tjsp.jus.br
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