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IMOVEL

ABpartamento 401 do Bloco 5 do prédio em construgdo
situaddo ha Estiada Cabutu de Baixb n®450, ha freguesia de
Guaratiba, e correspondente fragio ideal de 0,002 do
respectivo terreno designado por lote 1 do PAL 49315, que
mede em sua totalidade 46,7lm de frente, mais 19,56m em
curva subordinada a um raio interno de 12,00m,
concordando com o alinhamente da Rua Projetada 2 do PAA
12622, por onde mede 179,18m mais 9,07m em curva
subordinada a um raio interno de 6,00m concordando com O
alinhamento da Rua Projetada 4 do PAA 12622, por onde
mede 79,5%m; 232,08m a direita em ‘sete segmentoes der
80,54, mais 19,13m, mais 51,10m, mais 10,88m mais 44,43m,
mais 4,31lm, mais 21,6%9m, confrontando com o lote
destinado a Escola do PAL 49315 de propriedade do
Municipio do Rio de Janeiro € parte do lote 2 do PAL
29315 de propriedade da Tenda Negdcios Imobiliarios ES/A,
INSCRICAO FISCAL ™MP) : 2993592-1 CL 01521-4.
PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS  S/A, CNPJ
09.625.762/0001-58, com sede em S3o Paulo/SP, que
adquiriu o terreno em maior porgic por compra a Biplan -
Brito Imdéveis Planejamenteo Ltda., pela
escritura de 18/06/2019 do livro 3506,
£1.181, registrada em 02/(8 na matricula
101187. Rio de Jangs ]

0 Oficialx

e

Lliseu da Silya

8° Oficial Substituto
CTPS- 54594 /nas4.r.1

av - 1

OBRIGACOES: Consta averbado em 09/10/2019 com o n®9 na
matricula 101187, através do reguerimentc de 20/09/19,
instruido por certidio n°085556 de 0B/08/19 da Secretaria
Municipal de Urbanismo e pelo requerimento de 20/09/2019,
instruido por certidéo n°085575 de 23/09/2019 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, que a proprietaria
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, assumiu OBRIGACOES
perante. 0. MUNICIPIC DO. RIO DE JANEIRO, de wurbanizar: a
Segue no verso
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Estrada Cabugu de Baixeo, no seu prolongamento, na
extéhsdao de 430,00in {(quatrocentodd & 2 trintz metrds)y,

correspondente a dimens3do da testada d¢ terrenc até o
lote 1 da gquadra B do PAL 47974 (Excluido), conforme

projeto bédsico de Urbanizacio as fls. 17, parte
integrante do Termo, de acordo com o despacho de 25/04/19
da IH/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as £f1.18. As obras de
urbaniza¢do deverdo atender ao gque determina o RPT

(Regulamento de Parcelamentc da Terra, aprovade pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas ‘estabelecidas pelos oérglos respeonsaveis A& sua

aprovagdo, no ambito de suas competéncias. A
inadimpléncia da obrigacgsio assumida importar4 na ndo
concessdc de ‘'habite-se' para qualguer edificagdoc que

venha a ser construida no a conciusio das
obras de wurbanizagio e
questio. Além das penaligds

Janeiro, 06 de abhd
O Oficial

logradourcs em
em Lei. Rio de

Eliseu da Silyg

8° Oficial Substitue
FTPS- 54504 mncﬂ.aor

AV

MEMORIAI, DE_INCORPORAGAO: Consta registrado em 15/10/2019
com © n°5 na matricula 451994 o MEMORIAI DE INCORPORAGAO

pelo requerimento de 27/03/2019, dele constando que ©
prazo de carénecia é de 180 dias contados da data do
arquivamento do Memorial, podendo a incorporadora nesse
pPrazo desistir da incorporacdo caso nio comercialize no
minimo 60% das unidades do empreendimento, e/ou, nio

consiga, por qualquer motive, financiamento destinado. &

construgdo do empreendimento; e que o empreendimento tera

102 wagas de garagem descobertas situadas na drea

externa, sendo 15 vagas destinadas a PNE. As vagas n3o sc

vinculam a nenhuma wunidade auténoma, sendec de wuso do

condominio. A construgio do empreendimento se darid em

duasg fases, a seguir discriminadas: FASE 1 - Blocos 1 &
Segue na ficha 2
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7; @ FASE 2 - Blocos B a 13, ficando ressalvade gue se
trata do obra projetada & pehdente de regularizacio
registral, no gque tange a sua conclusdo. CUMPRE
CERTIFICAR que das Certiddes dos 1° aco 4°, 7° e 9°
Distribuidores, Feitos Trabalhistas, Agdes Trabalhistas
do TRT, Justiga Federal, Procuradoria Geral do Municipio,
Certidbes dos Distribuidores Civeis do TJ/SP, certidd3oc do
9° Tabelido de Protestos de Letras e Titulos de Sdo
Paulo/SP, Justiga Federal/SP, e de AcHes Trabalhistas do
TRT/S5P, constam distribuigdes em face da incorpeoradora
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, distribuigdes -estas gque
nao se referem ao imdével objeto da incorporag¢do nem sio
impeditivas ao Registro do Memorial, conforme declaragdo
constante do mesmo. CONDIGAO: A INCORPCRADORA DECLARA QUE
O EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO FPROGRAMA MINHA CASA
MIENHA VIPA - PMCMV, INSTITUIDO PELA LET 11977 de
07/07/09, DEVENDO SER OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS:
1) O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAO PODERA EXCEDER O

COMPRADOR CONTIDO MNAS FZ
Janeiro, 06 de abyps

0O Oficial

Eliseu da Silva
& Gficial Subatitute
CTPS  54596/0056-R.T

AV - 3 AFETACAO: Consta averbada em 15/1042019 com o n°6é na
matricula 451994, a constituiga patriménio de
AFETACAC para o empreendimentg 36 do disposto no
Art. 31-A da Lei 4591 de 167" o~de Janeiro, 06 de
abril de 2020.-——m——or—ol o ol e e — e m— -
QO Oficial 2
F rad
Eliseu da Silva
8° Oficial Substituto
OTPS: 5489F/NncE DY
AV —- 4 HIPOTECA P.M.C.M.V.: Foi hoje registrado com ¢ n® 10 na

Segue no verso
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matricula 451994, a HIPOQTECA EM 1° GRAU do imdével dada
bor TENDA NEGOCIOS IMOBILIARTOS S.A. ein Ffavbr do CAIXA
B2CONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.30EA0001-04, com sede em
Brasilia/DF, pelc valor de. b < 4, neste wvalor
incluinde cutros imbveis,

contrato pelas
demais clausulas e condifgdes Pes do titulo. Rio de
Janeire, 06 de aberfl d T2 et — i o e s

QO Oficial

—e Z
Eliseu da Silyg

B° Oficial Substitut
CTPS: Ra%504 mnsa-r:r
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AV - 5 CANCELAMENTCO: Pelo instrumento particular de 30/07/20,
prenotado em 28/08/2T\ com o n° 1930651 & £1.275v do livro
1-LD, fica averbadd CELAMENTO da averbagdo 4 de
EIPOTECA FM 1° GR2 r em virtude de guitagdo
dada pela credor§ f XA EONC')MICA FEDERAL. Rio de
Janeiro, 04 de setembfolde|lZW0.-——m—————n-—e o
O Oficial EDMT75948 ILS
Adenilson Francisco H}miqxtes

&° Oficlal Substifuto

cTP& 49000/033-RJ
R -6 COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento particular

VENDA do imovel feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/A, anteriormente qualificada, em favor de GUSTAVO JORGE
DE ARAUJC VACCIHYI, brasileiro, solteiro, seguranga,
identidade DETRAN/RJ 092673359, CPF 038.165,897-07,
residente nesta cidade, pelo prego de R5133.399,59, sendo
R$5.402,28 com utilizagido do Fundo de Garantia por Tempo
de Servigo e R$519.951,00 com utilizagZo do Fundo de
Garantia por Tempo de Servigoe na forma de desconto. O
pPagamento do imposto de transmissdo foi isento conforme
certificado declaratério de isengdo constante da guia n°
2333032 com base na Lei 5065/09. Valor atribuido para
base de calculo dos emolumentes: R$133.399,59. Rio de
Segue na ficha 3
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0O QOficial EDMT79949 PVJ

Janeiro, 04 de setéh?é/\ ? ——————————————————————————

Adenilson Francisco Henrggues
6° Oficlal Substitut
CTPS 446000/033-RJ

ALIENACAO FIDUCIARIA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento

a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imdvel feita por GUSTAVO JORGE
DE ARAUJQ VACCIHI em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAIL,
CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida ne valor de R$106.719,67, regendo-se o
contrato pelas demais cliusulas e condi¢des constantes do
titule. Incorrendofojdevedor em mora apds o prazo de
caréncia de 30 para intimagdac e consolidando a
cripdora, €& atribuide o wvalor de
R$155.000,00 para o leflagf publico. Valor atribuido para
base de calculo Fos: R$106.719,67. Rio de
Janeiro, 04 de setda

O Oficial . EDMT 79850 YUT
~Adenilson Frauctsco}lennques

6° Oficlal Jubsfituto
CTPS 49000/033-RJ

AV - &

CONSTRUCAO P.M.C.M.V: Foi hoje averbade com o n® I4 na
matricula 451994, instruida pela certidiac n® 25/0252/2021
de 16/06/21 da Secretaria Municipal de Urbanismo, a
CONSTRUCAO do imével, tendo sido o "habite-se" concedido

em 16/06/21. Rio de Janeixp, 30 de julho de 2021.-——--—-—--
0 Oficial [ !,CD

Rotha de Garvaho
10' Ohriai Suhsle'u\

o ud

N ._,....wulw

AV - 9

CANCELAMENTO: Pelo reguerimenteo de 16/06/21, prenotado em

22/06/21 com o n® 1985382 a fi. 144, do livreo 1-LL, fica

averbado o CANCELAMENTO da averbacdo 1 de OBRIGACOES, em

virtude da concessio do "habite-se". Rio de Janeiro, 30
Segue no verso
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de julho de 202l.-—————m—————mom e

0 Oficial A~ EDWG57186 BYP
|
*'211a Maria Rocha de Carvalho

1G¢° Ofiniat Suhsf!,-'t_! 9?

AV — 10 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 16/06/21, prenotado em
22/06/21 com o n® 1985383 a fl. 144, do livro 1-1LL, fieca
averbado o CANCELAMENTO da averbaciio 3 de AFETACRO, em

F virtude da concess&o do "habite-se". Rio de Janeiro, 30

de julho de 202l.-——————mm e

O Oficial mwﬁ EDWG57752 WEI

/-va Maria Rocha de Carvalho
1 tl °_0‘ﬁr:'ia_l' _Su_lgsh’!r n

AR LA N T T T,

AV - 11 INTIMACAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 19/12/2023,
pPrenotade em 20/12/2023 com o© n®2167843 a f£f1.103v do
livro 1-MJ, instruido por Certiddo Positiva do 1° Oficio
de Registro de Titulos e Documentos, fica averbado com
base no art. 12 do Provimentco CGJ n® 02/2017 a INTIMACAO
do fiduciante GUSTAVO JORGE DE ARAUJO VACCIHT,
anteriormente qualificado, realizada em 15/01/2024, nos
termos do Art. 26 da Lei 9514/97, para pagamento no prazo
de 15 (cuinze) dias contados da data da intimag¢ido, dos
encargos vencidos e nio pagos referente ao contrato de
financiamento c¢om garantia de alienacgdo fiduciaria,
registrado com o n°7. Valor atribuido pPara base de
cdleulo dos emolumentos: R$21.203,05. Rio de Janeirao, 22
de margo de 2024 . ——=~m e e

GUSTAVD ROME IRD MENDE EERP41129 GLB

[

S -

i'tmchrSum;

AV — 12 CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
{Provimento CNJ n® 89/2019) de 03/07/2024, prenctado em
04/07/2024 com o n°2202475 a £f1.149v do livro 1-MO, fica

Segue na ficha 4
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averbada a CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
cqualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de promover
o leildo publico do imdvel dentro de 30 (trinta} dias

contados da data da averbacédo, tende em wvista gque o
fiduciante GUSTAVO JORGE DE ARAUJO VACCIHI, anteriormente
qualificado, mesmo depois de intimade para pagar a divida

no prazo de 15 {quinzse) dias, contados da data da
intimagcdo averbada com o n°ll, bem como das despesas
decorrentes, n&oc cumpriu o contrato. O imposto de
transmissdo foi isento de acordo com Base Legal: Lei n°

2.277/94, art. 8, par. Unico, I (com redacdoc dada pela
Lei n® 3.335/2001) pela guia n°2707989 em 28/06/2024.
Valor atribuido para base de calculo dos emclumentos:
R$160.895,32. Rio de Janeiro, 25 de outubro de 2024.-————-

1% Oficial Sub.; GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EEUX53526 OBL

AV ~- 13 CANCELAMENTO: Em virtude da averbagdo 12 de CONSOLIDAGCAO
° DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 7 de

ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuide para base

de cdlculc dos emolumentos: R$106.719,67. Rio de

Janeiro, 25 de outubro de 2024.--—-————===rro——-e——oomm o

1° Oficlal Sub,: GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mat. 05743 EEUX53527 EWB

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cdpia é reproducic
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 25 de ocutubro de 2024.
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ

CNPJ:30.715.031/0001-90

%‘ém (%&d e‘%m,@j' -

REGISTRADOR Y

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n® 2202475 em
04/07/2024, no Tivro 1-M0, folha 149v, foi registrado/averbado em
25/10/2024 com os seguintes atos:

Descrigdo Qtd. Valor

“kxkx EMOLUMENT O § **xkx

CONSCL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 663,06
QUITACAO (Tabela 20.3-1-6) 1 562,23
GUIA DO DOI 1 23,49
COMUNIC. DISTRIB. 1 23,49
SELO DE FISCALIZACAO 1 10,36
PRENOTACAQO (Tabela 20.4-3-%*) 1 29,14
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 28,45
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1 23,49
CERTIDAQ COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 98,00
*** A CRESCIMOS LEGATISS ***
LET 3217/99 284,58
LEI 4664/05 71,14
LEI 111/06 71,14
LET 6281/i2 85,37
LEI 631/84 - 1SS 76,38

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

=t Pt T ] S=======

455585 - AV.12, AV.13

SELO(S)

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagao Eletrénico
Consulte a validade do selo em:

A presente certidio integra o documento nela ijdentificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacio de Onus reais ou gravames e feita
através de certidio especifica.

Recibo n°® 48856/2024

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.050,32, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 25/10/2024, acima discriminados.

o __"____i;ff:LEQFQ::EE_"_______*‘__
\

-q 10° Oficial Substituto: GLORIA MARIA ROCHA DE CARVALHO - CTPS 61786/015-RJ

Av. Nilo Pecanha, n® 12 - 6° andar - Centroe - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430



