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IMOVEL; n° 340 apto 109, na Rua da Igualdade, situado no loteamento denominado CHACRINHAS VALE DO SUL, no
3° Distrito deste Municfpio em zona urbana, com inscriedo municipal n° 853444009, comesponde-The a fragdo ideal de:
56,36/1.000,00 avos, que mede 4,20m de frente para a circulacdo de uso comum 4 fodas as unidades, que por sua vez d4
acesso 4 4rea de uso comum; 9,75m nos fundos, confrontando com o lote [81; 9,40m no lado direito confrontando com a
fragio do imovel n’340 aptl07 & 20,65m do lado esquerdo em sete alinhamentos, sendo o primeiro alinhamento 1,65m
confrontando com a circulago de uso comum a todas as unidades, que por sua vez d4 acesso & drea d¢ uso comum ¢ com 4
frago do imével n°340 apt110, o seguado alinhamento 1,35m confrontando com a fragho do imével n’340 apt110, o terceiro
alinhamento 2,25m confrontando com a fragdo do imével n°340 apt110, o quarto alinhamento 1,35m confrontando com a
fracdo do imGvel n°340 apt1 10, o quinto alinkamento 1,20m confrontando com & fragho do imGvel 1340 apt110, o sexto
alinhamento 2,85m confrontando com a frado do imdvel n°340 apt110 ¢ o sétimo alinhamento 10,00m confrontando com o
lote 178, AREA DE USO COMUM: Mede 4,85m de frente para a Rua da Igualdade; 4,30m nos fundos, confrontando com a
fraco do imove] 1°340 aptl03; 2440m do lado direito, em cinco alinhamentos, sendo o primeiro alinbamento 10,00m
confrontando com o lote 181, o segundo alinhamento 2,50m confrontando com a vaga de garagem 09, o terceiro alinhamento
500m confrontando com a vaga de garagem 09, o quarto alinhamento 2,50 confrontando com & vaga de garagem (9 ¢ 0

quinto alinhamento 4,40m confrontando com o lote 181 ¢ 70,25m do lado esquerdo, em nove alinhamentos, sendo o primeiro
alinhamento 10,00m confrontando com as vagas de garagerm 05, 06, 07 ¢ 08, o segundo alinhamento 5,00m confrontando com

avaga 08, o tereeiro alinhamento 10,00m confrontando com as vagas de garagem 03, 06, 07 ¢ 08, 0 quarto alinhamento 5, 15m
confrontando com a Rua da Igualdade, o quinto alinhamento 10,00m confrontando com as vagas de garagem 01, 02, 03 ¢ 04,
0 sexto alinhamento 5,00m confrontando com a vaga de garagem 04, o sétimo alinhamento 0,55m confrontando com o lofe
177, 0 oitavo alinhamento 15,70m confrontando com a fragdo do imavel n’340 apt101 e n°340 apt102, e o nono alinhamento
8,85m confrontando com a fragdo do imével n°340 apt101 e circulago de uso comum a todas as unidades, Edificado no lote
179 da quadra 09, que mede no seu todo: 20,00m de frente, confrontando com a rua 1; 20,00m nos fundos, confrontando com
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0 lote 178; 50,00m do tado direto, confrontando com 0 lote 181; 50,00m do lado esqugrdo, confrontando com o lote 177;
perfazendo uma drea fotal de 1.000,00rm’. PROPRIETARIO: VELOSO CONSTRUGAO E TRANSPORTE LTDA, com

sede nesta cidade, na Rua Doutor Affredo Backer, n° 115, sala 704, Mutondo, tnsgeita no CNEJ sob o n°41.562.686/0001-91,
REGISTRO ANTERIOR: L, ° 79.423. Prot, 194.200, En, % , Luiz Filipe Matios da Silva, escrevente
11, Matr 94/186%4, digite, E eu, Rodrigo Marins Bossan, stbstituto, matr. 94/5845, assino. Sdo Gongalo, 14
(2 JANE0 Q8 2020 el inn it i R A P R -

R.1 - Prot. 197132 em 11/06/2025 - COMPRA E VENDA - TRANSMITENTE: VELOSO
CONSTRUCAO E TRANSPORTE LTDA, antes qualificado. ADQUIRENTE(S): FABRICIO
FERMIANO TINOCO, brasileiro, nascido em 06/01/2001, solteiro, fiscal, filho
de Tuciene de Souza Fermiano e Carlos Augusto de Souza Tinoco, e-mail:
tinocofabriciofernianolqmail.con, portadora da carteira de identidade n°
253298444, expedida pelo DETRAN/RJ, em 17/01/2018, inscrita no CPF/MF scb o
n’ 069.252.257-28, declara ndo viver em unifio estavel, residente e
domiciliado na R Vereador Acacio Lima, 0, Boacu em Sdo Gongalo/RJ. FORMA DO
TITUL0: Contrato n° 8.7877.2367771-2, por Instrumento Particular datado em
06/06/2025 de Venda e Compra de Imovel, Mituo e Alienacdo Fiduciaria em
Garantla - no Sistema Financeiro de Habitacdo - Carta de Credito Individual,
CCEGTS - Programa minha casa, minha vida - PMCMV - com utilizagdo dos
recursos da conta vinculada do FGIS, com carater de Escritura Piblica, na
forma do art.61 e seus paragrafos da lei no.4.380 de 21/08/1964, alterada
pela lIei n°® 5.049 de 29.06.1966.- VALOR DO CONTRATO: RS 180.000,00,
satisfeito da sequinte forma: R$139.815,11, refere-se aos financiamento

concedido pela CAIXA; R$11.320,89, refere-se aos recursos proprios; RS
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® MATRICULA ELETRONICA
zengtr o CARTORIO DO 3° OFICIO LIVRO 2
-, § DE SAO GONCALO -RJ p—— .
de Imoueis do Brasil CALO MATRICULA FICHA =
prsiop REGISTRO DE IMOVEIS 82 .435 02
3¢ o 2 < .
SAD GONGALO - RJ DA 2° CIRCUNSCRICAO

0,00, refere-se aos recursos da conta wvinculada do FGTS; RS$32.864,00,
refere—-se aos desconto concedido pelo FGTS/Unidoc. OBS: ITBI Page no valor de
R 3.649,44, através da guia n®°2740/2025. Foram realizadas as consultas ao
Banco de Indisponibilidade de Bens — BIB da Corregedoria Geral da Justiga do
Estado do Rio de Janeiro, bem como a Central Nacional de Indisponibilidade
de Bens — CNIB. Custas na forma da Lei. Sdo Gongalo, 13/06/2025. SELO: EEXZ
97045 TJID. Assinado digitalmente por RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO,
SALEBAE = = = o= w0 se B B e B RR R B R S0 B B a e

R.2 = Prot. 197132 em 11/06/2025 = ALIENACAO FIDUCIARIA -
DEVEDOR (ES) /FIDUCIANTE (S) : FABRICIO FERMIANO TINOCO, qualificado(a)
anteriormente. CREDOR FIDUCIARIO: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigédo
financeira sob a forma de empresa publica, pessoca Jjuridica de direito
privado, criada pelo Decreto-Lei 759/69, regendo-se pelo Estatuto vigente na
data da presente contrata¢do, com sede em Brasilia DF, no Setor Bancéario
Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04.
FORMA DO TITULO: Idem ao R.01. VALOR DO MUTUO: R$135.815,11. S8Sistema de

Amortizacgdo: Tabela Price. Prazo Total (meses) : 420. Taxa de Juros
contratada: Nominal: 44,5000 a.a e Efetiva: 4,5939 a.a. Nominal e Efetiva
{a.m.): 0.3750. Encargo mensal inicial: Prestac¢do (a + 7J): R$642,75 + Tarifa

de Administracgdo: R$ 0,00 + Seguros: R$ 25,19 = Total: R$ 667,94. Vencimento
do 1° Encargo Mensal em 05/07/2025. Concordam as partes em que o valor do
imével dado em garantia fiducidria, para fins do disposto no inciso VI do
artigo 24 da Lei n ° 9.514/97, & o expresso em moeda corrente nacional.
Valor da Garantia Fiduciaria R$198.000,00. Em garantia do pagamento da
divida decorrente do financiamento ora contraido, e das demais obrigacles
por ela assumida a Devedora/Fiduciante, aliena a CEF, em carater fiduciario,
o iméovel objeto desta Matricula. As demais clausulas e Condigbdes sdo as
constantes do contrato gue fica agquil arguivado. O presente registro trata-se
da 17 aquisigdo 1imobiliaria do adguirente. Custas na forma da ILei. S&o
Gongalo, 13/06/2025. SELO: EEXZ 937046 BRO. Assinado digitalmente por RODRIGO
MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845 - - = — — = — = = = — = — — — — — — — — -

Av.3 — Prot. 199946 em 11/11/2025 - INTIMAGCAO - Em atencgio ao art. 1.007 §1°
do CNCGJ/RJ com vigéncia em 01/01/2023, averba-se o resultado da diligéncia
feita aoc deveder FABRICIO FERMIANO TINOCO, qualificado anteriormente,
realizada no dia 02/12/2025, conforme a certidic de notificacio, registro n°®
241785, expedida pelc 1° Oficic de 83oc Gongalo, em 02/12/2025. Dado o
insucesso em proceder a notificagdc do requerido pelo fato do mesmc estar em
leccal ignorado, incertc cu inacessivel, a certidio fcoi encerrada NEGATIVA.
Foram realizadas, por via eletrfnica, as intimacdes em face do devedor ora
mencionado, mediante a publicacdo dos editais ©publicados nos dias
12/01/2025, 13/01/2025 e 14/01/2025, pelc sistema de Registro de Imdveis
Eletrénico sob n° 856587, B56588 e 856589, edicdo/anc: 1779/2025, 1780/2025
e 1781/2025, no enderecc: www.registroimobiliaric.org.br. Custas na forma da
Lei. S&o Gongalo, 05/02/2026. SELO: EFBI 39042 UTT. Assinado digitalmente
peor TIAGO DE S0QUZA BURICHE, SUBSTITUTO LEGAL, . — - — = = — = = = = = = — —

Av.4 - AVERBA(;AO DE OFICIO - INCLUSAO DE CEP/INSCRI(;ﬁO MUNICIPAL - Averba-se
de oficioc, nos termos do Provimento CNJ n°® 149/2023, para fins de
padronizacdo, qualificagdo cbkijetiva e integrag¢ido cadastral, a inclusdo do
Cédigo de Enderecamento Postal - CEP do imével ckjeto da presente matricula,
passando o endereco a constar da seguinte forma: Endereco: Rua da Igualdade,
n® 340, Apt 109, Saoc Gongalo, Rj, CEP: 24727-274, inscrito nesta
Municipalidade socb o n°® 853444009. A presente averbacdo ndc implica alteracdoc
de A&rea, confrontacgdes, titularidade ou ®nus reais, tendoc natureza meramente
descritiva e administrativa. S3o  Gongalo, RJ. 05/02/2026. Assinado
digitalmente por TIAGO DE SOUZA BURICHE, SUBSTITUTO LEGAL, . — — — — — — — —
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3¢ OF{CIO DE s 82.435 02-v
SA GONCALD - Ry DA 2* CIRCUNSCRICAO .

Av.05 - Prot. 202.024 em 10/03/2026 - CONSOLIDAGACO DE PROPRIEDADE - Pelo
requerimento enviado eletronicamente (Provimento CNJ n® 89/2019) datado
de 09/03/2026, procedo a averbacio da CONSOLIDACAC DE PROPRIEDADE do
imbével objeto da presente matricula, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL
CEF, antes qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de promover o
leildo publico do imdvel dentro de 60 (sessenta) dias contados da data da
averbacdo, tendo em vista que o fiduciante FABRICIO FERMIANO TINOCO,
anteriormente qualificado, mesmo depois de intimado para pagar a divida
no prazo de 15 (quinze)} dias, contados da data da intimacdo averbada no
Av.03, bem como das despesas decorrentes, ndo cumpriu o contrato. O
Imposto de Transmissio - “ITBI”, pago na CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF,
através da Guia n° 1110/2026, no valor de R$ 4.059%9,61 em 05/03/2026 (base
de calculo RS 200.382,19). Custas na forma da Lei. S&o Gongalo,
13/04/2026. SELO: EFCH 34459 GXB. Assinado digitalmente por RODRIGO
MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. - = — = = = = = = = = = = = = = - — -

Av.06 - Prot. 202.024 em 10/03/2026 - CANCELAMENTO - Em virtude da
averbacio Av.05 de CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE em nome da fiduciaria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, fica averbado o CANCELAMENTO do registro
R.02 de ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Custas na forma da Lei. Sido
Gongalo, 13/04/2026. SELO: EFCH 34460 STV. Assinado digitalmente por
RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. — — — — — = = — — — — - — -
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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente cépia € reproducéo auténtica e fiel da matricula a que
se refere, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando
situacao juridica e todos eventuais O6nus e indisponibilidades que recaim sobre o
imével, bem como a eventual existéncia de citacbes de agdes reais e/ou pessoais
reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos
relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé. As
certidbes do registro de iméveis podem ser solicitadas pela plataforma
registrodeimoveis.org.br. Sdo Gongalo 13/04/2026. A certidao é assinada digitalmente

CNM: 089649.2.0082435-16

Emolumentos: R$124,08
20% FETJ: R$24,81
5% Fundper: R$10,54
5% Funper: R$10,54
4% Funarpen: R$7,44
2% PMCMV: R$2,48
1% Funpgaler: R$1,24
1% Funpgt: R$1,24
1% Fundac: R$1,24
Total: R$193,21
Selo usado: EFCH 34461 GRC
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