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APARTAMENTO n. 13, em construgdo, BLOCO “A”, localizado no 1°]
Pavimento, integrante do CONDOMINIO RESIDENCIAL QUINTA DO
LOUREIRO, situado na RUA DOS FLOX, s/n, AVENIDA RESEDA, VIELA 02 e
RUA DAS AMARILIS, lote 01-A, Quadra 03, do loteamento denominado
Residencial e Comercial Portal dos Ipés lll, Polvilho, Cajamar, SP, com a area
real de uso privativo de 51,350m2, area real de uso comum de 50,036m2,
encerrando a area total de 101,386m2, correspondendo a fragdo ideal no terreno
de 0,5876%, cabendo-lhe uma vaga de garagem, demarcada e descoberta.
CONTRIBUINTE PM n. 24413.24.52.0001.00.000.

PROPRIETARIA — HM 18 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.,
inscrita no CNPJ sob n. 10.419.479.0001-59, com sede na Rua Dezesseis, n.
1.027, em Barretos, SP.

REGISTRO ANTERIOR - Regist

numero 02, datado de 20 de julho de 2010,
na matricula 122.70
Matriculado por

enta. nferido por Cesar Formis Neto.
, fano Oliveiha Freitas, escrevente). Jundiai, 01
de margo de 2013. 7 O« (José Renato Chizotti). ~-----

01 - VENDA E COMPRA - Protgcolo n. 311,380, em 22/02/2013. Nos termos do
contrato por instrumento particula a e venda de terreno e mutuo para
construgdo de unidade habitacional com fianga, alienagao fiduciaria em garantia e outras
obrigagbes - programa imoével na planta - sistema financeiro da habitagdo - SFH -
recursos SBPE - com utilizagao dos recursos da conta vinculada do FGTS do comprador
e devedorffiduciante, frmado na cidade de Cajamar-SP, aos 08 de agosto de 2012, a
proprietaria HM 18 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., vendeu a fragdo
ideal do terreno que correspondera ao apartamento supra, em construgido, que
sera entregue pronto e acabado a UANDERSON SOUZA PRIMO, brasileiro, solteiro,
nascido em 26/06/1986, professor de ensino superior, RG n. 35.941.499-0 - SSP/SP,
CPF n. 338.723.938-63, residente e domiciliado na Rua Angelo Benincori, n. 143,
Conjunto City, em Sao Paulo, SP, pelo prego de R$ 8.865,71, sendo utilizadq recursos
do FGTS do comprador, no valor de R$ 16.322,29. Emitida DO 34 /de margo
de 2013. Conferido por Cesar Formis Neto. Registrado por ") (Adriano
Oliveira Freitas, escrevente).

R 02 - CONSTITUIGAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Protocolo n. 311.380, em
22/02/2013. Nos termos do contrato por instrumento particular citado (R 01), a fragéo
ideal deste imével foi constituida em propriedade fiduciaria, na forma do artigo 22 da Lei
n. 9.514/97 e transferida sua propriedade resolivei 8 CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
inscrita no CNPJ sob n. 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4,
lotes 3/4, em Brasilia, DF, com o escopo de garantia do financiamento por esta
concedida ao proprietario UANDERSON SOUZA PRIMO, no valor de R$ 118.050,59, a

ser amortizado em 360 prestagdes mensais e consecutivas, vencendo-se a primeira
(continua no verso)
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parcela em 08 de setembro de 2012, com taxa anual de juros nominal de 8,5101% e| .

efetiva de 8,8500%, tendo sido estipulado o prazo de caréncia de 60 dias, contados do
1° encargo mensal nao pago, nos termos do artigo 26, § 2° da citada lei. Para os efeitos
do artigo 24, inciso VI da citada lei a fragdo ideal deste imoével foi avaliada em R$
149.000,00. Integram o presente registro para_todos os efeitos, as demais condigbes e
clausulas constantes do referido titule- -@ 01 de margo de 2013. Conferido por
Cesar Formis Neto. Registrado po (3 (Adriano Oliveira Freitas, escrevente).

AV 03 — TRASLADAMENTO/RESTRICOES - Protocolo 322.474, em 09/10/2013. Nos
termos do R 06 da matricula 100.451, desta serventia, datado de 13/03/2009, procede-
se esta de oficio para constar que sobre este imével, ficam mantidas as restrigbes
urbanisticas constantes do plano de loteamento. [senta de custas e de emolumentos.
Jundiai, 26 de novembro de 2013, Conferido por oo\ (Paulo Ribeiro,
escrevente).

AV 04 — CONVENGAO DE CONDOMINIO - Protocolo 322.474, em 09/10/2013.'E a
presente de oficio para constar que a convencédo de condominic do “CONDOMINIO
RESIDENCIAL QUINTA DO LOUREIRO, encontra-se registrado sob n. 12.168 no Livro
3-RA, desta serventia. Isenta de custas e emolumentos. Jundiai, 26 de novembro de
2013. Conferido e averbado por &2 o- (220« (Paulo Ribeiro, escrevente).--

AV 05 ~ CpNCLUSi\O PARCIAL DE OBRAS/INSTITUIGAO E ESPECIFICAGAOQ DE
CONDOMINIO — Protocolo 322.474, em 09/10/2013. Nos termos da AV 148 e R 149
da matricula 122.703, é a presente averbagéo de oficio para constar a concluséo das
obras do “CONDOMINIO RESIDENCIAL QUINTA DO LOUREIRO”, que recebeu o n.
595 da RUA DOS FLOX e a sua instituicao e especificagao ao regime de condominio
previsto nos artigos 1.331 a 1.358 do C.C., passando esta ficha a constituir a matricula
numerada cima. Isenta de custas e emolumentos. Jundiai, 26 de novembro de 2013.
Conferido e averbado por (R 43s.(Paulo Ribeiro, escrevente).

R 06 — ATRIBUICAO DE UNIDADE - Protocolo 322.474, em 09/10/2013. Nos termos
do requerimento firmado aos 25/09/2013, a incorporadora e construtora, tendo em vista
a conclusdo da construcgéo e a instituicdo e especificagdo do imével desta matricula, ao
regime de condominio edilicio (AV 148 e R 149 da matricula 122.703), ddo quitagdo e
atribuem, pelo valor de R$ 76.205,16, em quanto importaram as obras de construgao do
imovel desta matricula, passando, portanto, esta unidade, a pertencer-lhe com
exclusividade, ficando-lhe atribuida a construgdo por vincular-se, indissoluvelmente, a
fracdo ideal de terreno adquirida conforme R 01, retro. Jundiai, 26 de novembro de
2013. Conferido e averbado por G2.«f» S~ ( Paulo Ribeiro, escrevente).—-------—
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AV 07 - CANCELAMENTO/PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Protocolo n. 386.143, em
15/05/2017. Protocolo Online AC000076063. Nos termos da escritura publica de compra
e venda lavrada aos 10 de maio de 2017, Livro n. 229, fls. 65, pelo Tabelido de Notas
de Cajamar-SP, devidamente instruido, é a presente para constar o cancelamento da
propriedade fiduciaria, objeto do R 02, no valor de R$ 118.050,59. Jundiai,\23 de maio
de 2017. Conferido por Leandro Michel Bressan. Averbado p ' uad
Abrao Ayub, escrevente) #

AV 08 - CASAMENTO - Protocolo n. 386.143, em 15/05/2017. Protocolo Online
AC000076063. Nos termos da escritura publica citada (AV 07), e certiddo de
casamento expedida aos 01 de agosto de 2012, matricuada sob n.
122267.01.55.2012.3.00007.147.0001808-20, pelo Oficial de Registro Civil de
Jaragua-SP, é a presente para constar que o proprietario UANDERSON SOUZA
PRIMO, casou-se pelo regime da comunhao parcial de bens, na vigéncia da Lei n.
6.515/77, com LARISSA RAPONI MIRANDA, brasileira, nutricionista, RG n.
43.548.962-SSP/SP, CPF n. 339.402.528-08, residente e domiciliada na Rua Padre

Pedro Gomes de Camargo, n. 6, Fazendinha, Parque dos Eucaliptos, em Santana de
Parnaiba, SP, continuando ambos a assinar 0 mesmo nome. Jund E: 53 !de maio de

2017. Conferido por Leandro Michel Bressan. Averbado por uad
Abrao Ayub, escrevente).#

R 09 - VENDA E COMPRA - Protocolo n. 386.143, em 15/05/2017. Protocolo Online
AC000076063. Nos termos da escritura publica citada (AV 07), o proprietario
UANDERSON SOUZA PRIMO neste ato assistido de s/m LARISSA RAPONI MIRANDA,
vendeu este imével a VALDECIR DONIZETI DE OLIVEIRA, brasileiro, bancario, RG n.
18.587.511-7 - SSP/SP, CPF n. 084.703.208-66, casado pelo regime de comunhéo
parcial de bens, na vigéncia da Lei n. 6.515/77, e s/im CRISTINA SIMPLICIO DE
OLIVEIRA, brasileira, autonoma, RG n. 18.374.883-9 - SSP/SP, CPF n.
147.229.368-11, residentes e domiciliados na Rua Josefa Fontoura n. 314, Parque
Panamericano, em Sao Paulo, SP, pelo pre¢co de R$ 180.000,00. Emitida a DOI.

Jundiai maio de 2017. Conferido por Leandro Michel Bressan. Registrado por
ad Abrao Ayub, escrevente).#

AV 10 - RECADASTRO - Protocolo n. 386.143, em 15/05/2017. Protocolo Online
AC000076063. Contribuinte  recadastrado pela  municipalidade sob n.
24413.24.52.0001.01.013. Isenta de custas e de emolumentos. Jur'EMe maijo de
2017. Conferido por Leandro Michel Bressan. Averbado pat.—- —(Auad
Abrdo Ayub, escrevente).#
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R 11 - VENDA E COMPRA - Protocolo n. 423.788, em 03/10/2019. Nos termos do
contrato por instrumento particular de venda e compra de imével, mituo e alienagéo
fiduciaria em garantia no SFH - sistema financeiro da habitagdo com utilizagdo dos
recursos da conta vinculada do FGTS do(s) devedor(es), firmado nesta cidade, aos 30

\_ (continua no verso ) )
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de setembro de 2019, os proprietarios VALDECIR DONIZETI DE OLIVEIRA e s/m
CRISTINA SIMPLICIO DE OLIVEIRA venderam este imével a ALISSON LUIZ LIMA
SABINO, brasileiro, solteiro, maior, supervisor, RG n. 48.978.057-X - SSP/SP, CPF n.
400.547.268-08, residente e domiciliado na Rua Carlos de Campos, n. 82, Agua Fria,
em Cajamar, SP, pelo prego de R$ 190.000,00, sendo utilizado recursos do FGTS do(s)

comprador(es), no valor de R$ 31.535,33. Emitida DOI. Jundiai, 15 de outubro de 2019.

Conferido e registrado por %Q - ) (Silene de Lurdes Zambelli Gaisler,
escrevente) #

Selo digital n°: 112623321BY000120919JH19D.

~\

R 12 - CONSTITUIGAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Protocolo n. 423.788, em
03/10/2019. Nos termos do contrato por instrumento particular citado (R 11), este imével
foi constituido em propriedade fiduciaria, na forma do artigo 22 da Lei n. 9.514/97 e
transferida sua propriedade resoltvel 4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no
CNPJ sob n. 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4,
em Brasilia, DF, com o escopo de garantia do financiamento por esta concedido ao
proprietaric ALISSON LUIZ LIMA SABINO, no valor de R$ 148.800,00, a ser
amortizado em 360 prestagdes mensais e consecutivas, vencendo-se a primeira parcela
em 21/10/2019, com taxa anual de juros nominal de 9,3396% e efetiva de 9,7500%,
tendo sido estipulado o prazo de caréncia de 30 dias, contados do 1° encargo mensal
n&o pago, nos termos do artigo 26, § 2° da citada lei. Para os efeitos do artigo 24, inciso
VI da citada lei este imdvel foi avaliado em R$ 186.000,00. Integram o presente registro
para todos os efeitos, as demais condi¢cbes e clausulas constantes do referido titulo.
Jundiai, 156 de outubro de 2019. Conferido e registrado por %Q aea__) (Silene de
Lurdes Zambelli Gaisler, escrevente).#

Selo digital n® 112623321VW000120920KY19R.

AV 13 - CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - Protocolo n. 423.788, em 03/10/2019.
Nos termos do § 5° do artigo 18 da Lei n. 10.931/04, é a presente averbagdo para
constar que foi emitida cédula de crédito imobilidrio integral n. 1.4444.1181143-9, série
0919, na cidade de Cajamar, SP, aos 30 de setembro de 2017, tendo como credora e
custodiante a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ n.
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia,
DF. Isenta de custas e de emolumentos. Jundiai, 15 de outubro de 2019. Conferido e

averbado por "oéga - XSilene de Lurdes Zambelli Gaisler, escrevente). #
Selo digital n°: 112623331WJ000120921CQ19M.

AV 14 - CODIGO DE ENDERECAMENTO POSTAL - Em 06 de margo de 2026. E a
presente para constag que o imével objeto desta matricula, possui o seguinte Cédigo de
Enderecamento Posfa} - CEP: (7791-060. Isento de Custas ¢ Emolumentos. Protocolo n.
531.746, em 24/09/2025. IN01460994C. Conferido e digitado por Soane de Brito Lima e

averbado por, (Tatiane Fransim da Silva Peres, escrevente).#

1126233E1000000120747826V.
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(AV 15 - CONSOLIDACAO/PROPRIEDADE - Em 06 de margo de 2026.- Fi;
consolidada a propriedade do imével objeto desta matricula, em nome da credora fiducidria
constante no R 12, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, NIRE n° 53.500.0003/81,

CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancério Sul, s/n° Quadra 4, Lotes
3/4, Brasilia-DF, conforme requerimento assinado em Florian6polis/SC, aos 21 de j Jjaneiro
de 2026, tendo em vista que, foi procedida a intimagio do devedor fiduciante ALISSON
LUIZ LIMA SABINO, j4 qualificado, e transcorreu o prazo previsto no art. 26, § 1°, da
Lei n°. 9.514, de 20 de novembro de 1997, sem que houvesse a purgagio da mora, nos
termos do § 7° do mesmo artigo ¢ lei. Esta averbagdo & feita & vista da prova do pagamento
do imposto de transmisséo de bens iméveis (ITBI), atribuindo para efeitos fiscais o valor de
R$ 197.109,60. Protocolo n. 531.746, em 24/09/2025. IND1460994C. Conferido e digitado
por Soane de Brito Lima e averbado por,__ (Tatiane Fransim da Silva

Peres, escrevente).#
112623321000000120747926H.

AV 16 - CANCELAMENTO / CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - Em 06 de
margo de 2026. Conforme requerimento firmado aos 21 dejaneiro de 2026 na Cidade de
Florian6polis/SC, ¢ a presente averbagfio para constar o cancelamento da Cédula de Crédito
Imobilidrio objeto da 13, em razdo da consolidagdo da propriedade do imével. Isenta
entos. Protocolo n. 531.746, em 24/09/2025. IN01460994C.

Conferido do por Soane de Brito Lima e averbado
por, (Tatiane Fransim da Silva Peres, escrevente).#

1126233E1000000120748026A.

0 ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

Certifica e da fé que a presente copia € reproducao auténtica da ficha de matricula n°
141905, em conformidade com o artigo 19 paragrafo 1 da Lei n° 6.015/73. Jundiai-SP,
sexta-feira, 6 de margo de 2026. _— > »

Thais Elena Alves Souza - escrevente (Assinado Digitalmente).
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