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Apartamento 411 do Bloco 4 do Prédio em construgaoc
situado na Estrada dos Teixeiras n° 80, na Freguesia de
Jacarepagua, e correspondente fragao ideal de 0,002207 do
respectivo terreno, que mede em sua totalidade 70,61lm de
frente para a Estrada dos Teixeiras em dois segmentos de:
41,44m em curva subordinada a um raio externo de 100, O00m,
mais 29,17m; 94,00m de fundo; 196,96m direita; 214,80m a
esquerda, onde ¢ atingido pela Faixa Non Aedificandi do
Rio Pequeno, com 10, 00m de largura, em seis segmentos de:
31,85m, mais 21,58m, mais 18,19m, mais 78,62m, mais
23,88m, mais 40, 68m, confrontando a direita com terras de
propriedade da Baronesa da Taquara ou sucessores; a
esquerda com o lote 1 do PAL 49026 de propriedade de
CCISA31 Incorporadora Ltda e aos fundos com © terreno de
Octavio Gomes ou sucessores. INSCRICAO FISCAL:
0841256-1 (MP), CL 03695-4. PROPRIETARIO: CCIsAa3l
_INCORPORADORA LTDA, CNPJ 22.863.282/0001-93, com sede
nesta cidade, gue adquiriu em maior porgdo por compra a
Vittorio Cavaliere, através da escritura de 04/04/17 do
15° ©oficio, livro 3719, f1. 191, registrada em 16/05/17
com o n® 11 na matricula 17892. Rio de Janeirc, 21 de
dezembro de 2017.-——-——~ome——o——— o ______ L ___

O Oficial 7 (i —
Gloria Maria Rocha de Carvaiho

10° Oficial Substituto

CTPS:61786/015-RJ

RENEwny &

AV - 1 OBRIGACOES: Consta averbado em 03/08/17 com © n® 2 na
matricula 438995, que a proprietaria assumiu as
OBRIGAGOES perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, de
urbanizar: a Estrada dos Teixeiras, em toda a Sua largura
na extensido de 150, 00m, correspondente 4 dimensioc da
testada do terreno até a Estada do Rio Grande, conforme
PAA 3448 de acorde com despacho de 30/03/17 da
UIH/CGLF/GPS, as fl1.53. As obras de urbanizacdo deverao
atender ao que determina o RPT (Regqulamento de
Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de

Segue no verso
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20/04/70) e executadas de acordo com as normas
estabelecidas pelos 6rgios responsaveis a sua aprovacio,
no ambito de suas competéncias. A inadimpléncia da
cbhrigagio assumida importara na nac concessido de
"habite-se" para qualquer edificag&o que venha a ser
construida no local, até a conclusaoc das obras de

urbanizag&o e aceitacio dos logradouros em questdo. Além

das penalidades previstas em Lei. Rio de Janeiro, 21 de
dezembro de 2017.

G Oficial

Gloria Maria Rocha de Carvatho
10° Oficial Substituto
CTPS: 61786/015-RY

AV - 2 MEMORIAL DE INCORPORACAO: Consta registradoc em 03/08/17
com o n°® 3 na matricula 438995, le) MEMORIAIL DE
INCORPORACAOD pelo requerimento de 04/04/17, dele
constando que o prazo de caréncia & de 180 dias contados
da data do arguivamento do Memorial, podendo a
incorporadora nesse pPrazo desistir da incorporacido caso
ndo comercialize no minimo 60% das unidades, ou nao
consiga, por gualquer motivo, financiamento destinado a
construgdo do referido empreendimento; e gue o

empreendimento terad 246 vagas de garagem descobertas
Situadas no pavimento térreo numeradas de 01 a 246,
ficando ressalvado que se trata de obra projetada e
Pendente de regularizagio registral, no que tange a sua
conclusédo. CUMPRE CERTIFICAR que das certiddes de
Tributos Federais, Justica Federal, Justig¢a do Trabalho,
1° ac 4° e 7° distribuidores desta comarca, e de Tribunal
de Justiga da comarca do Estado de Sao Paulo-SP, ceonstam
distribuigées em face da sécia CURY CONSTRUTCRA iy
INCORPORADORA S.A, CNPJ 08.797.760/0001-83, e que das
certiddes de Tributos Federais, Justiga do Trabalho, 1°
ap 4° e 7° distribuidores desta comarca, e do Tribunal de
Justica da comarca do Estado de Sio Paulo-SP, constam
distribuigdes em face da sbécia CYRELA BRAZTL REALTY S/A
Segue na ficha 2
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EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES, CNPJ 73.178.600/0001-18,
distribuigbes estas que ndo se referem ao imével objeto
da incorporacdc nem sé&o impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaracgio constante do mesmo .
CONDIGAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE PARTE DO
EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA -~ PMCMV, INSTITUIDO PEILA LEI 11977 de
07/07/09, DEVENDO SER OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS:
1) A RENDA FAMILIAR DESTINA-SE EXCLUSIVAMENTE AQ PUBLICO
COMPRADOR COM RENDA ENTRE 06 e 10 SALARIOS MINIMOS, SE
COMPROMETENDQ A INCORPORADORA , A NAO ALIENAR QUALQUER DAS
UNIDADES, A COMPRADOR COM RENDA FAMILIAR SUPERIOR; 2) o
VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAO PODERA EXCEDER O VALOR DE
R$225.000,00. 3) AS SEGUINTES UNIDADES: APT®S 201 A 212
DOs BLOCOS 1, 2, 4, 5 e 6, APT°S 202, 203, 206, 207, 210
e 211 DO BLOCO 3; e OS APT®S 101/112 A 501/512 DO BLOCO
7, QUE CORRESPONDEM A 30% DO EMPREENDIMENTO PODERAO SER
COMERCIALIZADOS FORA DO PROGRAMA. Rio de Janeiro, 21 de
dezembro de 2017.————————mmm e _.
O Oficial _J(::Zﬁﬂbbt—xi:j
Gloria Maria Rocha de Carvalho
10° Oficlal Substituto
CTPS: 81786/015-RJ
AV - 3 AFETACAO: Consta averbada em 14/09/17, com o n°® 4, na
matricula 438995, conforme requerimento de 28/08/17 a
constituicdo do patrimdénio de AFETACAO, para o
empreendimento, nos termos do dispostoc no artigo 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 21 de dezembro
de 2017 . - oo
O Oficial Q | P —
Gloria Maria Rocha de Carvalho
10° Oficial Substituto
CTPS:61786/015-RJ
AV - 4

HIPOTECA: Foi hoje registrado com o n° 6 na matricula

438995, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada por CCISA31

INCORPORADORA LTDA em favor da CATIXA ECONOMICA FEDERAL,
Segue no verso
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CNPJ 00.360.305/0001—04, com  sede em Brasilia/DF, pelo
valor de R$46.575.478,61, neste valor incluindo outros
iméveis, regendo-se o contrato pelas demais cladusulas e
condigdes constantes do titulo. Rio de Janeiro, 21 de
dezembro de 2017.—---ooee o~ 7
O Oficial / '7(,01/&—\3
-
Gloria Maria Rocha de
10° Oficiat Substiuto
CTPS:61786/015-RJ
AV - 5 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 04/09/17,
prenotado em 30/01/18 com o n® 1788309 & ¥1.24%8 do livro
1-JJ, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacdo 4 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imével, em virtude da quitacgdo
dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Rio de
Janeiro, 27 de feverei de 2018.--————mmmmm
0 Oficial _ 4 J ECJZ59971 UFG
N ———
Gloria Maria Rocha de Carvalho
10° Oficial Substituto
CTPS: 61786/015-RJ
R - 6 COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular gue serviu
‘Para a averbacgdo 5, fica registrada a COMPRA E VENDA do
imével feita por CCISA 31 INCCRPORADORA LTDA,
(anteriormente qualificada), em favor de MARCELO LUIS
ANDRADE, brasileiro, solteiro, motorista, identidade

DETRAN/RJ 09639623=9, CPF 025.605.157=76, residente nesta
cidade, pelo prego de R$185.000,00, sendo R$148.000, 00
com utilizagdo do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo
e sendo R$1.809,00 com utilizacdo do Fundo de Garantia
por Tempo de Servigo, na forma de desconto. O imposto de
transmissdo foi isento pela guia n°® 2163209, com base na
Lei n® 5.065/09. Valor atribuide para base de calculo dos
emolumentos: R$24%,625,50, Rio de Janeiro, 27 de
fevereiro de 2018.~—————mmmm—m——
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O Oficial ECJZ59974 DJA

¥ it
10° Oficial Substituto
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Y

ALIENACAO FIDUCIARIA: Pelo instrumento particular que
serviu para a averbagido 5, fica registrada a ALIENACAO
FIDUCIARIA do imével feita por MARCELO LUIS ANDRADE, em
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, para garantia da divida
no valor de R$148.000,00, regendo-se o contrato pelas
demais vclausulas e condicdes constantes do titulo.
Incorrendo o devedor em mora apds o prazo de caréncia de
30 dias para intimagioc e consolidando a propriedade em
favor da credora, € atribuidoe o walor de R$185.000, 00
para o leildo publico. Valor atribuido para base de
calculo dos emolumentos: R$148.000,00. Rio de Janeiro, 27
de fevereiro de 2018.————-—mmmmmm——
O Oficial 3/(/!/\3____ ECJZ59977 PZJ
Mana Kocha de Carvalho

10° Oficial Substituto
CTPS: 61786/015-RJ

AV

SERVIDAO: Foi hoje registrada com o n°® 7 na matricula
438995, a SERVIDAO USO perpétua e gratuita sobre faixa do
terrenc do presente em favor do imdvel cbjeto da
matricula 214800, destinada a passagem de drenagem, com
as sequintes caracteristicas e confrontagdes: A presente
descrigdo inicia-se no PONTO S1 - distante 98,85m do
vértice 1 do terrenc onde confronta com o nimero 145 da
Estrada dos Teixeiras, deste ponto segue distdncia de
1,19m até encontrar o PONTO 82 - deste ponto segue a
distancia de 15,64m até encontrar o PONTO 83 - deste
ponto deflete ligeiramente a esquerda com distédncia de
15,23m até encontrar o PONTO S84 - deste ponto deflete a
esquerda com distédncia de 58,54m até encontrar o PONTO 85
- deste ponto deflete a direita com distancia de 49,08m
até encontrar o PONTO S6 - deste ponto deflete a direita
Segue no verso
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com distincia de 8, 65m até encontrar com o ponto PONTO S7
- deste ponto deflete a direita com distancia de 8,82m
até encontrar com o PONTO S8 - deste ponto deflete a
esquerda com a distincia de 5,00m até encontrar com o
PONTO S9 - deste ponto deflete a esguerda com a distancia
de 8,45m até encontrar com o PONTO S10 - deste ponto
deflete a direita com disténcia de 12,08m até encontrar
com o PONTO S11 - distante 10,04m do vértice 3, deste
ponto segue pelo alinhamento do terreno confrontade com o
Rio Pequeno com a distancia de 3,80m até encontrar com o
PONTC S12 - distante 10,04m do vértice 4, deste ponto
deflete a esquerda com disténcia de 14,64m até encontrar
com o PONTO 813 - deste ponto deflete ligeiramente a
direita com disténcia de 8,94m até encontrar com o PONTO
814 - deste ponto deflete a esquerda com distancia de
52,73m até encontrar com o PONTQ S15 - deste ponto
deflete ligeiramente a direita com distancia de 8,61m até
encontrar com o© PONTO Slé6 - deste ponto deflete
ligeiramente a esquerda com dist&ncia de 17,00m até
encontrar com o© PONTO 817 -~ deste ponto segue com
disténcia de 1,63m até encontrar com o PONTO 818 -
digstante 18,98m do vértice 2, deste ponto deflete

esqguerda com distancia de 3,60m onde confronta com

namero 145 da Estrada dos Teixeiras até encontrar com

PONTO S19 - deste ponto segue com distancia de 1,57m até
encontirar o com o PONTO S20 - deste ponto deflete a
esquerda com distdncia de 15,83m até encontrar com o
PONTO S21 - deste ponto deflete 1ligeiramente a direita
com distdncia de 7,20m até encontrar o PONTO S22 - deste
ponto deflete a direita com distancia de 58,46m até
encontrar o PONTO $23 - deste ponto deflete ligeiramente
a direita com disténcia de 12,24m até encontrar com o
PONTO 824 - deste ponto deflete ligeiramente a direita
com disténcia de 13, 61lm até enceontrar com o PONTO S25 -
deste ponto segue com distdncia de 1,56m até encontrar
com O PONTO S26 -  deste ponto deflete 2a esguerda
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confrontando com o namero 145 da Estrada dos Teixeiras

com distancia de 3,68m até encontrar com © PONTO S1. A

outorgante serviente, por si e/ou pPOor seus sucessores nao

fara e naoc permitira que se construa, faca acessdes na
faira de servidio que PoOssam prejudicar a sua fFinalidade
ou impossibilitar as reparagdes necessarias ou embaracgar,
por qualquer mode, o exercicio legitimo dos direitos
reais ora instituidos, gem prévia autorizacdo da
outorgada, e cbservadas as instrugdes escritas que por
estes lhe sejam oferecidas. ©
encerra uma Aarea total de 741
- Cuja a planta faz parte
de Janeiro, 25 de

imetro acima descrito
pelo valor de R$1,00
gta escritura. Rio

Q Oficial
- =
7 Eliseu da Silva
B° Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - g RETIFICACAO: Foi hoje averbada com o n°® 10

na matricula
438995 4 RETIFICAC.AO ao MEMORIAIL, DE INCORPORACAO

alineas 'D', 'BE', G, 'H', T e P, quanto a A4rea
total construida do empreendimentg que Passa ser Ade
23.500,00m?, e modificacdo na das vagas de
garagem. Permanecendo matricula sem
modificagdes. Rio
O Oficial

em 3uas

8° Oficigl Substitute
CTP3 54596/0n56._ o -

AV - 10 CONSTRUGAO P.M.C.M.V.: Foi hoje averbado com o n° 11 na
matricula 438995, instruido pela certidao n° 80/0006/2020
de 20/02/2020 da Secretaria Municipal de Urbkanisme, a
CONSTRUGAC do imével, tendo sido o "habite-se? concedido
em 20/02/2020. Rio de Janeiro, 18 de sekembro de 2020 ———-—

Valide-este-documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/DHZHN-CNB9C-3U8U9-Q4KW7

Segue ng versoe




REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2259124/0161

Valide aqui
este documento

TRO GERAL
REGIS CNM:089425.2.0442730-17
MATRICULA

FICHA
442730 {- 4 l ///i::::;Ei::::p
VERSO -
O Oficial CEéﬁff;;Zi;;‘%E://

—

Eliseu da Siltva
“B° Oficial Substituto
CTPS 54596/00546-R.1

AV - 11 INTIMAGCAO: Pelo reguerimento enviado eletronicamente
(Provifients CNJ +#° 89/2019) datado de 28/11/2024,
prenctado em 29/11/2024 com o n°2232757 a f1.38 deo
1-MS, instruido por Certidic Positiva do 1°
Registro de Titulos e Documentos, fica averbado com base

no art. 12 do Provimento CGJ n°® 02/2017 a INTIMACAO do
fiduciante MARCELO LUIS ANDRADE,

qualificado, realizada em 20/12/2024,

livroe
Cficio de

anteriormente

nos termos do Art.
26 da Lei 9514/97, para Pagamento neo prazo de 15

dias contados da data da intimacdo, dos encargos vencidos
€ néo pagos referente ao contrato de finarniciamento
garantia de alienacao fiduciaria, registrado com o n°Q7.
Valor atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$5.893,66. Rio de Janeiro, 21 de janeiro de 2025.

(gquinze)

Lom

1° Oficial Sub: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 1 EEWC47043 LRN

AV - 12 CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo regquerimento eletrdénico
(Provimento CNJ n° 89/2019) de 24/04/2025, ©prenotado em
25/04/2025 com o n®2259124 a fl.86v do livro 1-MV, fica
averbada a CONSOLIPACAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficande a mesma com a obrigacgédo dg promoY?f
& 1P1L1ab. publicdk. dbd. induel JEhEEL. da 30. (TEintad). D35
contados da data da averbacio, tendo em wvista que o
fiduciante MARCELO LUIS ANDRADE, anteriormente

qualificado, mesmo depois de intimado para pagar a divida

no prazo de 15 (guinze) dias, contados da data da

intimagdoc averbada com ¢ n®°ll, bem como das despesas

decorrentes, nao cumpriu o contrato. 0O imposto de

transmissio foi pago pela guia n°2809546 em 11/04/2025.
Segue na ficha 5
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Valor atribuido para base de cdlculo dos emclumentos:
'R$193.303,47. Rio de Janeiro, 08 de maio de 2025.-——=—e-——

 Oficiat D ADILSON-ALVES MENDES - Mat-08/0087- §

AV - 13 CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdo 12 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciAdria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 7 de
ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de cdlculoc dos emclumentos:. R$148.000,00. Rio de
Janeiro, 08 de maioc de 2025 .—=——c e ——

- Oficial-Br-ADISON-ALVES MENDES - Mat. 08/6087- & EBEXQ53851 DPZT

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducgio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.
Rio de Janeiro, 08 de maio de 2025.
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