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Matricula N° Ficha N° Livro N° 2 Data
IMOVEL: Bloco 6 - 4° PAVIMENTO: Um apartamento n° 403, do EDIFicrO
RESIDENCIAL RECANTO DOS SINOS, com a 4rea construida privativa

principal de 42,90m? (quarenta e dois metros e noventa decimetros
quadrados), uma Aarea privativa total 42,90m?, &rea de uso comum de
37,36m2, Area real total de 80,26m2, fracdo ideal 0,00416666 do
respectivo terreno com a &rea de 10.896,53m? (dez mil, oitocentos e
noventa e seis metros e cinquenta e trés decimetros quadrados), sito
na Avenida Domingos Pinto Camarano, n° 360, Bairro Coldnia do Margal,
nesta cidade, com as seguintes divisas e confrontag¢des: Inicia-se a
descrigdo deste perimetro até vértice 4A distancia de 12,86 m,
confrontando neste trecho com Viagdo Férrea Centro Oeste até vértice
5, de coordenadas N 2.041, 034m e E 2.588,965m; deste, segue com
azimute de 101° 20' 20" e distancia de 16, 1l6m confrontando neste
trecho com Viagdo Férrea Centro Oeste até o vértice 6, de coordenadas
N 2.037, 856 m € E 2.604,813m; deste, segue com azimute de 102°02'48"
e distancia de 18,74m confrontando neste trecho com Viacdo Férrea
Centro Oeste até o vértice 7, de coordenadas N 2.033,945m e E
2.623,143m; deste, segue com azimute de 179° 40'50" e distancia de
32,27m, confrontando neste trecho com Cooperativa Agropecuaria Sao
Joanense Paulo Silvestre até o vértice 8, de coordenadas N 2.001, 675m
e E 2.623, 323m, deste, segue com azimute de 181° 36'39" e distancia
de 21,42m, confrontando neste trecho com Cooperativa Agropecudria Siao
Joanense e Paulo Silvestre até o vértice 9, de coordenadas N 1.980,
259m e E 2.622,721m; deste, segue com azimute de 179° 48'15" e
disténcia de 50, 90m, confrontando neste trecho com Cooperativa
Agropecuaria S&o Joanense e Paulo Silvestre até o vértice 10 de
coordenadas N 1.929, 36lm e E 2.622,895m; deste, segue com azimute de
180°45 50" e distancia de 19,74, confrontando neste trecho com
Cooperativa Agropecudria S&o Joanense e Paulo Silvestre.até o vértice .
11, de coordenadas N 1.909, 626m e E 2.622, 631m: deste, segue com
azimute com de 180 4400" e disté&ncia de 26,40m, confrontando neste
trecho com Cooperativa Agropecudria S&o Joanense e Paulo Silvestre até
o vértice 12, de coordenadas N 1.883, 224m e E 2.622, 293m; deste,
segue com azimute de 181°03'20" e distancia de 14,53m, confrontado
neste trecho com Cooperativa Agropecuaria Sido Joanense e Paulo
Silvestre até o vértice 13, de coordenadas N 1.868, 70lm e E 2.622,
026; deste segue com azimute de 181° 22'18" o disténcia de 14,48m,
confrontando neste trecho com Cooperativa Agropecuaria S&o Joanense e
Paulo Silvestre até o vértice 14, de coordenadas N 1.854,229m e E 2,
621, 679m: deste com azimute de 111° 13'07" e distancia de 0,47m,
confrontando neste trecho com Cooperativa Agropecudria Sio Joanense e
Paulo Silvestre até o vértice 15, de coordenadas N 1.854,060m e E
2.622, 115m; deste, segue com azimute de 181°19'27"e distancia de
6,12m, confrontando neste trecho com Cooperativa Agropecuaria Sé&o
Joanense Paulo Silvestre até o vértice 16, de coordenadas N 1.847,94
2m e E 2.621,974m; deste, segue com azimute de 233°54 33" e distancia
29, 53m, confrontando neste trecho com Av Domingos Pinto Camarano até
o vértice 17 de coordenada N 1.830,547m e E 2.598,111m; deste, segue
com azimute de 234°09'28"dista&ncia de 30,44m, confrontando neste

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/JRUXP-GNWZW-U95KK-W2MZP

Continua no Verso...




Valide aqui =~ ‘1e Iméveis

: e~ REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SAO JOAO DEL-REI/MG

LT ‘ ‘ Rua José Carlos das Neves, n° 64 - Vila Marchetti, Sdo Jodo del Rei — MG

Telefone: (32) 3142-1118 - CNPJ: 46.698.370/0001-45

este documento 10 del Rei Daniel Falcdo Guimaraes - Oficial Interino

217

" Gabriela de Melo, n° 351, sSala 17,

trecho——CTom &% bomingos Pinto Camarano até o vérticej;7Aerstp;ws§ggg

com 'a distancia 249, 49m, ‘confrontando neste tre¢ho com AREA''B' (AREA
REMANESC@NTE) §té 0. vértice 4A . ponto - “inicial deste perimetro.
PROPRIETARIA: SAO JOAO DEL REY CAC SPE INCORPORADORA LTDA,
empresaria limitada,: - sob o CNPJ, .n°® 37.411.136/0001=02,. com -se
Bairro Olhos D'Agua, em Belo
Horizonte-MG. REGISTRO ANTERIOR: Livro 2, R-2, matricula 88.477,
deste Servic;oT O referido é verdade, dou fé. Protocolo n° 293.503, de
09 de julho de 2021. Selo n°: EXW/70271. Céd.seq: 7540-3609-6480-9405.
Ato: 01. Céd: 4401-6. ISSQON: RS$2,23. Emol: R$47,28 - TFJ: R$14,87 -
Total: R$62,15. O referido verdadfy, dou fé. Sao Joad del Rei, 19 de
agosto de 2021. a Oficialzz,iﬂ/wﬁ OAN .
, Hscrevente Adtorizado

AV-1-88.965. Protocolo n°® 293504. 09 de julho de 2021. CONVENGCAO DE
CONDOMINTIO: A convengcdao de condominio do "EDIFfcIO RESIDENCIAL RECANTO
DOS SINOS" esta registrada sob o n° 11.222, Livro 03-Auxiliar, deste
Servigo, e obriga a todos os titulares de direitos sobre as unidades.
Selo n°: EXW/70986. Coéd. Seg.: 4924-2988-9969-2042338. Ato: 01. cé&d.:
4135-0. ISSQN: RS$0,89. Emol: R$318,80 / TFJ: RS$5,91 / Total: R$24,71. O
referido p¢ verdafle, dofl) fé. Sao Jodo del Rei, 19 de agosto de 2021. A
Oficialz/@b\ﬂ& Q\}’ ‘
Escrevente Autorizado

AV-2-88.965. Protocolo 293.505. 09 de Jjulho de 2021. IMOVEL EM

CONSTRUGAO - Este imével encontra-se em fase de construgdo, pendente
de regularizacgéao registral quanto a sua concluséao. Alvara de
Construgdo N° 056, valido até 24 de fevereiro de 2022. Incorporacgéo
registrada sob o n° R-4, da matricula 88.477, Livro 02, deste

Servigo. Incorporacio foi submetida ao patriménio de afetacéao,
conforme AV-6-88.477, previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei
4.591/64. Consta da Incorporacéao a spresentacéao das seguintes
Certiddes Positivas, conforme AV-5, da matricula 88.477, a saber, em
nome da CAC Engenharia S.A: a) Agdes Trabalhistas da Justica do
Trabalho - 3@ Regiao, expedida em 06/05/2021, conforme Certiddes
arquivadas: b) Certidio Judicial Civel da Justiga Federal - da 1°
Regido datada de 19/04/2021. Relagcdo de Processos; ¢) Certidiao Civel
Positiva emitida do Tribunal de Justica do Estado de Minas Gerais,
relativa a Comarca de Belo Horizonte, datada de 13/04/2021, conforme
relagcdo de processos. Esta matricula poderd ser encerrada caso a
construgdo nd&o seja concluida ou na demais hipdéteses previstas em Lei.

. Selo n°: EXW 71476. Céd. seg.: 2130-5269-7869-8789. Ato: 01. Céd.:
4135-0. ISSQN: RS$0,89. EMOL: R$18,80 - TFJ: R$5,91 - TOTAL: R$24,71.

O referido (¥ verdage,. doy \fé. Siao Jodo del Rei, 19 de agosto de 2021.
A Oficialzﬁfwff\ Az
Escrévents Autorizado

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/JRUXP-GNWZW-U95KK-W2MZP

AV-3-88.965. Protocolo n° 300.522. 19 de Janeiro de 2022. GARANTIA
HIPOTECARIA: Procede-se a esta averbac¢do a fim de constar que o imdével
constante da presente matricula encontra-se HIPOTECADO a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ: 00.360.305/0001-04, conforme R-8-88.477, Livro 02, deste

Servigco (Registro Anterior). Selo Eletrdnico: FLE/43671 - Céd. Seguranca:
Continua na folha 2
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REGISTRO DE IMOVEIS - COMARCA DE SAO JOAO DEL-REI - MG

88965 REGISTRO GERAL 18/02/2022
Matricula N° Ficha N° Livro N° 2 Data
9639-5370-1827-8505. Ato: 01; Cdéd.: 4135-0. ISSQON: RS$0,00/\EMOL: RS$0,00 -
TFJ: R$0,00 - TOTAL: RS$0,00. O referido /(¢ verdade, dou . Sdo_ Joido del
Rei, 18 de Fevereiro de 2022. A Oficial: [N . ~
~pcrevente Autorizade

AV-4-88.965. Protocolo n° 306.366. 03 de Agosto de 2022. Procede-se a
esta averbagdo a fim de constar gque conforme Contrato de Compra e

Venda de Terreno e Matuo para Construgéo de Unidade
Habitacional, Alienacido Fiduciaria em Garantia, Fianga e outras
Obrigagdes - Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS, firmado
em 13 de julho de 2022, abaixo registrado, conforme autorizagdo

contida no referido Contrato, fica cancelada a hipoteca sob o
apartamento n° 403, Bloco 6, 4° Pavimento, Edificio Residencial
Recanto dos Sinos, constante da AV-3-88.965. VALOR: R$76.252,29
(setenta e seis mil, duzentos e cinquenta e dois reais e vinte e nove

centavos). Selo Eletrdnico: FYT/71877 - ¢€éd. Seguranca: 6621-2097-
3090-0712. Ato: 01; Céd.: 4140-0. ISSQN: R$0,00. EMOL: R$0,00 - TFJ:
R$0,00 - TOTAL: RS$0,00. O referido é verdade, dou fé. S3ao Jodo del

Rei, 24 de Agosto de 2022. O Oficial Interino: J0)LARQefily 0RO

cdva_

R-5-88.965. Protocolo ne° 306.366. 03 de Agosto de
2022 . TRANSMITENTE/INCORPORADORA: SAO JOAO DEL REY CAC SPE
INCORPORADORA LTDA, CNPJ n° 37.411.136/0001-02, sito na Rua Marechal
Deodoro, 67-A, Centro, nesta cidade, com seus constitutivos arquivados
na Junta Comercial de Minas Gerais, representada na conformidade da
cldusula sexta de seu Contrato Social registrado sob o n°® 203378890,
em sessdo de 15/06/2020, representada pelo sbécio Cristiano Coluccini
Moura, brasileiro, divorciado, CNH n°® 01665379639 DETRAN/MG, CPF n°
902.345.296-87, residente e domiciliado na Rua Piaui, n° 1571, apto n°
1604, Funciondrios, em Belo Horizonte =- MG, representado por Grecia
Sanches, brasileira, solteira, assistente administrativa, CI n°® MG-
13.770.114 SSP/MG, CPF n° 069.422.926-13, com endereco comercial na
Rua Gabriela de Melo, 351, Olhos D'Agua, Belo Horizonte-MG, conforme.
procuracdo lavrada em 18/01/2022 no Cartério do 4° Oficio de Notas de
Belo Horizonte-MG, fls. 111 do Livro 643-P. ADQUIRENTES: KILDER
WILLIANKER ALMEIDA ANDRADE, brasileiro, solteiro, vendedor de comércio
varejista e atacadista, CI n° MG-11.419.926 PC/MG, CPF n° 049.860.276-
11, residente e domiciliado na Rua Antdnia da Encarnag¢do Xavier, n°
100, Santissima Trindade, em Tiradentes/MG. CONSTRUTORA E FIADORA: CAC
ENGENHARIA S A, CNPJ n° 04.295.599/0001-99, sito na Rua Gabriela de
Melo, 351, Olhos D'Agua, Belo Horizonte-MG, com seus atos
constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado de Minas Gerais,
registrda sob o NIRE n® 31300120261, representado na conformidade do
artigo 9° do seu Estatuto Social, registrado em JUCEMG sob o n°
7106101, em sessdo de 15/10/2019, representada pelos sbécios Cristiano

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/JRUXP-GNWZW-U95KK-W2MZP
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Coluccini Moura, acima qualificado e Bruno Ribeiro Zzauli, brasileiro,
casado sob o regime da Comunh&o Parcial de Bens, CNH n° 02400007801
DETRAN/MG, CPF n°® 777.678.376-53, residente e domiciliado na Rua Tomaz
Gonzaga, n° 441, apto n° 1501, Lourdes, em Belo Horizonte-MG,
representados por Grecia Sanches, acima qualificada, conforme
procuragao lavrada em 10/09/2021, no Cartério do 4° Oficio de Notas de
Belo Horizonte-MG, fls. 051 a 053 do 1livro n° 639~-P. COMPRA E
VENDA: Contrato de Compra e Venda de Terreno e Matuo para Construcgéo
de Unidade Habitacional, Alienac¢do Fiducidria em Garantia, Fianga e

outras obrigagdes - Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do
FGTS, firmado em 13 de julho de 2022. VALOR: R$156.000, 00 (cento
e cinquenta e seis mil reais), sendo composto mediante a

integralizagdo das parcelas: 1) Valor do financiamento concedido pela
CAIXA: R$124.800,00 (cento e vinte e quatro mil e oitocentos reais);
2) Valor dos recursoes préprios: RS$30.011,00 (trinta mil e onze reais);
3) Valor do desconto complemento concedido pelo FGTS/Unido: RS$1.189, 00
(um mil, cento e oitenta e nove reais). O ITBI foi emitido
pela Prefeitura Municipal local constando isencdo. IMOVEL VENDIDO: O
imbével constante da presente matricula. Do mesmo titulo consta a
Alienagdo Fiduciaria abaixo registrada. CONTRATO n° 8.7877.1445747-0,
foi apresentada e fica arquivada neste Servigo: Certidio Negativa de
Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, e
abrange inclusive as contribuigdes previstas nas alineas 'a' a 'd' do
paragrafo unico do art. 11 da Lei n° 8.212, de 24 de julho de 1991,
cédigo de controle da certiddo: 2CC1.6BD4.2826.92CS8, emitida em

23/03/2022, - valida até 19/09/2022. cép1IGO HASH
NEGATIVO: 9d5f.9420.0ade.8fe7.8e09.42b9.d5af.40d0.bde9.bcée. Selo
Eletrdnico: FYT/71878 - Céd. Seguranga: 7843-0451-5646-0536. Ato: 01;
Ccéd.: 4541-9. ISSQON: R$0,00. EMOL: RS$1.119,30 - TFJ: R$520,14 -

TOTAL: R$1.639,44. O referido é verdade, dou fé. Sao Jodo del Rei, 24

s s . . C
de Agosto de 2022. O Oficial Interlno'ﬁgmmmMasmmmmb

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/JRUXP-GNWZW-U95KK-W2MZP

R-6-88.965. Protocolo n°® 306.366. 03 de Agosto 2022. Por este Contrato
Particular, com cardter de Escritura Publica, na forma do § 5° do art.
61 da Lei n° 4.380/1964, datado de 13 de julho de 2022, o proprietario
KILDER WILLIANKER ALMEIDA ANDRADE, acima qualificado, constituiru a
propriedade fiducidria do imével constante do R-5-88.965, objeto
desta matricula, & CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigdo financeira
constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito
privado, criada pelo Decreto-Lei n°® 759/69, regendo-se pelo Estatuto
vigente na data da presente contratacdo, com sede no Setor Bancario
Sul, Quadra 4, 1lotes 3/4, com sede em Brasilia-DF, filial neste
Estado, Agéncia nesta cidade, CNPJ/MF 00.360.305/0001-04, representada
por Anderson Clemente de Morais, brasileiro, casado sob o regime da
Comunhd&o Parcial de Bens, economidrio, CI n° MG-10.028.948 SSP/MG, CPF
n® 012.565.906-73, conforme procuragdo lavrada as fls 112 a 113 do
livro 3523-P, no Cartério do 2° Oficio de Notas de Brasilia-DF em
03/05/2022, e substabelecimento de procuracao piblica 1lavrado as
folhas 29 a 30, do livro 3525-P, em 06/05/2022, no Cartdério do 2°
Oficio de Notas de Brasilia-DF e substabelecimento de procuragao
publica lavrado as folhas 018 a 021, do livro 1132-P, em 15/06/2022,
no Cartério do 5° Oficio de Notas de Belo Horizonte-MG e

Continua na folha 3
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substabelecimento de procuragdo pilblica lavrado as folhas 014 a 016,
do livro 428, em 20/06/2022, no Cartério do 2° Oficio de Notas de
Conselheiro Lafaiete-MG, doravante denominada simplesmente CAIXA,
dando-se O desdobramento da posse, tornando-se ele fiduciante,
possuidor direto e a fiducidria possuidora indireta do imével, pelo
valor de R$124.800,00 (cento e vinte e quatro mil e oitocentos reais).
Pagavel em 360 prestacdes mensais e sucessivas, no valor inicial total

de R$857,21 (oitocentos e cinquenta e sete reais e vinte e um
centavos), a taxa de juros nominal 6.5000% ao ano e efetiva 6,6971%
ao ano, devidamente atualizados conforme Contrato. Vencimento do

Primeiro encargo mensal: 15/05/2022. Epoca de reajuste dos encargos:
De acordo com ©O item 6.3. Sistema de Amortizacgdo: PRICE. Prazo de
construcdo: 25 meses. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA E DO IMOVEL PARA
FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO: R$156.000,00 (cento e cinquenta e

seis mil reais). Obrigam-se pelas demais condigdes do Contrato. Selo
Eletrdnico: FYT/71879 = Céd. Seguranga: 1630=8230=5219=1524. Ato: 01;
Céd.: 4540-1/8101-8(28). ISSON: R$0,00. EMOL: R$1.289,52 - TFJ:

R$562,48 - TOTAL: R$1.952,00. O referido ¢ verdade, dou fé. Sao Jodo
del Rei, 24 de Agosto de 2022. O Oficial Interino: m)%ob,df/
screvente Substituto

Shso_ E

AV-7/88.965. Protocolo n° 329.734. 21 de janeiro de 2025. TRANSPORTE DA AVERBACAO DE
CONSTRUGCAO. Conforme requerimento da proprietaria, por sua representante legal, arquivado neste Servigo,
¢ Certiddo da Prefeitura Municipal de S3o Jodo del Rei-MG, habite-se n° 214/2024 de 13 de margo de 2024,
averba-se aqui a construgdo do imovel residencial sito na Avenida Domingos Pinto Camarano, n° 360, Bloco 6,
Apartamento n° 403, com a area construida do imével de 42,90m? (quarenta e dois metros e noventa decimetros
quadrados). VALOR VENAL: R$17.759,01 (dezessete mil, setecentos e cinquenta e nove reais € um centavo).
VALOR DECLARADO PARA FINS DE COBRANCA DE EMOLUMENTOS: R$149.000,00 (cento e
quarenta € nove mil reais). (Ato isento de emolumentos - Codigo 38 - averbagdo/registro relativo ao mesmo
ato/negocio juridico, realizados na matricula de origem do imé6vel e em cada uma das matriculas das unidades
auténomas eventualmente abertas - ato inico para fins de cobranga de emolumentos e tfj (art. 237-a, caput e § 1°,
da lei federal n° 6.015/1973). Qtd: 1 - Cod. 4211. Selo: 1JW45248. Cod. Seguranga: 8479833542038772).
EMOL: RS 0,00 - TFJ: RS 0,00 - Recompe: R$ 0,00 - TOTAL: R$ 0,00. O referido ¢ verdade, dou fé. Sdo
Jodo del Rei, 28 de janeiro de 2025. Oficial Interino: Assinado digitalmente por: Steffany Carolina da Silva
Oliveira - CPF 093.115.416-21 - Coordenadora de Atendimento - Data:28/01/2025 10:28:34

AV-8/88.965. Protocolo n°® 341.322. 02 de fevereiro de 2026. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE.
Conforme requerimento datado de 02 de fevereiro de 2026, nos termos do artigo 26, § 7° da Lei 9.514/97, a
propriedade deste imével fica consolidada em nome da Credora Fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
CNPJ n° 00.360.305/0001-04, tendo em vista a ndo purga¢dao da mora, no prazo legal, pelo devedor fiduciante,
apds devidamente intimado. VALOR DA TRANSACAO: R$164.454,20 (cento e sessenta e quatro mil,
quatrocentos € cinquenta e quatro reais e vinte centavos). O ITBI foi pago em 29 de janeiro de 2026, no valor de

Continua no Verso...
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. CNM: 047308.2.0088965-93
R$3.289,08 (trés mil, duzentos e oitenta e nove reais e oito centavos) Selo Eletronico: JPE27142 - Céd.

Seguranga: 7641475298779463. Ato: 1 - Céd.: 4241. EMOL: RS 2.526,88 - TFJ: R$ 1.262,61 - FIC/SREI:
R$ 0,00 - FUNDOS: R$ 0,00 - Recompe: R$ 190,20 - TOTAL: R$ 3.979,69. O referido ¢ verdade, dou fé. Sdo
Jodo del Rei, 19 de fevereiro de 2026. Oficial Intgrmo.Escreveme Substituto M @ o ﬁ Olweue,q
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