Valide aqui
este documento Rua Dr.Feliciano Sodre 138, Centro, Sao Goncalo / RJ

E-mail: contato@?2oficiosg.com.br
Telefone: (21)97188-1744

Sao Goncalo 02 of de Justica-RJ
Senigo do Registro de Iméweis

Tyrone Gomes
TABELIAO OFICIAL

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 51631/ CNM: 093393.2.0051631-55 / Recibo: 132272 / Data da Certiddo: 23/03/2026.

Certifico e dou fé que a presente copia é reproducao autentica da Matricula n° 51631, extraida nos termos do
Art. 19, § 1° da Lei 6015/73, dela constando a situagéao juridica e todos os eventuais 6nus e indisponibilidades
que recaiam sobre o imovel, bem como a eventual existéncia de agbes reais e pessoais reipersecutoérias, sobre
os atuais proprietarios ou os detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior.- Buscas
dadas por Alexandre de Medeiros Serra. Rio de Janeiro, Sdo Gongalo, 23 de margo de 2026.-

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 124,08 x 1 = 124,08.
Emolumentos: R$ 124,08 | Fetj: R$ 24,81 | Fundperj: R$ 10,54 | Funperj: R$ 10,54 | Funarpen: R$ 7,44 | Pmcmv: R$ 2,48.
Funpgalerj: R$ 1,24 | Funpgt: R$ 1,24 | Fundacpguerj: R$ 1,24 | Iss: R$ 2,58 | Selo: R$ 3,27 | Total: R$ 189,46.

Poder Judiciario - TUERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico

EFCE 02055 UJU

Consulte a validade do selo em:

www4. tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CAA9M-MC2SM-UVZJP-YA934



Sao Goncalo 02 of de Justica-RJ
Senvigo do Registro de Imoéweis

Tyrone Gomes
TABELIAO OFICIAL

Valide aqui
este documento Rua Dr.Feliciano Sodre 138, Centro, Sao Goncalo / RJ

E-mail: contato@?2oficiosg.com.br
Telefone: (21)97188-1744

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 51631/ CNM: 093393.2.0051631-55 / Recibo: 132272 / Data da Certiddo: 23/03/2026.

093393.2.0051631-55

22 OFICIO DE JUSTIGA

REGISTRO GERAL

NUMERD FICHA
51.631 01

IMOVEL: Rua Governador Agamenon Magalhdes, n® 703 — apto 205, zona urbana, 4° Distrito
deste municipio, inscrito na PMSG sob o n® 61191019, correspondendo-lhe a fragio ideal de
12,63/360,00 avos, com acesso pela escada de uso comum a todas as unidades, que mede 2,80m
de frente para a circulagiio de uso comum a todas as unidades, 2,80m nos fundos confrontando
com a fragiio dos imdveis 703 apto 101 e 102, 3,10m do lado direito confrontando com a fraciio
do imodvel 703 apto 101 e 3,10m do lado esquerdo confrontando com a fragio do imdwvel 703
apto 102. Area de uso comum a todas as unidades: mede 12,00m de frente para a Rua
Governador Agamenon Magalhiies; 1,90m nos fundos, confrontando com a fragiio do imdvel
703 apto 101; 6,200m do lado direito confrontando com o lote 425; 16,30m do lado esquerdo
em cince alinhamentos sendo o primeire 2,15m, o segundo 5,90m, o terceiro 0,90m, o quarto
4,20m, e o quinto 3,15m, sendo o primeiro confrontando com o lote 422 e 423, 0 segundo e o
terceiro confrontando com a fragdo do imovel 703 apto 107, o quarto confrontando com a
circulagiio de uso comum a todas as unidades e com a fragiio do imdvel 703 apto 101 e o quinto
confrontando com a fragio do imodvel 703 apto 101. Circulaciio de uso comum. que mede
1,20m de frente para a area de uso comum a todas as unidades que por sua vez da acesso 4 Rua
Governador Agamenon Magalhdes; 1,20m nos fundos, confrontando com a fragio do imovel
703 apto 103 ¢ 104; 21,80m do lado direito, confrontando com a fragdo dos imdveis 703 apto
101, com a escada de uso comum a todas as unidades, a fragio do imdvel 703 apto 102 e 703
apto 103; 21,80m do lado esquerdo, confrontando com a fragio do imdvel 703 apto 104, 105,
106 e 107. Cuyjo terreno designado por lote 424 gue no seu todo mede: 12,00m de frente,
confrontando com a Rua Governador Agamenon Magalhdes, 12,00m de fundos, confrontando
com o lote 454, 30,00m do lado direito, confrontando com o lote 425, 30,00m do lado esquerdo,
confrontando com os lotes 422 e 423, perfazendo uma drea total de 360,00m3.-
PROPRIETARIO: RESIDENCIAL BOA VISTA SPE LTDA, com sede na Rua Governador
Agamenon Magalhdes, n® 703, Boa WVista, nesta cidade, inscrita no CNPJ sob o n°
50,632,552/0001-90.- Registro Anterior: Matricula 51.554/R:02 (Compra ¢ Venda) ¢ R:33

(Instituigdio de Condominio), Ficha, deste registro.- Sdo Gongalo, 2\9 de julho de 2024 -
Eu digitei, e eu o autorizado subscrevo -
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R:01 - COMPRA E VENDA - Prot. 135.393, de 18.10.2024.- Por instrumento particular
firmado em 20.09.24, com forga de escritura publica, contrato n® 8.4444.3582231-5, que fica
arquivado, MARIA JULIANA MORAES DE MELO, brasileira. nascida em 01.08.01,
vendedor(a) ambulante, portadora da CI n® 34.818.116-5, do DETRAN/RJ em 06.11.19 & do
CPF n® 072.542.463-00, solteira, sem unifio estdvel. residente e domiciliada em Rua Itaoeara, n®
400, apto. 404, bloco 05, Trindade. nesta cidade, por COMPRA e pelo prego de RS
158.000,00, sendo R$ 111.437,79, financiamento CAIXA, R$ 826,21, recursos proprios, RS

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CAAIM-MC2SM-UVZJP-YA934

CONTINUA NO VERSO.




Sao Goncalo 02 of de Justica-RJ
Senvigo do Registro de Imoéweis
Tyrone Gomes
Valide aqui TABELIAO OFICIAL
este documento Rua Dr.Feliciano Sodre 138, Centro, Sao Goncalo / RJ

E-mail: contato@?2oficiosg.com.br
Telefone: (21)97188-1744

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 51631/ CNM: 093393.2.0051631-55 / Recibo: 132272 / Data da Certiddo: 23/03/2026.

093393.2.0051631-55

REGISTRO GERAL , , .
22 OFiCIO DE JUSTICA

MUMERD

51.631 01ve

45.736.00, desconta/subsidio concedido pelo FGTS/Unido, u.dqlliriu de RESIDENCIAL BOA

FICHA

W1 1 qualificada, (BIB negativo n® 01748.24.10.29.13.138), o imdvel objeto
des! ITRI foi pago pela guia n® 6445/2024, Valor base de cilculo dos
emaoly $ 158.000,00, atribuido pelo poder puhltm - "Lm Gongalo, 30 de outubro de
2024.- S Lﬂ* EMES3TIN-STE. { \-J?

E i.lu,m, e eu, Autorizado :-ubscuewf”“ -.'.u h,{:hu st -

Ma ricula G477 338

R:02 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Prot. 135393, de 18.10.2024.- Pelo mesmo
instrumento particular supra, com for¢a de escritura phblica. que fica arquivado, MARIA
JULIANA MORAES DE MELO, ji qualificado(a), deu em ALIE'\A(;AU FIDUCIARIA. o
imovel objeto desta matricula, a4 credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
instituigiio financeira sob a forma de empresa puablica, com sede em Brasilia/DF, no Setor
Bancario Sul. quadra 4, lotes 3/4. inscrita no CNPIMF sob o n® 00.360.305/0001-04,
garantia do pagamento da divida confessada no valor de RS 111.437.79, para pagamento no
prazo de 420 meses. Taxa de juros nominal 4,7500% a.a.. taxa de juros efetiva 4,8547% a.a. em
prestaghes mensais ¢ consecutivas de R$ 565,49 (com encargos). Sistema de Amortizagio:
PRICE. Vencimento do primeiro encargo mensal: 18/10/2024. Reajuste dos encargos: de
acordo com item 4.- Ficando estabelecido, para os fins previstos no § 27, art. 26, da Lei
0514/97, o prazoe de caréncia de 15 (quinze) dias, contados da data do vencimento do primeiro
encargo mensal vencido e ndo pago. para expedi¢io da intimagdo.- Que em virtude da garantia
5 L’Iu LdUI‘t’:H fiduciantes, transferem a propriedade do imdvel para a credora
ctes devedores fiduciantes com a posse direta do imdwvel em nome da
a posse indireta, até solugfio final da divida.- Valor da garantia
emais cliausulas e condigdes po referido instrumento.- Sdo
.._J'I,Ii} de Lllubl‘u de "'Clj-i SELO: EEVES3TI7-FTY |"iI # .
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AV:03 - AVERBAGCAD DE OFICIO - Certifico = dou f&, para fazer oo
nesta matricula o nimers do Cédige de Enderece Postal - :
imdvel, <omo s2endo: 24.465-620, noz Termos do artigo 440, par
mmico, do Provimento n® 195 do CHJ, de 03.068.2025.- Retificado nos
Termos do Artige 1.375, do Codigoe de Normas CGJIJRJ. - S5do Gongalo, 13
de fevereiro de 2026.= Eu, Alexandre de Medeiros Serra, Escrevente,
Matricula: 94/20474, digitei. = = = 2 & = = = = = = = = = = = = =

—

AV:0d = RESULTADC DA NOTIFICAGAC (NEGATIVO) - Frot. 137.0%2, de
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01.04.2025.—- Por regquerimsento da credora de 27.03.2 f "J_, acompanhado
de Certidae Negativa, passada pelo Cartéric do '_ * Dficic de Justiga
desta comarca, referente v reglstro n® 239627, protocole n® 290923,
de 16.04.2025, e tambam dos editais eletrénicos de notificagao,
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conformse publicagidc cadastrada noe portal de editais: 771775, publicado em
25.09.2025; 771776, publicade em 26.09.2025 e 771777, publicade em 293.09.2025,
que ficam arquivados, averba-se ter sido HNEBGATIVA a notificagic do(s)
devedor {a/es) [iduciante{s): MARIA JULIANA MCRAES DE MELO, ja gualificado{ass).,
do contrato de financiamento com AlienagSo Fiduciaria, objeto do R:02, desta
matricula, uwma wvezr gue, até a presente data, of{a) mesmofa}l nadoc comparsceu ao
Cartdrio para purgacic da mora, decorrids, portanto, © praze legal estabelecido
no paragrafo 1" do art. 26 da lei 9.514/97.- 83c Gongalo, 13 de fevereiroc de
2026.— SELO: EFBER3I43I3-BKI. BEu, Alexandre de Medsiros 3erra, Bscrevents,
Matricula: 94/20474, digitei. Ato assinado eletronicamente per Francisco Carlos
Pereira da Ro=a, Substituto, matricula n®: 94/14000.- @ - - - = - — - - - - -

AV:05 - COHSOI.IDH.I;iﬂ DA FROFRIEDADE - Frot. 140.243, de 03.03.2026.- Por
requerimente firmado em 23.01.2026, pela credora fiducidria CAIXAR EBECONGMICA
FEDERAL, acompanhado da comprovacio do recolhimento do ITBI, conforme guia n®
205/2025, que ficam arquivados, tendo em wista a regular intimagdo/notificagdo
dofa/s) devedor (a/es) fiduciante{s): MARTIA JULIANA MORAES DE MELO, jé
gualificado(a), (BIB negativo(s) n°(sy O01748.26.03.12.4%.880), para pagamento
das prestagdes wvencidas e as gue se vencessem atée a data do pagamento e demais
encargos incidentes, referentes ac contrato de financiamento imobiliaric com
garantia fiduciaria, ocbjeto do R:02, desta matricula, =em gue o mesmo tenha
purgadc a mora no praze legal, fica nos termos do & 7° do artige 26; da Lei
9.514/57, CONSOLIDADA A PROFRIEDADE do imdwel chjeto desta matricanla, em nome da
referida CATXA ECONOMICA FEDERAL.- 530 Gongalo, 16 de margo de 2026.- SELO:
EFCEO2781 -TFW.- PBu, Helic de Oliveira Menez, EBEscrevente, Matricula: 9%4/11589,
digitei. Ato assinado eletronicamente por Francisco Carlos Pereira da Rosa,
Substituto, matricala n®: 94/14000.-
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