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IMOVEL: UNIDADE AUTONOMA RESIDENCIAL n°72, do BLOCO 1no 7°
PAVIMENTO, do condominio denominado “CONDOMINIO CRUZEIRO DO
SuUL", sﬂuado na RUA JOAO MANOCEL DA CRUZ MUNHOZ, n° 63, no Bairro
Santo Antonio do Cruzeiro, no perimetro urbano desta cidade e comarca de
ltatiba-SP, composta por sala de estar, sala de jantar, corredor de circulagao,
.dois dormitérios, um banhairo, cozinha e é&rea de servigo, com a érea privativa
principal de 52,44m2, area de uso comum de 9,0630m2, area total de
constru¢do de 61,5030m2, frag¢io ideal no terreno de 0,3911%, com direito ao
uso de uma vaga de garagem indeterminada em area comum.

CONTRIBUINTE: 41211.22.17.01831.0.0001.00000 — controle 69550 — m.a.

PROPRIETARIA:; RESIDENCIAL CRUZEIRO DO SUL
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, com sede em
Indaiatuba-SP, na Rua das Orquideas, n® 737, sala 1003, Torre Corporate,
jardim Pompeia, inscrita no CNPJ/MF sob n® 34.334.919/0001-33.

REGISTROS ANTERIORES: R.01/58.507 (Incorporacdo), de 14 de outubro
de 2015; e, R 8.507 (aqw ipdo), de 20 de dezembro de 2019.

O Oficial,
Luis Carmo Pascoal

Rorenm 08 AGO 2022
VENDA E COMPRA

Por instrumento particular datado de 13 de julho de 2022 — Contrato n®
8.7877.1423710-1, assinado nesta cidade de ltatiba-SP, de compra e venda de
terreno @ mituo para consirugdo de unidade vinculada a empreendimento,

- alienagdo fiduciaria em garantia e outras obrigagdes, Programa Casa Verde e
Amarela, Recursos de FGTS, com carater de escritura publica, na forma do §
5° do art. 61 da Lei 4.380/84, e lei n°14,118/2021, a proprietaria:
RESIDENCIAL CRUZEIRQO DO SUL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
SPE LTDA, ja qualificada e devidamente representada por Antonio Carbonari
Netto, CPF n? §53.299.348-34 e Luciene Daltro Siviero, CPF n® 123.676.618-
04; VENDEU O IMOVEL a FABIANO CLEMENTE JUNIOR, brasileiro, solteiro,
nascido em 20/11/1982, mecanico manutengdo, portador da cédula de
identidade RG n°.48.761.863-4/SSP/SP, inscrito no CPF n®408.234.208-78,
residente e domiciliado na avenida José Boava, n®1017, Jardim Alto de Santa
Cruz, nesta cidade de latiba/SP. O valor de aquisicio da unidade habitacional
objeto deste contrato equivale a R$220.000,00 a ser integralizado da seguinte
forma: R$39.898,99 se referem a recursos proprios; R$4.101,01 ao valor dos
recursos da conta vinculada do FGTS;, e R$176.000,00 ao valor do
financiamento mencionado no registro seguinte, sendo ¢ valor da compra e
venda do terreno comrespondente a R$19.164.38. A transmitente declara no
titulo, nos termos da lei, que o iméve! ora comercializado néo faz parte de seu
ativo permanente, estandoc contabilmente lancado em seu ativo
circutante, Origem dos recursos: FGTS/Unifo. {ITBI recolhido).

A Escrevente Autorizada, : i ) )
Ana Eaci i&@r Curan

Rozem (8 AGO 2022
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ALIENACAQ FIDUCGIARIA

Por instrumento particular referido no registro anterior, no qual comparece(m)

como devedor(a,es) fiduciante(s): FABIANO CLEMENTE JUNIOR , A
qualificado {a/s); e, como credora fiduciaria: CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede no Setor Bancario Sul - Quadra 4, iotes 3/4, em
Brasilia-DF, inscrita no. CNPJ/MF n°.00.360.305/0001-04, devidamente
representada, o imoével objeto desta matricula foi constituido
em PROPRIEDADE FIDUCIARIA na forma do artigo 22 e seguintes da Lei

n° 9514/97, abrangendo acessbes, benfeitorias, melhoramentos, construgbes
e instalagBes e transferida a sua propriedade. resollivel a credora fiduciaria
para garantia de um financiamento no valor de R$176.000,00, destinado a
aquisicBo do presente imével, bem como a construgdo de unidade
habitacional sobre o mesmo, sendo o prazo para construgioflegalizagéo de
30 meses, e de 360 meses O prazo para a amortizagdo do financiamento,

que serd pago por meio de encargos mensais e sucessivos, calculaveis de

acordo com o Sistema de Amortizagio Price, e reajustaveis na forma do

titulo, neles incluidos juros a taxa nominal de 7,1600% a.a, equivalente a
taxa efetiva de 7,3997% a.a, sendo de R$1.249,70 o valor total do encargo
inicial, com vencimento em 13/08/2022; constando ainda do titulo, multas e
outras condigGes. Valor da Garantia Fiduciaria: R$220.000,00. Comparece
na qualidade de Construtora e Fiadora: FUNCHAL CONSTRUGOES LTDA,

estabelecida em S&o Paulo-SP, inscrita no CNPJ/MF sob n°
03.835.023/0001-04; e, ainda, na qualidade de Organizadora e Fiadora:

RESIDENCIAL CRUZEIRC DO SUL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
SPE LTDA, ja qualificada, ambas devi ente representadas.

A Escrevente Autorizada,
- Ana arbieri Curan

Prenotacio n°186.389.

Av.3, em 28 de Oulubro de 2024,

INSTITUICAO E ESPECIFICACAO PARCIAL DE CONDOMINI

Por instrumento particular datado de 02 ocutubre de 2024, a incorporadora
RESIDENCIAL CRUZEIRC DO SUlL. EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA, ja qualificada e devidamente representada, efetu
parcial e o registro da instituicio e especificaciho parcigl
DO SUL (Av. 258 e R. 259/Matricula 58.50
Manoel Cruz Munhoz.

O Substituto do Oficial,

Av.4, em 24 de Marco de 202%
CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE

Por requerimento datado de 27 de novembro,de 2025, instruido com notificacio
feita ao fiduciante:Fabiano Clemente Junior, ja qualificado, nos termos do § 7°
do art. 26 da Lei n°.9.514/97, notificacfo esta feita em 26 de janeirc de 2026, a
propriedade do imdvel desta matricula ficou consolidada no credor fiduciério, ou
sgja: Caixa Econdmica Federal, também ja qualificada, foi apresentada a
guia de recclhimento do imposto de transmissao intervivos (ITBI), paga em 06
de margo de 2026, no valor de R$.4.653,58. O prazo para promover os leildes,
de gue trata o art.27 da Lei acima citada, é de 60 dias a partir desta data.
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O Escrevente Autorizado
Prenotacéo n®.214.081. Selo Digital n®1187783310A0000039714326P. '
- CERTIDAO CUSTAS
Emolumentos ¢ g e 44,20
CERTIFICO E DOU FE, que o imével retro matriculado sob gztcad,:"azen 2 s : %gg
nimero 75704, tem sua situacdo com referéncia a Re -istro cvil ; 2’33
alienacdes, constituicbes de dnus reais, citacfes de acdes Trig I . 3’03
reais, pessoais e reipersecutdrias integralmente noticiadas Mini-stério Publico ... : 2’12
na presente fotocopia. Nada mais. Imposto Municipal ... .. o 2’21
; TOTAL AR - 75,05
PRAZQ DE VALIDADE ' | Conferéncia feita por:
Para fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Dec. Federal (ASSINADO DIGITALMENTE)
n° 93.240/86, e letra “‘¢c” do item 15 do Cap. XIV do )
Provimento CGJ 58/89, a presente certiddo ¢ VALIDA POR ANA CLAUDIA TAFFARELLO
30 DIAS, a contar da data da sua emiss&o. Autorizada
Itatiba, 24 de marco de 2026
SELO DIGITAL
1197763C30A00000397144263
Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do
QR Code impresso ou acesse 0 endereco eletrdnico https://selod
igital.tjsp.jus.br
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