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4° OFICIO DE REGISTRO DE b Fh
IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO
COMARCA DA CAPITAL
IDENTIFICAGAO DO IMOVEL Fragdo de 0,002226 que correspondera
ao Apartamento 105 do Bloco 13 do Prédio a ser construideo sob o
n°551 da Rua dos Jesuitas, do Empreendimento denominado '' Jardim dos
Ipés I'', a ser construido no terreno designade por LOTE 1 DO PAL

49009, DE 2* CATEGORIA, na Freguesia de Santa Cruz, com &area total a
ser construida de 21.180,49m2, medindo o terrenc no todo 73,18m de
frente para a Rua dos Jesuitas, mais 6,71lm em curva subordinada a um
raio interno de 6,00m, concordando com o alinhamento da Estrada It4,
por onde mede 124,81lm, onde é atingido por uma FNA com 3,10m de
larqura, mais 22,78m em curva subordinada a um raio interno de
20,00m, concordando com o alinhamento da Rua Projetada 1, por onde
mede 37,59m; 126,22m de fundos em 3 segmentos de: 85,88m, mais

18,88m em curva subordinada a um raio externo de 162,25m, mais
21,46m confrontando com o lote 3 do PAL 49009 de propriedade de Tenda
Negbcios Imobiliarios S/A ; 97,68m a direita confrontando com o lote
2 do PAL 49009 de propriedade de Tenda Negécios Imobilidrios S/A;
tendo o referido imével Area Privativa de 41,45m2; Area de Uso Comum
de 29,16m2; Area Total Real de 70,61m2; Possuindo o Empreendimento
115 vagas de estacionamento, todas descobertas e estdo localizadas na
adrea externa, ndo vinculadas a nenhuma unidade auténoma, sendo de uso
o eordomENTt., y s s sms eI REBE RIS TSR HOER i EE FEE AL B AR Y IR
PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS SA, com sede em Sio
Paulo/SP, CNPJ/MF sob o n® 09.625.762/0001-58. Adquirido o terreno
por compra a SPE SANTA CRUZ RESIDENCIAL LTDA, conforme escritura de
06/06/2017, do 12°0ficio de Notas desta cidade, L°3472, f1s.093/097,
registrada sob o R-15 da matricula 19607, em 12/06/2017,
remanescente averbado sob o AV-16 da citada matricula em 20/06/2017,
desmembramento averbado sob o AV-17 da citada matricula em

20/06/2017, memorial de incorporacdc registrado sob o R-2 da
matricula 255.686, em 2270672017 . . vttt e e

AV - 1 - M - 257510 - TERMO DE URBANIZACAO: Consta averbado sob o AV-
1 da matricula 255686, em 20/06/2017 que: Pelo Reguerimento de
14/06/2017 e conforme Termo de Urbanizacdo n°005/2017, datado de
02.06.2017, lavrado as f1s.050/050v do Livro n°05 de Folhas Soltas de
Urbanizagdo, da Secretaria Municipal de Urbanismo, passade por
certiddo n°085.310, datada de 02.06.2017, verifica-se que de acordo
com o processo Processo n°02/000.074/2010 o MUNICIPIO DO RIO DE
JANEIRO, assina e assumem 1} SPE - SANTA CRUZ RESIDENCIAL LTDA; 2)
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, mediante as seguintes cléusulas:
SEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada se obriga a urbanizar a Rua

Estrada Ita, em toda a sua largura, ( 18,00m), na extensdo de
210,00m, correspondentes a distdncia da Rua Almadina até a Rua dcs
Jesuitas; Rua dos Jesuitas, em toda a sua largura { 13,00m), na
extensdo de 220,00m, correspondente a testada do lote; Rua
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Projetada 1, em toda a sua largura ( 15,00m), na extensdo de
155,00m, correspondente a testada do lote, conforme PAA 6705, 781¢
e 7841, de acordo com o despacho de 09/12/2016, da
UIH/SUBU/CGLF/GPS, as fls.62. PARAGRAFO UNICO: As obras de
urbanizacdo deverdo atender, ao que determina o RPT (Regulamento de
Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04,.1970), e
executadas de acordo com as normas estabelecidas pelos brgaos
respensavels & sua aprovacdo, no 4ambito de suas competéncia.
TERCEIRA: A inadimpléncia de obriga¢do assumida na cléusula segunda,
€ em consonancia com os termos de seu paragrafo udnico, importaréd na
nao concessdo de "habite-se" para qualquer edificacdc que venha a ser
construida no local, até a conclusio das obras de urbanizacdo e
aceitacdo dos logradourcs em questdo. QUARTA: Qualquer importancia
devida ao Municipio em decorréncia do presente.Termo serd inscrita
como divida ativa de sua Fazenda Publica, acrescidas das multas de
20%, Jjuros de 1% ao més, fazendo-se a cobran¢ca em processo da
execugdo, com apoio no paragrafo 2° artigo 2° da Lei Federal n°6.830,
de 22.08.1980, sobre o débito ajuizade incidindo honorarios de
advogado de 20%. QUINTA: A outorgada compromete-se a respeitar a
fazer cumprir integralmente, as obrigacdes assumidas pelo presente
termo, renunciando ao direito de pleitear do Municipio qualquer

indeniz relativamente ao estabelecido neste termo, pondo, desde
ja a/salvo \de qualquer ddvidas ou contestagdes futuras. Demais
condifcdes _ifantes do titulo.Rio de Janeiroc, RJ, 22/01/2018. 0
OFIq osta

AV - 2 -[|M - 257510 - ENQUADRAMENTO: Consta averbado sob o AV-3 da
matricul%d 255686 em 22/06/2017 que: De acordo com Requerimento de
21/06/201¥, capeando declaragdc de enquadramento da Caixa Econdmica
Federal datada de 25/04/2017, verifica-se que o Memorial de
Incorporagdo objeto do ato precedente estd enquadrado no ambito
do Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV, instituido pela Lei
11.977/2009 - Faixza 3, tendo como limite méximo de valor de venda
das unidades habitacionais o valor de R$200.000,00, omprometendo
ainda a ndo alienar qualquer das unidades por valgr supéyior a esse
decalrado, por ndo se enquadrar no &ambito do

Minha Vida.Rio de Janeiro, RJ, 22/01/2018. 0 QFIC

AV - 3 - M - 257510 - GRAVAME: Consta averbado
matricula 255686 em 26/06/2017 que: De conformidadeljcom o disposto
no Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidacdo NormgtiV¥a do Estado de
Rio de Janeiro, fica consignado que o imével AestaN\matricula se
configura como futura unidade auténoma, estagfdo inseriido em obra
projatada e pendente de regularizagdo registrall ?P &gﬁ tﬁﬁ?e & sua
conclusdo.Rio de Janeiro, RJ, 22/01/2018. O OFI & ibstituta
Mgz, : 317810

AV - 4 - M - 257510 - AFETACAO: Consta averbadp sob o AV-5 da
matricula 255686 em 20/07/2017 que: Pelo Instruméhto Particular de
07/07/2017, TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A. submetgu a incorporagio
do Empreendimento do qual o imével desta matricula faz parte ao
regime de afetacéo, conforme previsto nos artigos 31-A e seguintes da

ob o AV-4 da

2 A
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: —— MATRICULA DATA
8 4° OFICIO DE REGISTRO DE 257510 b2 /01 /2018
o £ IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO
ZI- R COMARCA DA CAPITAL P
Cont, das fls. V.

Le1l 45Y1/04. Desta forma, constituindo-se patriménio de afetacdo o
conjunto de bens, o terreno e as acessdes, os direitos e obrigacdes
vinculadas & incorporac¢do imobilidria, bem como os demais bens e
direitos a ela vinculados destinam-se uUnica e exclusivamente &
consecucdo da Incorporagdc do Empreendimento e & entrega das unidades
imobilidrias aos Eur adquirentes e manter-se-3c apartados,
tornando-se incomufiicaveis\em relacido aos demais bens, direitos e
obrigag¢des do pat iménﬁiwﬁgral da incorporadora.Rio de Janeiro, RJ,
S

22/01/2018. 0 OFIC Cefl da Siivtira Costa

S ituta
Acit- 04178210

T

AV - 5 - M - 257513&$f7HIP0TECA: Consta registrado sob o R-7 da
matricula 255686, em 1D/10/2017 que: Pelo Instrumento Particular de
Abertura de Crédito e Mituo, para Construgdo de Empreendimento
Imobiliario com Garantia Hipotecéria e outras avencas datado de
01/09/2017, TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A ja qualificada, deu em
hipoteca a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em Brasilia/DF e
filial nesta cidade, inscrito no CNPJ/MF n©°00.360.305/0001-04, em
garantia do pagamento do empréstimo e demais obrigacdes assumidas no
citado contrato sendo o) valor do financiamento de
R$10.870.704,73; Valor da Garantia Hipotecaria de
R$23.152.000,00; Sistema de Amortizacdo: SAC; Prazo Total de
Construg¢do/Legalizacéo; 6 meses; Prazo Total de Amortizacdo: 24
meses; Taxa de Juros/nominal de 8.0000%; Taxa de Juros Efetiva de
8.3000%; demais condigdges cénstantes do titulo.Ric de Janeiro, RJ,
22/01/2018. © OFICIQ . da Sijvéire Costa

ter sido verificado enganb.Rio de Janeiro, RJ, 12/09/2018. Q:Uf;
[t A

AV - 7 - M - 257510 - RERRATIFICACAO DO TERMO DE URBANIZACAO: Pelo
requerimento de 09/10/2018, capeando certiddc da SMU n°085433,
emitida 14/09/2018, Termo de Urbanizagdo n°014/2018, hoje argquivados,
pelos quais verifica-se que em cumprimento ao despacho de
14/09/2018, exarado no processo 02/000.074/2010 em gue TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS S/A e OUTROS pedem que lhes seja passado por certiddo o
TERMO DE RERRATIFICACAO DO TERMO DE URBANIZACAO lavrado as
£25.074/080 do livro n® 05 de Folhas Soltas hoje arguivado, verifica-
se que fica rerratificado o Termo de Urbanizacdo objeto desta

Matk 94178V
AV - 6 - M - 257510 - CALCELAMENTO DE ATO: Fica cancelado ¢ AV-5 pgr
941559

ratricula para constar corretamente as seguintes
alteracdes: PRIMEIRA: O(s) OUTORGANTE (S) é(sao) senhor(res) e
possuidor(res). livre e desembaracado de quaisquer &nus judicial ou

extrajudicial do terrenoc desigrado por lotes 1,2 e 3 do PAL 49.009,
situacos na Rua dos Jesuitas, registrado no 4° Oficio do Registro de
[mbveis PARAGRAFO PRIMEIRO: Ficam retificados os proprietarios e as
Ciausulas Segunda e Terceira, mantidas todas as demais. SEGUNDA: Pelo

Conltinua no verso...
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presente Termo of(s) OUTORGANTE(S) se obriga(m} a urbanizar os
seguintes logradouros em 02 (duas) etapas. 1° Etapa: a Estrada Ité4,
em toda a sua largura (18.00m), na extensdc de 210,00m (duzentos e
dez metros), correspondentes & distdncia da Rua Almadina até a Rua
dos Jesuitas; Rua dos Jesuitas, em toda a sua largura (13,00m), na
extensdo de 220,00m (duzentos e vinte metros), correspendente a
testada do lote 1; Rua Projetada 1, em toda a sua largura (15,00m),
na extensac de 48,00m (quarenta e oiltc metros), correspondente a
Cestada do lote | do PAL 49.009, conforme PAA 6.705, 7.819 e 7.841;
2° Etapa: Rua Projetada 1, em toda a sua largura {15,00m), na
extensdo de 107,00m (centc e sete metros), correspondente a testada
do lote 3 do PAL 49.009, conforme PAAR 7.841 , de acordo com o
despacho de 15/05/2018 da U/SUBU/CGPP/CPT, as fls.101. TERCEIRA: I A
inadimpléncia da obrigacdo assumida na cldusula SEGUNDA importard na
nao concessdo do "habite-se" para qualquer edificacdo que venha a ser
construida nes lotes 1 e 2 do PAL 49.009, até a conclusic das obras
de urbanizagdo e aceitacdc dos logradourcs descritos na 1° Etapa; e
no lote 3 do PAL 49.009, até a conclusdc das obras de firbanizacdo e
aceitacdo do logradourc descrito na 2° Etapa. QUARTA: O presente
Term> devera ser publicado, em extrato (Artigo 441 de Regulamento
Geral do Cédigo de, Administragdo Finahceira e Contabilidade Publica
do Municipio do Rio de Janeiro, aprovado pelo Decreto n® 3221 de
18/09/81) no Didrio Oficial/RIO, dentro do prazo de 05 {cinco) dias
contados de sua assinatura, as custas do{s) OUTQORGANTE(S). QUINTA: O
(s] OUTORGANTE (S) obriga(m)-se a providenciar, por sua conta, a
averbagao do presente. Termo no - Registro de Iméveis competente.
PARASRAFO UNICO: Deverd ser PREFEITURA DA CIDADE DO. RIO DE JANEIROQ
Secrastaria Municipal de Urbanismo comprovada a. averbacdo na unidade
de Licenciamentc e .Fiscalizacdo competente. SEXTA: Para a publicacgdo
e averbagdo previstas neste Termo, o MUNICIPIQ fornecerd, ao(s)
OUTORGANTE (8) independente de requerimento, certidio e extrato deste
instrumento. SETIMA: Em caso de qualquer duvida relativa ao presente
Termo, o foro da Agdo serda o da Cidade dec Rio de Janeiro, renunciando
o(s) OUTORGANTE(S) & qualguer outro gue tenha ou venha-a ter, por
mais especial ou privilegiado que seja. OITAVA: 0 .presente Termo é
firmado em carater irrevogdvel e irretratével, obrigando a herdeiros
Ou sucessores. NONA: O{s) OUTORGANTE(S) apresentou (aram) neste ato a
documentacdo exigida por lei e que atesta o atendimento das condicdes
juridico-pessoais indispensédveis a lavratura do presente Termo. E,
para a firmeza do que acima ficou cenvencionado: lavrei as
£f1s.074/080v do Livro .n® 05 de folhas soltas de Urbanizacdo o
presente terme que tem-forca de escritura pdblica, para que produza
todos os efeitos legais, o qual depois de,lido e achado conforme é
assinado pelas- partes interessadas e .por mim, Heliete Costa Soares,
gerente, matricula 156.864-1, que o escrevi. por haver sido
designada para est lspensada a apresentagao de testemunhas nes

fiscalizagido ele'rénic : °ECUA 30107 CQE}.Rlo de . Janelro, RJ,
29/10/2018. -0 OFICIMhma %a&vmmCmml; TR .

R -8 - M- 257510 -

POTECA: Pelo inSfrﬁmenté particular de matuo

ueisfls 2
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-8 4° OFICIO DE REGISTRO DE MATRICULA DATA
Ccanset serlor e IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO | 257510 42/01/2018
R RIO DE JANEIRO - R
Livion® 2

com abertura de <créditeo para construgdc de empreendimento
imobilidrio, datado de 22.02.2019, TENDA NEGOCIOS IMOBILIARICS S/A,
jd qualificada, deu a fragdo do terreno desta matricula, bem como ©
apartamento a ser nele construido em primeira, uUnica e especial
hipoteca a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em S3o Paulo,
inscrita no CNPJ/MF sob o n°®00.360.305/0001-04, sendo o valor de
financiamento de; R$6.851.869,48; Valor de Garantia Hipotecéaria de:
R$11.510.000,00 ( incluido neste valor outros imdbveis), para
construgdo do empreendimento residencial, divida esta com prazo de
amortizacdo de 24 meses, contado do primeiro dia do més subsequente &
liberacdo da ultima parcela prevista no cronograma fisico financeiro
do empreendimento para o término da obra; construcgdo/legalizacdo: 36
meses, taxa de Juros % A.A: Nominal: 8.0000%; Efetiva:

O%\\\gflculadas pelo sistema SAC. Demals condig¢bes as constantes
titulo.(Prenotacdo n°679202 de 22/03/2019) (Selo de fiscalizagio

letréij;22n°ECXP 75108 EQM).Rio de Janeiro, RJ, 05/04/2015. O

FICIALAC.F. daSilveira Costa
) bstituta

N Mol 2417070

AV - 9.’- M - 257510 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA:Fica o imdvel desta
matricula desligado da garantia hipotecdria objeto do R-
8, face autorizacdo dada pela credora no instrumento particular de
30/04/2018, que hoje s uiva. (Prenotagdo n°680126 de 17/05/2019)
(Selo de fiscalizacdd el tropica n°ECZH 68812 EXH). Rio de Janeiro,
RJ, 22/05/2019. O OFICIAL|, '

foam

gira Costa
uta

A-Fn- N

S

R - 10 - M - 257510\~ COMBRA E VENDA:Pelo instrumento particular de
30/04/2019, a proprietarid j& qualificada, vendeu a fracdo do terreno
desta matricula, bem cofb ¢ apartamento a ser nele construido a
GESSYLAN DA SILVA GOMES, brasileiro, auxiliar de escritério,
solteiro, maior, CPF/MF sob ¢ n® 125.707.977-82, residente Rio de
Janeiro/RJ. Valor do imével atribuido pelos contratantes:R$123.128,07
(sendo com utilizacdo dos recursos concedidos pelo FGTS na forma de
desconto no valor de RS$29. +00) Impostc de transmisséo
pago conforme guia n®2250615 em/06/05/2019. (Prenotagdo n°680126, em
17/05/2019) (Selo de fiscalizaddo eletiréni JECZH 68813 LVR). Rio
de Janeiro, RJ, 22/05/2019. 0 OFICIAR® -;Fﬁ“ﬁﬁ’“‘f’”“@
7417810

R_- 11 - M - 257510 - ALIENACAQ FIDUCIARIA:Pelo instrumento
particular datado de 30/04/2019, a adguirente do R-10, deu a fracdo
do terrenoc desta matricula, bem comp o apartamento a ser nele
construido em alienacdo fiducidria & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com
sede em Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04, em garantia da divida de R$66.547,91, a ser paga

Continua no verso...

L0'TT ¥202/80/92 - IHANY 13LNINId MIHANY 0D3Id Jod sjusLienbdip opeuisse 10} 0JUBWNI0P 3SS3


https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=e395a8f0-cfef-4409-9904-b7ecb6c32924

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash e395a8f0-cfef-4409-9904-b7ecb6c32924

CNM: 093344.2.0257510-90

em 360 prestagbes mensais e consecutivas, calculadas pelo plano
PRICE, vencendo-se a 1* em 03/06/2019, no valor de R$373,35, & taxa
nominal de 5,00%a. 5~

fetiva de 5,1161l%a.a e nas demais condicdes
(Rrenotagcdo n°680126, de 17/05/2019) (Selc de

fiscalizagdo Eletrdnilo |n°ECZH 68814 TYN) . Rio de Janeiro, RdJ,

457810
YE
AV - 12 - M - 55751d - CONSTRUCAO: Pelo requerimento de 31/05/2019,
capeando Certidao *fa Secretaria Municipal de Urbanismo n°
80/0011/2019, de 29AD5/2019, hoje arquivados, verifica-se que de
acordo com o processo n°02/280002/2017, o imével da presente
matricula, teve sua construgdo concluida, tendo sido o "habite-se"
concedido em 29/05/2019.Dispensada a apresentacdo da CND do INSS
relativa & obrs confoxme provimento CGJ n°41/2013, publicado no
D.O.E em 21.06.2013.14 (Prenotagdo n°680739 de 13/06/2019) (Selo de
n°EDAV 48550 AZP).Rio de Janeiro, RJ,

AV - 13 - M - 257510 i INTIMACAO: De acordo com o Oficio n°453936/2024,
de 26/01/2024, promgvido pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
ja qualificada, fol iktimada a devedora GESSYLAN DA SILVA GOMES, CPF/MF
sob o n®125.707.977-82, conforme notificagdo entregue pelo Registro de
Titulos e Documentcs desta cidade, digitalizado nesta serventia,
resultando "positiva", para quitar as obrigagdes relativas a alienagdo
fiducidria em garantia que grava o imdével desta matricula, na forma dos
artigos 26 e 26-A, da Lel 9.514/97. Certificamos que ndo ocorreu a
purga de mora no prazo legal.

Prenotacdo n°724361 de 29/01/2024. Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EZHW 26676 RGN. Ato concluido aos 14/05/2024 por Adam Cordeiro (Mat.
TJRJ 94/20453).

AV - 14 - M - 257510 - CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 16/07/2024, hoje arguivade, verifica-se que face ao Artigo 26,

_paragrafo 7°, da Lel 9514/97, -sendo promovida a intimagdo sem a

purgacdo da mora, consclida-se aﬂpropriedade do imével desta matricula,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF
scb o n°® 00.360.305/0001-04, j& gualificada, ficando a mesma com a
obrigacdo de promover leildo publico do imével dentro de 30 dias
contados da data do registro (art.27 da  Lei: 9514 de 20.11.1997).
Imposto pago pela gquia n®2710481. C .

Prenotacdo n°729639% de 23/07/2024. Selo de -.fiscalizagdo eletrdénica
n°EEPH 79687 WEH. Ato concluido aos 21/08/2024 'por Diego Mattos
(94/14146) . -

AV - 15 - M - 257510 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbagdoc de
consclidacde de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiducidria objeto da presente matricula.

Saonye 3c flo 2
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4° OFiCIO DE REGISTRO DE 257510 22/01/2018

CNS 093344
Livro n° 2 - Registro Geral

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash e395a8f0-cfef-4409-9904-b7ecb6c32924

Prenotagdo n®729639 de 23/07/2024. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEPH 79688 MWK. Atce concluido aos 21/08/2024 por Diego Mattos
(94/14146).

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagao juridica da
mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, agdes reais e pessoais reipersecutorias ou
indisponibilidades existentes sobre o iméwel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagbes efetuadas na
presente matricula até o dia util anterior a sua emissao. Informa que o 4° RGlI situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,

RJ, 22/08/2024. A presente certidao foi confeccionada e assinada digitalmente as 14:53h.

Emolumentos |Lei 6370/12| FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ|FUNARPEN| ISSQN |SELO DE FISCALIZAGAO | TOTAL

R$

R$ 98,00 R$ 1,96 |R$ 19,60, R$ 4,90 | R$ 4,90 588

R$ 5,26 R$ 2,59 R$ 143,09

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagédo Eletrénico

EEPH 79689 VQA

http://www4 fjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

MFA-
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