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valide aqui Oficial de Registro e Tabelid de Notas

este documento Rua Antonio Alves, 99 - Lojas 22 a 26, Alcantara, Sao Goncalo / RJ
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Telefone: (21)2601-4663

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 75811 / Recibo: 130461 / Data da Certiddo: 22/08/2024.

CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente copia é reproducdo auténtica e fiel da matricula a que se refere, extraida nos
termos do art. 19, 8 1° da Lei 6.015/73, dela constando situacéo juridica e todos eventuais 6nus e
indisponibilidades que recaim sobre o iméwvel, bem como a eventual existéncia de citacdes de acdes reais e/ou
pessoais reipersecutérias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo,
prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé.

As certiddes do registro de imOweis podem ser solicitadas pela plataforma registrodeimoweis.org.br, sem
intermediarios e sem custos adicionais.

Assinado eletronicamente.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 98,00 x 1 = 98,00.
Emolumentos: R$ 98,00 | Fetj: R$ 19,60 | Fundperj: R$ 4,90 | Funperj: R$ 4,90 | Funarpen: R$ 5,88 | Pmcmv: R$ 1,96.

Iss: R$ 2,03 | Selo: R$ 2,59 | Total: R$ 139,86.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletronico
EEUF 85271 WHK
Consulte a validade do selo em:

wwwé. tjrj.jus. br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/26BE3-W4935-YMQQV-RNZNP
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IMOVEL: Unidade designada com a fragdo ideal 0,002381, a ser construido 0 APARTAMENTO 201, BLOCO 12, do
empreendimento residencial denominado CONDOMINIO BOSQUE DOS SONHOS, na Estrada Jodo de Abreu, no lote n°
06, em Monjolos, 3* distrito deste municipio, em zona urbana, inserigio municipal n854245000 que mede no seu todo:
confrontando pela frente com a Estrada de Rodagem Monjolos, numa largura de 73,50m; do lado direito, com terras de Maria
Carolina Velaseo ou sucessores, numa extensdo de 265 00m; nos fundos, com terras da Fazenda Restaurada, da S/A Maua de
Coméreio, Indistria ¢ Lavoura, numa largura de 91,00m até o marco da pedra; ¢ do lado esquerdo, com terras da referida
Fazenda Restaurada, numa extensio de 280,00m, ¢ com terrenos de Jodo Souza, numa extensdo de 38,00m, com a area de
26.800,00m*, VAGAS DE GARAGEM: O Empreendimento sera composto por um total de 210 vagas de estacionamento,
sendo 05 para PNE ¢ I1 para idosos, todas descobertas ¢ estio localizadas na arca externa do condominio, ndo sendo
vineulada a nenhuma unidade autonoma. Consta hipoteca a favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
instituiciio financeira sob a forma de empresa pablica, Unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no
Setor bancirio Sul, Quadra 4, lotes 3/4-Brasilia - DF, portadora do CNPJ n® 00.360.305/0001-04, bem como Afetacio
Patrimonial. PROPRIETARIA: CONSTRUTORA TENDA S/A, inserita no CNPJ ° 71.476,527/0001-35, com sede na Rua

Alvares Penteado, n' 61, 5° entro, S0 Paulo/SP. Registro Anterior; Lv" 2, matricula n® 34308, 3o Gongalo, 10 de
novembro de 2020, Aux. 77 RE.

Av01- Prot. n* 166.9%¢m 13107020 <Conforme Contrato Partioutir Timads pela Credora em 3010672020, citado no
paragrafo primeiro (1.7), procedo a averbagio da baixa ¢ cancclamento da Hipoteca. Obs.: Custas recolhidas no Banco
Bradesco, no valor de R22.48, elativo aos 20% de acordo com 0 art 1" da Lei 3247199 e RS11,28, rc]altw as Leis 46641’15
111106 ¢ R$4.49 a Lei 6.281/12. Sio Gongalo, 10 de novembro de 2020, Aux/#7 JKE
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RO2 - Prot n* 166928 em 13102020 - COMPRA E VENDA - TRANSMITENTE/ANTERVENIENTE

[INCORPORADORA/CONSTRUTORA/FIADORA:  CONSTRUTORA  TENDA  S/A, qualificada  anteriormente.
ADQUIRENTE: CHARLES SILVA DOS SANTOS, brasileiro, nascido em 02/04/19%0, agente administrativo, filho de Jose
Antonio Alves dos Santos ¢ Claudia Gomes da Silva, portador da identidade n°239783 194, expedida por DETRAN/RJ em
06072012 ¢ CPF 147.863.037-57, solteiro, email:santoscharles434@gmail.com, residentc ¢ domiciliado em Rua Bernardo
Franco, 835, (2, Porto do Rosa em Sao Gongalo/RJ, FORMA DO TITULO: Contrato por Instrumento Particular datado em
301062020 de Compra ¢ Venda de Terreno ¢ Mitwo para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagio Fiduciaria em
(rarantia, Fianga ¢ outras Obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS com carater de
Escritura publica, na forma do §5° do art6] ¢ seus pardgralos da Lei n° 4.380/64 ¢ da Lei 11977/09, VALOR DO
TERRENO: R$9.821.46. VALOR DO CONTRATO: R$97.791,29, Satisfeito da seguinte forma: R$76,304,66 refere-se a0
valor do financiamento concedido pela CAIXA; R$7.776,63 refere-se aos recursos proprios; R$0.00 refere-se ao valor dos
recursos da conta vinculada de FGTS; RS13.710,00, Valor do desconto concedido pelo FGTS. OBS: O ITBI - Foi pago no
tau 30horas em 15/07720 no valor de R$233,49, atraves da guia 2388/2020. A(Q) OUTORGADA(0) FICARA CIENTE
DE NAO PODER(EM) NEGOCIAR O IMOVEL, OBJETO DESTA, PELO PERIODO DE 3 ANOS DA DATA
DESTA, SE A NEGOCIACAQ FOR FEITA TAMBEM COM RECURSOS DO FGTS, BIB ¢ Consulta de informagio
n0174220110503119 ¢ CNIB - Codigo: 0527.£20d 94ce. fddS 9cbf. 781", 2587.f43d.6(72.939 co s em O11/2020,
Custas na forma da Lei. Sdo Gongalo, 10 de novembro de 2020, SELO: EDNBS406WYZ. Aux. ZZRE

R.03 - Prot, n* 166.928 em 13/10/2020 - ALIENACAO FIDUCIARIA - DEVEDORFIDUBTANTE: CHARLES SILVA ]
DOS SANTOS, qualificado anteriormentc. CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicio
linancetra conslituida sob a forma de empresa piblica, pessoa juridica de dircito privado, Criada pelo Decreto-Lei 759/69,
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regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratagio com sede no Setor bancdrio Sul, Quadra 4, lotes 3/4-Brasilia
~ DF, portadora do CNPJ n° 00.360.305/0001-04, FORMA DO TITULO: ldem a0 R.02. VALOR DO MUTUO:
R$76.304,66. Sistema de Amortizagio: PRICE - Prazos em meses: Amortizagio: 354 - Construcdo: 28/06/2022, Taxa Anual

de Juros %(a.): Nominal: 5,00 - Efetiva: 5.1161, Encargo inicial: Prestagdo (a + j): R$412,62 + Prémios de Seguros:
R$14,18 + Taxa de administragdo: R$0.00 = Total: R$426,80, Vencimento do 1° Encargo Mensal em 24/07/2020, [,ﬂnc:nrdam
s partes em que o valor do imovel dado em garantia fiduciaria, para fins do disposto no inciso V1 do artigo 24 da Lein ®

9514197, ¢ 0 expresso em moeda corrente nacional. Valor da garantia fiducidria do imovel RS133.000,00, Em garantia do
pagamento da divida decorrente do financiamento ora contraido, ¢ das demais obrigaics por cla assumida
Devedora/Fiduciante, aliena & Credora, em cardter fiduciario, o imovel objeto desta matricula. As demais clausulas ¢
Condigdes sdo  constantes do contrato que fica aqui arquivado. Constam varias agdes em nome da Construtora Tenda S/A.
(0 presente re -s¢ da 1" aquisido do adquirente. Custas na forma da Lei, Sao Gongalo, 10 de novembro de 2020.-.-.-
A /A5 RE SELO: LDNB?«MI]?PHI

_//: N A ”

Av.4- Prot. 168459 em 150201 - Por peticio tirrmda e 2011, procedo a averbagdo de HABITE-SE parcial do
empreendimento BOSQUE DOS SONHOS, compreendendo a unidade objeto desta matricula, em conformidade com a cara
de habite-se n° 00§ T/ASPR020, expedida ela P.M.S.G. em 16109/2020, processo i 538811201, assinado pela Subscercira de
Urbanismo - Simorie-Yellpso C. Redrigues - Mat. 120326. Obs.: Custas recolhidas no Banco Bradesco no valor de RS22,02 de
acordo com oant. I°da L r:gJ 217199; RS 11,00 relativo as Leis 4.664/05 ¢ 111/06; ¢ R$4,40 referente a Lei 6281/12. Sdo Gongalo,

03 dr: Maio de 2021.-Auy. |/ . RE LO: EDTOQ04861CT
gl m e




Valide aqui
este documento Rua Antonio Alves, 99 - Lojas 22 a 26, Alcantara, Sao Goncalo / RJ
E-mail: contato@saogoncalo3oficio.com.br

Telefone: (21)2601-4663

Cartério 3° Oficio de Sdo Gongalo-RJ
Seni¢o do Registro de Imoweis

Ivw Helene Lima Pagliuso
Oficial de Registro e Tabelid de Notas

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 75811 / Recibo: 130461 / Data da Certiddo: 22/08/2024.

REGISTRO GERAL

o g

Valide este documento clicando no link a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/26BE3-W4935-YMQQV-RNZNP

Av.05 - Prot,177.222 de 12/09/2022 - Por peticdo firmada em 12/09/2022, procedo a averbagdo do imdve
bloco 12, na Estrada Joao de Abren, com inscrigo municipal n” 834245405, averbado na PMSG ‘¢m |
processo 5388112017, com a drea de construdo de 48,74m?. Certiddo de Averbago n° 2271202/de 14082422, Tudo de
conformidade de documentos comprobatorios aqui apresentados. Obs.: Custas recolhidas no A
RS35.70, relativo aos 20% de acordo com o art.1° da Lei 321799 ¢ RS17.84, rlativo as Leig 4664103, 11106 e RET, 14 da
Lei 6.281/12. Sdo Gongalo, 09 de novembro de 2022, SELO: EEIETB690QYS. Aux. — /) u

Y

Av.06 - RESULTADO DA NOTIFICACAO - Prot. 180291 de 10/03/2023- Em atenglo ao art, }2 do'Provihento QGJ/RJ n°
(212017, averba-se o resullado das diligéncias feitas ao devedor CHARLES SILVA DOS SANTOS,,tiuaTrﬁ’c/adu antefiormente,
realizadas nos dias 29/08/72022, 06/09/2022, 200092022, 15/12/202, 16/12/2022 ¢ 19/12202%, conforme a gertiddo de
notificago, registro n® 229165 ¢ 229166, expedida pelo Cartorio de Registro de Titulos ¢ Documentos do 1"'Eﬁ'::iu de Sio
Gongalo, em 20/09/2022 e 19/12/2022. Dado o insucesso em proceder a notificagdo da requerida pelo fato do mesmo estar em
local ignorado, incerto ou inacessivel, a certiddo foi encerrada NEGATIVA. Em virtude do mesmo, foram realizadas por via
eletrdnica, em face do devedor ora mencionado, nos dias 15/02/2023, 16/02/2023 ¢ 17/02/2023, os editais publicados pelo sistema
de Registro de Imdveis Eletronico, enderego: www.registroimobiliario.org br, n°s 156833, 156834 e 156833, ediglo/ano:
105472023, 105572023 ¢ 1056/2023, referente a0 contrato de financiamento imobilidrio n°878770875980-0. Obs.: Custas
recolhidas no Banco Bradesco no valor R$27,65, relativo aos 20% de acordo com o art.1° da Lei 3.217/99 ¢ RS 13,82, relativo a5

Leis 4664/05, 111106 ¢ RS5:53 da Lei 6.281/12, Séo Gongalo, 12 de maio de 2023, SELO: EEMDITTITIHV. Aux. ¥, it
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Av.07 - RESULTADO DA NOTIFICACAO - Prot. 187534 de 26/03/2024- Em atengdo ao art. 1.007 §1° do CNCGIR
com vigéncia em 010012023, averba-se o resultado das diligéncias feitas ao devedor CHARLES SILVA DOS SANTOS,
qualificado anteriormente, realizada nos dias 28/05/2024 e 04/06/2024, conforme a certiddo de notificagdo, registro n” 235408
¢ 235409, expedida pelo 1° Oficio de Sao Gongalo, em 28/05/2024 ¢ 04106/2024. Dado o insucesso em proceder a notificagdo
do requerido pelo fato do mesmo estar em local ignorado, incerto ou inacessivel, a certiddo foi encerrada NEGATIVA. Em
virtude do mesmo, foram realizadas por via eletrnica, em face do devedor ora mencionado, nos dias 07/06/2024, 10/06/2024
¢ 11062024, os editais publicados pelo sistema de  Registo de Imoveis Eletronico, endereo:
www.registroimobiliario.org.br, 1°434334, 434335 e 434336, ediclolano: 137772024, 137872024 e 13792024,
Emolumentos: RS714,92+ R§142.98 (20%-F E.T.J) + R835,74 (5%-FUNDPERJ) + R$35,74 (5%-FUNPERJ) + R$42.89
(6%-FUNARPEN) + R§14.29 (2%-PM.C MV.) + RS14.87 (188) + R§2,59 (SELO) = R§1.004,02. Sdo Gongalo, 16 de
agosto-de 2024, Eu, & é % Pedro Lucas Vasconcelos Leal, escrevente, mat, 9425127, digih:i E eu,

% H vy Helene Lima Pagliuso, Tabelid, mat. 90/3079, assino. SELO: EEUFS4S30BVW - .- .- -

Av.08 - Prot. 190.102 em 08/07/2024 - Na conformidade do documento datado de (4/07/2024, firmado pela CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - Credora Fiducidria, nos termos do art. 26 § 7 da Lei 9.51497, cumpridas todas as
formalidades constantes do mesmo diploma legal, procedo a averbagio da CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do
imvel objeto da presentz matricula, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, antes qualificada, tendo em vista que
CHARLES SILVA DOS SANTOS, apds a intimagdo, deixou de efetuar o pagamento do saldo devedor.- OBS: Imposto de
Transmissdo - “inter-vivos”, pago na CEF, através da Guia n® 4247/2023, no valor de R$2.76142(base de calculo
RS135.798,64).- Emolumentos: R$663,06 + RS 132,61 (20%-F.ET.J) + R833,15 (5%-FUNDPERJ) + R$33,15 (S%-
FUNPERJ) + R$39,78 (6%-FUNARPEN).+ R$]3.26429-PM.CM.V.) + RS13,79 (ISS) + R§2,59 (SELO) = R$931,39. Sdo
(Jmcali 16 de agostode 2024.Ev, [~ (& fﬂ' Pedro Lucas Vasconcelos Leal, escrevente, mat. 94/25127, digitei. E

ou, | , Ivy Helene Lima Pagliuso, Tabelid, mat. 90/3079, assino. SELO: EEUFSASA0YTW - o.e e mimmmimee
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Av.09 - Prot. 190.102 em 07/08/2024 - De acordo com termo de quitagdo assinado pelo representante legal do credor em
(407/2024, procedo a averbagdo da baixa e cancelamento da alienagdo fiducidria, objeto do R.03. Tudo de conformidade
com documentos comprobatdrios aqui apresentados. Emolumentos: R$663,06+ RS132,61 (20%-F.E.T.J) + R833,15 (3%
FUNDPERJ) + R833,15 (3%-FUNPERJ) + RS 39,78 (6%-FUNARPEN) + R§13,26 1’“%-? M.CMV.) + R§13,79 (ISS) 4
RS2,39 (SELO) = RS 931,39. Sdo Gongalo, 16-de.agosto de 2024. Eu == Pedro Lucas Vasconcelos Leal,
escrevente, mal, 94125127, digitei. E e\, . Ivy Helene Lima Path.lhli‘l Tabelid, mat. 90/3079, assino. SELO:
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