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AV. NILO PECANHA, 12-6°’ANDAR
certidao-0573

2310093/0100
- REGISTRO GERAL
[ MATRICULA - FICHA————— 9° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
464487 ’, 1 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
B 18 de outubro de 2021.

T &

Apartamento 103 do Bloco 2 do prédic em construcio
situado né Estrada dos - Bandeirantes n° 27508, na
Freguesia . de Guaratiba,'e_correspondente fragdo ideal de
0,003301 do respectivo terreno designade por lote 1 do
PAL 49546, medindo 172, 63m de frente em quatro segmentcs
de: 26,44m, mais 53,39m, mais 28,30m mais 64,50m; 783,50m

de fundc em dois segmentos de: 314,20m, mais 469,30m,
confrontando com o terrenc do Banco de Crédito Mével;
898,88m a direita em sete segmentos de: 62,66m, mais

49,48m, mais 127,44m, mais 60,00m, mais 60,00m, mais
257,80m, mais 281,50m, confrontando com o lote doado para
usc publico do PAL 49546, com © terreno de Roberto
Carnaval ou sucessores e terreno de Créditeo Mdvel e
97,87m a esquerda, confrontando. com o, caminho da Boa
Vista que faz divisa com Laura dos Santos Rangel.
INSCRIGAO FISCAL: 865288-5 (MP) CL 02433-1. PROPRIETARIO:
CEREJEIRAS EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, CNPJ
32.040.030/0001-18, com sede em Belo- Horizonte-MG, gque
adquiriu em malor porgdc por compra a Jodo Carlos
Gongalves Gaspar e outros, através da escritura de
19/03/21 do 1° Oficio de livro 357-N,
£1.91-F, registrada em 30/04 ] na matricula
67803. Rio de Janeiro, | u ~de 2021.-—————-~vrm

¢ Oficial

Eliseu da Silva

8° Oficial Substitute
CTPS: 54596 /0056-RJ

AV - 1

‘MEMORIAL DE_TNCORPORACAO {P.C.V.RA): CTonsta registrado em

09/07/21 com o n® 3 na matricula 462314 o© MEMORIAL DE
INCORPORACAO pelo requerimento de 10/02/21, dele
constando gue o prazo de caréncia é de 180 dias contados
da data do argquivamento do Memorial, podendo ' a
incorporadora nesse prazo.desistir da incorporacio caso
ndo -.comercialize no minimo 40% das unidades, os apt®s 101
e 112 dos Blocos 1, 2 e 4, apt® 101 do Bloco 3, apt® 101
do Bloco 5, e apt® 101 do Bloce 6 sic adaptados para PNE,

Segue 7O verso
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e que o empreendimento tera 300 vagas de’ garagem
descobertas situadas no pavimento de acesso, sendo as
vagas de n®s 14, 15, 49, 50, 79, 80, 94{ 286 éﬂ 287,
destlnadas a PNE, todas as vagas do empreendlmento nao,  se.
vinculam a qualquer das unidades sendo de uso .do
condominio. ficando ressalvado que se trata de ‘obra
Projetada e pendente de regularizagio registral, no que
tange & sua conclusio. CUMPRE CERTIFICAR que da certidad
do Tribunal Regiohal do Trabalho da 3®* Regido, constam
dlstrlbulgoes em face da sécia DIRECIONAL ENGENHARIZA S/A,
CNPJ 16.614.075/0001-00, distribuic¢des estas gque nio se
referem - ao imével‘ objeto da incorporacdo nem 580
impeditivas ao Registro do Memorial, donforme declaragaoe
constante.do.mesmof CONDIGAC: A INCORPORADORA DECLARA QUE
AS UNIDADES QUE COMPOE O EMPREEND TMENTO ESTAO ENQUADRADAS .

"NO PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - PCVA, INSTITUIDO PELA

LET 14118 de 12/01/21 DEVENDO SER OBSERVADC ©OS SEGUINTES

@] OflClal

< Eliseu da Silva
8° Oficial Substituto .
CTPS: 54596 /0056-R.1 -

 AFETACAD: CTonsta averbada em 09/07/21, com o n° 4, na-
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- 2
matricula. 462314, conforme requerimentc de 10/02/21, a
constituicgao do patriménio AFETAGAC, para o
. empreendimento, nos termos dg disposgo no artigo 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. , 18 de outubro de
N i ————-
O Oficial atll 45
-~~~ Eliseu da Silva
’ g~ Oficial Substituto
CTP8: 54596/NAKR. 77
AV - 3 -HIPOTECA {P.C.V.A): Foi hoie registrade  com © n® 5 na

matricula 462314, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada
Segue na ficha 2
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pelo valor de R$35.154.000,00,

por CEREJEIRAS EMPREENDIMENTO IMOBILIARIG LTDA,
anteriormente gqualificada, em favor da CATIXA ECONOMICA
FEDERAL CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF,
{neste wvalor incluido
ocutros imdveis), regendo=se. Atrato. pelas demais
clausulas e condicgées titulo. Rio de
Janeiro, 18 de outukro @€ 2021, —~2="— . _________

O Oficial

con

Eliseu da Silva
&* Oficial Substitute
CT28: 54596/0056-RJ

AV - 4

-© -Oficial

CANCELAMENTQ: Pelc instrumento particular de 29/10/21,
prenotado em 11/04/22 com o n® 2046290 & f1.233 do livro
1-1Ls, fica averbadc o CANCELMMENTO da averbagdo 3 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imdbve virtude de quitagio
dada pela credora CAIXA, DERAL. Rio de
Jameiro, 28 de sbhpiide 20227 S —

-EECS93022 .ZRQ

///
Eliseu da Silva
&° Oficial Substitute
CTPS: 54596 J0R5R-RJ

R

COMPRA B VEMPA: {P.C.V.A.} Pelc imstrumente particular

gue serviu para a averbacgido 4, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imbdévei feita por CEREJEIRAS EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIC LTDA; anteriormente qualificada em favor de
FELIPE DE> SQUSA ALCANTARA, brasileiro, solteiro nao
convivente em uni3do estével, eletricista, identidade

‘CNH/DETRAN/RJ 06461444320, CPF 120.753.737-36, -residerte

Belford Roxo-RJ, pele prego de R$210.000,00. O pagamento
do imposto de transmissdo fol isento conforme certificado
declaratério de isencio constante da guia n°® 2468439 com
base na Lei n°® 5065/2009. Valor atribuido para base  de
calculo dos emclumentos: R$224.463,79. Rio de Janeiro, 2B
de abril de 2022.———————= e
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FICHA —— .
464487 (- 2 o - ' :
- Vmoé - e
O Oficial _ .- 7<5;7fi;;£%574>, , __ EECS93032 NQM
- Eliseu da Siva S
" 8° Oficial Substitute
. - CTPS- 54596/ 005A-RJ ,
R -6 ALTEMACAD  FIDUCIARIA: - {P.C.V.A.)} Pele - instrumento
particular que serviu para a averbagdo 4, fica registrada
a ALIENACAO FIDUCIARIA - do imével feita por FELIPE DE
SOUSA ALCANTARA em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJI
00.360.305/0001-04, com sede em  Brasilia-DF, para
garantia da divida no valor de R$124.203,68, regendo=se o
contrato pelas demais‘CIé&sulas e condigdes constantes do
titulo. Ircorrendo o devedor em mora apds o prazo de
caréncia de 30 dias ’paré intimagdo e consolidando a
propriedade em févor da Credora, & atribuido o wvalor de
R$210.000,00 para o leildo p Valor atribuido para.
- base de calculo dos: ' .203,68. Rio de
Janeiro, 28 de abyd @ 202D ot e e ?—u—f—;—4——
0 Oficial e EECS93033. OXR
Eliseu da Silva
-8° Oficial Substitute
CTPS 54596 /0058-RJ
AV - 7 ; £ 2N Fei hoje registrada. no Registro.
Auxiliar com on® 21920 a CONVENCAO 'DE CONDOMINIO do
empreendimento, através ‘do  instrumento particular de.
25/09/23. Rioc de Janeiro, 04 de dezembro de 2023 .,=—=—————-
1~ Oficial Sub.. GUSTAVO ROMEIRO MENDES -Mat 06743 § ~ EEPX70988 VOR
|av = 8 CONSTRUCAQ: Foi hoje averbado com ¢ n°® 8 na -matricula
462314, instruido pela .certiddo n°  24/0192/2024 ‘de-
01/04/24 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano e . Econdmico, = Subsecretaria de Controle e
‘Licenciamento -Urbanistico, a-CONSTRUGAO do imével, tendo
sido o 'habite-se' concedido em 27/03/24. Rio de
- Segue na ficha 3 '
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Janeiro, 03 de maio -de D024 e e et i e

_1° Oficial Sub.; GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mal. 06743

AV - 0 ;ﬁl;ﬁé&;g; Pelo requerimento enviado eletronicamente
{Provimento CNJ n® 89/201%) datado de 15/07/25, prenoctado
em 16/07/25 com ¢ n° 2275217 & f1.65 do 1livro 1-MZ,
instruido por Certidio Negativa do 1° Oficic de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 31/07/25, fica
averbado com base no art., 12 do Provimento CGJ n® 02/2017
a INTIMA_C.AO do fiduciante FELIPE DE SOUSA ALCANTARA,
anteriormente qualificado, realizada através de Edital de
Intimacdoc, publicado por meio eletrénico em 10/10/25,
13/10/25 e 14/10/25, através da Central de Servicos

Eletrénicos dos Registradores de Imbdveis, conforme
disposto no Provimento CGJ n°® 56/2018, feita por
solicita¢do do fiduciario realizada em 09/10/25 no

Sistema Eletrénico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
tendo sido o e-mail enviado na forma do §4°-B do artigo
antes citado, para pagamento no prazo de 15 (quinze)

dias contados da data da terceira e dltima publicacido do
Edital, dos encargos vencidos e ndo pagos referente. ao

contrato de financiamento c¢om garantia de alienacgsao
fiducidria, registrado com o n°® 6. Valor atribuido para
base de calculo dos emolumentos: R$8.670,31. Rio de

Janeiro, 11 de novembro de 2025.--==—————————————————— -

*Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFAI92641 PQS

AV - 10 CONSOLIDAGCAO DF_PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrénico
(Provimento CNJ n°® 89/2019) de 22/12/2025, prenotado em
23/12/2025 com o n®2310093 a f1.118v do livro 1-ND, fica
averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imdvel em favor
da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
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qualificada, ficandec a mesma com a obrigagdo de promover

.0 leildo publico do imbével dentro de 30 (trinta)
contados da data da averbag¢do, tendo em vista

dias
que o

fiduciante FELIPE DE SQUSA ALCANTARA, anteriormente

qualificado, mesmo depois de intimado para pagar a

divida

no prazoc de 15 {gquinze) dias, <c¢ontados da data da
intimagdo averbada com o© n®°09, bem ' comoc das despesas
decorrentes, ndoc cumpriu o© contrate. O imposto de
transmissdo foli pago pela guia .n°2902836 em 10/12/2025.
Valor atribuido para base de calculo dos emolumentos:

.R$229.087,69. Rio de Janeiro, 06 de janeiro de 2026.

‘Oficiat: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EFBA15103 NBQ
AV - 11 - CANCELAMENTO: Em virtude da averbagdo 10 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome ‘da fiduciaria CAILXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 06 de
ALIENACAC FIDUCIﬁRIA do imovel. Valor atribuidg para base
de calculo dos emolumentos: R$5124,203,68. Rio de

Janeiro, 06 de janeiro de 2026.--—m——r———m———mme ]

EFBA15104 QWC

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugéo
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 06 de janeiro de 2026.
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