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LT

Apartamentp 301 do Bloco 4 do prédio em construgio
situvado na Estrada Cabug¢i de Baixo n® 600, na Freguesis
de Guaratiba, e correspondente fragdo ideal de 0,002 do
respectivo terreno designado por lote 2 do PAL 49516
medindo 20,50m de frente, mais 3,63m em curva subordinada
a um raio internc de 21,00m, mais 57,59m, mais 16,52m em
curva subordinada a um raio internoc de 12,00m,
concordando com o alinhamento da Rua Projetada 2 do PaA
12622, por onde mede 139,30m; 96,43m de fundo; 174,00m a
eésquerda em trés segmentos de: 32,16m, mais 10,34m, mais
131, 50m+ confrontando acs fundos com o lofte 3 do PAL
49516 de propriedade de Biplan Brito Iméveis Planejamento
e Construgdo Ltda, a esguerda nos dois primeiros
segmentos com o lote 1 do PAL 49516 de propriedade de
Biplan Brito Imdéveis Planejamento e Construgdo Ltda e no
terceiro segmento com o© terreno -da Estrada Cabugéd de
Baixoc pertencente aoc espdlioco de Maria Gomes da Silva ou
sucessores. INSCRIGCAO FISCAL: 3419910~-9 (MP}, CL (1521-4.
PROFPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARICS S.A, com sede
em S3o Paulo-SP, CNPJ 09.625.762/0001-58, que adquiriu em
maior porgdo por compra Biplan - Brito Iméveis
Planejamentce e Construgde Ltda, através da escritura
lavrada em 03/02/21, do 12° Ofip#d,) livre 3584, £1.191,
rerratificada pela escriturg 21 do 12° oOficio,
livro 3637, f1. 27, regig /04721 com o n® 4 na
matricula 460636. ]

O Oficial

Eliseu da Sllva
8" Uficial Substitzte
CTPS-54596/0056-kJ

AV

-1

OBRIGACOES: Consta averbado em 21/04/21 com o n® 11 na

matricula 101184, através do requerimento de -09/03/21,

instruide por certidac n° 087723 de Q9/03/21 da

Secretaria Municipal de Urbanismo, que a proprietaria

assumiu OBRIGAGSES perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRQ,

de urbanizar ar de urbanizar os seguintes logradourcs em
Segue no verso
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2 {duas} etapas: 1* etapa -~ A Rua Projetada. 2 do PAA
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12622, na largura de 13,00m(treze metrog), na extenséoc de
251, 00m(duzentos e cihquenta e um metros}, 'correspopdente.
a testada dos lotes 2, 3 e da area de doacgdo destinada a,
escola, inclusive: 22 etapa -'a Rua Projetadar 2, do PAA
12622, na largura de 13,00m (treze metros) na extensio de
210, 00m, correspondente as testadas dos lotes 4 ao 7 e a
Rua Projetada 4 do PRA 12622, na largura de l3,00m(trezé
metros), na extenkio de 96,00m{ noventa e seis metroé)
correspondente a4 testada do Lote 3 e «da &area de doacgio
destinada & escola e na extens3oc de 120,00m (Cento e
vinte metros), correspondente A testada do _lote 6,
conforme o PAA 12622 e -PAR12623, de acordc com a. planta
de urbanizagsio e de acorde com. ¢ despacho de 03/12/20 da
IHC/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as £1. . 20. As obras de .

_urbanizacio dever3o atender ac gue determina o RPT

(Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acorde com as
normas estabelec;das pelos o6rg3os responsaveis a ‘sua
aprovacgdo, ' no ambito de suas competéncias. A

inadimpléncia da obrigacdo assumida ‘importaré na ndo
concessdio de "Mabite-se" das edificacdes que venham a ser
construidas: hosllotes 2 ¢ 3 do PAL, a aceitacdoc das
obras de urbdnizdcif da 12 etapa da Rua Proietada 2 do

PARA 12622: nds. ldt 4 fho 7 Mo PAL, a aceitacfio das. obras
da 2® etapa Rua Profletadsll2 do PAA 12622 e da  Rua.
Projetada 4 d& pAn A26/e. m das penalidadés previstas
em Lei. Rio de e\ré \05 de agosto de 202]1.-r—=——m——e——=
O Ofigial

¥ 1 —y -

Adenilson Francisco Henrigu-
6* Oficlal Substituto
CTRS 49000/033-RJ
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MEMORIAL DE INCORPORACAO: Consta registrado em  21/04/21
com o n® 5 na matricula 460636, o MEMORIAL DE

. INCORPORAGAD pelo. regquerimento de 30/12/20, dele

constande que o prazo de carénc1a é de. 180 dias contados
Segue na ficha 2
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da data do arguivamento do Memorial, podendo - a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporacéoc caso
nso comercialize 60% das unidades e/ou nio consiga, por
qualgquer motivo, financiamento destinado a4 construgio do
empreendimento; que os apt®s 101, 104, 105 e 108 dos
blocos 1, 2 e 13, e apt® 104 dos blocos 10 a 12, serio
adaptados para PNE, e que o empreendimento terid 99 vagas
de- garagem descobertas situadas no- pavimento de- acesso,
sendo 15 vagas destinadas a PNE, gque nd3o serdoc vinculadas
as unidades, sendo todas as vagas de uso do condominico,
ficando reasalvado que se trata de obra projetada a
pendante de regularizagdoc registral, no que tange a sua
conclusfico. CUMPRE CERTIFICAR que da certidd3oc de Tributos
Federais, constam débitos administrados pela S.R.F. (RFB)
com exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei
5.172/66; qué-da certidéo da Procuradoria Geral do Estado
do Rio de Janeiro, -consta débite gque se encontra na
situac8o prevista no art. 1°, II da Resolugdo PGE n° 2630
de 05/10/09; que das certidfes expedidas pelos 1° ao 4°,
7° e 9° Distribuidores do Rio de Janeiro, Justiga
Federal, segido judiciaria do Rio de Janeiro-RJ,
Procuradoria Geral do Municipio do Rio de Janeiro,
Justicga de Trabalho - TRT 1° Regiso, Certidio de
Distribuicdes Civeis da Comerca da Capital do Estado de
S3c Paulo, ‘Justi¢a Fedexzl de S3c Paule e Tribunal
Regional do Trabalho da 2° Fegifio, constam distribuigdes
contra incorporadora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A,
distribuigdes estas que na3o se referem ao imdével objeto
da incorporagdio nem s#o impeditivas aco Registro do
Memorial, conforme declaragdo constante do mesSmo .
CONDICAD: A INCORPORADORA DECLARA QUE ¢ FEMPREENDIMENTO
ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA MINEA VIDA -
PMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de 07/07/09, ATUAL
PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA -~ PCVA, CONFORME ART. 25 'DA
LET 14.118/2021, DEVENDO SER OBSERVADO OS SEGUINTES
CRITERIOS: 1) DESTINADO AS FAIXAS 1,5 E 2 DO PROGRAMA; 2)
' Seque no verso .
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O VALOR DA VENDA (D, S NAO PODERA EXCEDER O  VALOR

DE RS$240.000,0 i eiro, 05 de agosto de 2021 ,----

¢ Oficial I e o T e

Adenilson Francis Henrig :
8® Oficial Subktitute - .-
CTPS 48000/033-F

N\ )

AV - 3 AFETACAO: Co verbada em 21/04/21, com o© n® 6, na

o matricula 460636, onforme requerimento de 30/12/20 a

constituigio riménio de  AFETACAO, para o

empreendimentio, T os Jdo disposto no artigo 31-A da

Lei 4591/64 d o de Janeiro, 05 de agosto de

2021 e e e

0O Oficial A | |
Adenilson Francisco Nenrigr
o 8° OflciaISubs’t‘lTu?c? : .

CYPS 48000/833.R. . . ‘

AV - 4 HIPOTECA P.C.V.A: Foi hoje registrade com o n® 8 na

matricula 460636, a HIPOTECA EM 1° GRAU  do imdvel' dada -

por TENDA FGOCTIOS IMOBILIARIOS_ S/A, anteriormente

qualificada, favor do CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNBJ

00.360.305/0( com sede em Brasilia/DF, pelo valor_.
de RS24,62 valor incluide .outros
iméveis), regkndo-ge ofcontpato pelas demais clausdlas e
condigdes consggny . Rio de Janeirc, 05 de

agosto de 2021 fo—¥Y---fr——----—-—--——"--—"--—--—---— ——————————
O Oficial

h 1
Adenilson Francisco Hénrig
6* Oficial Substitute
CTPS 49000/033-R.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/M5EVM-BCBMA-WYEC4-G6RZF
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CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 31/08/21,
prenotado ‘em 23/12/21 com o n° 2026387 & fl1. 117 do livro
l;LQ, fica averbado o CANCELAMENTO da averbagdo 4 de
HIFOTECA EM 1° GRAU do ihével, em virtude de -quitacgio

' dada pela "erwdora CAIXA. ECONOMICA FEDERAL. Rio . de

Janeiro, 06 de djanejiro de 2022.-———-————Cem—m—m— :

Segue na ficha 3
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on u
© Oficial. W#— ' EDZZ47411 XLA
' _Aliseu da Silva -

8* Oficial Substituto
CTPS: 54596/00%6-RJ

COMPRA E VENDA: {P.C.V.A.) Pelo instrumento particular
que serviu para a averbacgac 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imbvel feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/A., anteriormente qualificada, em favor de ANDERSON
PEREIRA DO NASCIMENTO, brasileiro, solteiro, gque declara
ndoc conviver em unidoc estével, agente administrativo,
identidade DETRAN/RJ 231781052, CPF 165.336.867-55,
residente nesta cidade, pelo prego de R$5141.980,53, sendo
R$5.287,53 com utilizagdo do Fundo de Garantia por Tempo
de Servigo e R$536.447,00 na forma de desconto. O imposto
de transmissio foi isento pela guia n® 2445714, conforme
certificado‘declardtério de isen¢do,r com base legal na
base de caAlculo dos
emolumentos: R$141.980,53 Janeiro, 06 de janeiro
de 2022, —=——wcwuwa e e o e e e e A e

O Oficial EDZZA47412 VBU .

Eliseu da Silve
g* Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ

ALIENACAO  FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento

particular que serviu para a averbacdo 5, fica registrada
a ALIENACAO FIDUCIARIA do imével feita por ANDERSON
PEREIRA DO NASCIMENTO em favor de CAIXA ECONOMICA
FEDERAT, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF,
para garantia da divida no wvalor de RSE72_B66, 95,
regendo-se o contrato pelas demais clausulas e condicées
constantes do titule. Incorrendo o devedor em mora apdés o
prazo de caréncia de 30 dias para intimagdo e
consolidande a propriedade em favor da credora, &
atribuido o valor de R$144.000,00 patra o 1leildo publico.
Valor atribuido para base de cialculo dos emolumentos:
R$72.866,95. Rio de Janeiro, 06 de janeiro de 2022.,-—~=—=-
Segue neo verso
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M . . EDZZ47415 ZJD'

Q Oficial z
Eliseu da Silva
. 8° Oficial Substitute -
CTPS: $4596/0056-RJ
AV — 8 CONSTRUCAO (P.C.V.A): Foi hoje averbado com o n°: 12 na f

matricula 460636, instruido peia certiddoc n® 2570050/2025
da 2-3/01/23 dda Ségretdiid Mubdidipal d& DESENnVWOlViNento,
Econdmico, Inovacdo.e  Simplificagdo -e Subsecretaria de
Controle e’ Li¢enciamento Urbanistice, fica averbada a
CONSTRUGAO do imével, tendo sido o "habite-se™ concedido
‘e 23701723, Ri® ‘de Janmeivd, 01 ‘de Mavrys de 2023, —mm———oee

" Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 |

AV — 9 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 24/01/23, prenotado em
: | 25/01/23 com @ n® 2104653 A f1. 231, do livre 1-MB, fica
averbado © CANCELAMENTO da averbagio 1 de ‘OERIGAQGES, em
virtude da concess3o do "habite-se". Rio de  Janeiro, .01
de margo de 2023, ————m—mmm e

- Oficial: 7. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 0670087 { EEJV53285 HBF -

AV - 10 CANCELAMENTO: FPelo requerimento de 24/01/23, prenotado em

. 25/01/23 com -© n® 2104654 a4 £1. 231, de livre 1-MB,- - figa
averbado o CANCELAMENTO da averbacdc 3 de AFETACAO, em'
virtude da concess3o do "habite-— -se". Ric de Janeiro, Q1
de margo de 2023, —— e ——

Oficial: Di. ADILSON ALVES MENDES - Mai. 05/0087 § EEKR40289 XYW
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AV — 11 INTIMACRAO: Pelo reguerimento enviado eletronicamente
(Provimenté CNJ n® 89/2019) datado de 10/12/24, prenotado
em 11/12/24 com 0 n® 2234975 a £1.118 de 1livro 1-MS,
instruido por Certidiio Negativa do 1° COficic de Registro
de Titulos e Documentos, exXpedida em 08/01/25, fica
averbado com base no art. 12 do Provimente CGJ n® 02/2017
a INTIMACAO do fiduciante ANDERSON PEREIRA DC NASCIMENTO,
anteriormente gualificado, realizada através de Edital de
Intimacdo, publicado por melo eletrdnico em 21/02/25,
24/02/25 e 25/02/25, através da Central de Sexvigos
Eletrdnicos dos Registradores de Imoveis, conforme
disposto no Provimento CGJ n°® 56/2018, feita por
solicitagdc do fiducidric realizada em 20/02/25 no
Sistema Eletrd&nico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
tendo sido o e-mail envizdo na forma do $§4°-B do artige
antes citado, para pagamento noe prazo de 15 (guinze)
dias contados da data da terceira e Gltima publicagdo do

| Edital, dos encargos vencidos e ndo pagos referente ao

contrato de financiamentc com garantia de alienagio
fiduciaria, registrado com o n® 07. Valor atribuido para
base de célculc dos emolumentos: R$3.239,96. Rio de

Janeiro, 25 de marcge de 2025,-~————————————————tseom——————

Oficial: Dr. ADILSGN ALVES MENDES - Mat. 08/1087 | EEWW01587 BVP

NS ) £ PROPR ADE: Pelo requerimento eletrdnico
{Provimentc CNJ n°® 88/2019) datado de 06/05/25,
prenotado em 07/05/25 com © n® 2261293 a £1. 164 do livro
1-MV, fica averbada a CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE do
imével em favor da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
{ anteriormente qualificada, ficando a mesma com a
obrigacdo de promover o leildo piblico do .imével ldentro
de 20 (trinta) dias contados da data da averbacgsdo, tendo
em vista que o fiduciante ANDERSON PEREIRA DO NASCIMENTO,
anteriormente qualificado, mesmo depois de., intimade "para

Segue no verso
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pagar a divida no prazeo de 15 (quinze) dias, contados da
data da intimagdoc averbada com o n® 11, bem como das
despesas decorrentes, nfo cumpriu o contrate. ©O imposto
de transmissdc fol pago pela guia n® 2810960 em 11/04/25.
Valor atribuido para base de calcule dos emolumentos:
R$150.810,76. Rioc de Janeiro, 15 de maio de 2025, ————————-—

Ofigial: Dr, ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEXQ60706 TPL

AV - 13 CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdo 12 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 07 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de calculo dos emclumentos: R$72.866,95. Rioc de Janeiro,
15 de maio de 2025.—=m—me oo —————— e e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 i EEXQ60708 OPZ

.

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia & reproducgio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.
Rio de Janeiro, 15 de maio de 2025.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/M5EVM-BCBMA-WYEC4-G6RZF
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Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTIFICLOque o presente titulo prenotado sob 0o n° 2261293 em
07/05/2025, no Tlivro 1-mv, folha 164, foi registrado/averbado em
15/05/2025 com os seguintes atos:

Descrigéo Qtd. Valor

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
QUITACAD (Tabela 20.3-1-4) 1 107,25
GUIA DO DOI 1 26,03
COMUNTIC. DISTRIB. 1 26,03
SELO DE FISCALIZACAO 1 11,48
PRENOTACAO (Tabela 20.4-3-%) 1 32,29
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 27,22
GUIA DE COMUNICACAD LEI 6370/12 1 26,03
CFRTIDAC COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 108,60

*x%* A C RESCIMOS LEGATI S **x*

LEI 3217/8%9 272,21
LEI 4664/05 68,05
LEI 111/06 68,05
LEI 6281/12 81,66
LET 691/84 - 1ISS 73,06

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

463052 - AV.12, AV.13
SELOS)

Corregedoria Geral da Justi¢a
Selo de Fiscalizagdo Eletronico
Consulte a validade do selo em:

A presente certidio integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacao de Onus reais ou gravames e feita
através de certidao especifica.

Recibo n°® 20659/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$1.962,79, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 15/05/2025, acima discriminados.
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i'.i 8° Oficial Substituto; ELISEU DA SILVA - CYPS 54596/056-RJ

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




