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Codigo (CNS) n®: 11.143-5

Ribeirio Preto, 22 de novembro de 2022, L

Euclydes de Figueiredo n°® 1.655.

Apartamento n°® 34, localizado no 3° pavimento da Torre 6, Bloco B, do empreendimento,
em fase de construgdo, denominado Lar Florenga, situado neste municipio, na avenida
General Euclydes de Figueiredo n® 1.655, que possuira a drea privativa coberta de 42,810
metros quadrados, 4rea comum de divisdo nfo proporcional de 22,890 metros quadrados,
incluindo nesta o direito de uso de 01 (uma) vaga de garagem individual e indeterminada e
areas de circutacdo, area comum de divisdo proporcional de 38,471 metros quadrados,
totalizando a area de 104,171 metros quadrados, correspondendo-ihe ainda uma fracdo
ideal no terreno de 0,003108680.

CADASTRO MUNICIPAL: 387.622 (em area maior).

PROPRIETARIA: LAR FLORENGA INCORPORADORA SPE LTDA, inscrita no CNPJ/MF
n® 45.856.448/0001-40, NIRE n® 35238859591, com sede neste municipio, na avenida
Wiladimir Meirelles Ferreira n° 1.465, sala 217-AlU, Jardim Botanico.

REGISTRO ANTERIOR: R.07/196.608 de 12 de julho de 2022; matricula n° 203.042 de 12
de julho de 2022; e incorporagdo de condominio registrada sob n° 01 na matricula n°
203.042 em 21 de julho de 2022. Matricula aberta em conformidade com disposto no artigo
n® 237-A, §4°, da Lei n® 6.015/1973.

Ribeirdo Preto, 22 de novembro de 2022 - {prenotagdo n° 530.374 de 25/10/2022).

Selo digital nimero: 1344%5311QNC00518051AN22N.
O Escrevente: ,W : , (Bruno Magalhdes de Paiva Marques).
( /

Av.01/205.057 - TRANSPORTE DE REGIME DE AFETAGAO.

Em 22 de novembro de 2022 - (prenotagéo n°® 530.374 de 25/10/2022).

Procede-se a presente averbagdo para constar que em conformidade com a averbagéo n®
02 da matricuia n® 203.042 de 21 de jutho de 2022, LAR FLORENGCA INCORPORADORA
SPE LTDA, ja qualificada, na qualidade de incorporadora do empreendimento que se
denominara Lar Florenga, submeteu a incorporagéo registrada sob n° 01 da matricula n®
203.042, ao REGIME DO PATRIMONIO DE AFETAGAO, nos termos do artigo 31-A e
31-B da Lei n® 4.591/1964 (redacdo da Lei n° 10.931/2004), pelo qual o terreno e as
acessdes dela decorrentes, bem como os demais bens e direitos a ela vinculados,
manter-se-3o0 apartados do patriménio da incorporadora, constituindo patriménio de
afetagdo, destinado a consecugdo da incorporagao correspondente e a entrega das
unidades imobiliarias aos respectivos adqujrentes.

Selo digital numero: 52WY223.

O Escrevente:

Av.02/205.057 - TRANSPORTE DE HIPOTECA.
Em 22 de novembro de 2022 - (prenotacio n® 530.374 de 25/10/2022).
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Procede-se a presente averbagao para constar que, em conformidade com o registro n°® 04

a matricula n° 203.042 de 14 de novembro de 2022, o imével objeto desta matricuia
encontra-se HIPOTECADO em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no
CNPJ/MF n® 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra
4, lotes n% 3/4, para garantia da divida no valor de R$ 17.690.844,00 (dezessete milhGes,
seiscentos e noventa mil, oitocentos e quarenta e quatro reais). Origem dos recursos:
FGTS/Programa Casa Verde e Amarela. Valor proporcional: R$ 110.567,77.
Selo digital nimero: 111435331V0000519053GF22F.
O Escrevente: : (Bruno Magalhaes de Paiva Marques).

Av.03/205.057 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA.

Em 05 de junho de 2023- (prenctagéo n° 541.833 de 19/05/2023).

Por instrumento particular n® 8, 7877.1668121-1, com caréter de escritura publica, na forma
do artigo 61, § 5° 4" , firmado neste municipio em 24 de abril de 2023,
procede-se esente averbagéo para snstar 0 CANCELAMENTO da hipoteca objeto da
Av.02/205.057, em virtude da quitagdo\outorgada pela credora CAIXA ECONOMICA

FEDBRAL, ja fcada. r da divida:\R$ 110.567,77 (cento e dez mil, quinhentos e
sesspnta g-séte reais e setenta & sete centajos).

Selo Nigifal nimerq: ‘¥)11435331 000584006RL23F.

O Escr te: ﬁ L (Rafael Talamoni).

R.04/205.057 - VENDA E COMPRA.

Em 05 de junho de 2023- (prenotagio n° 541.833 de 19/05/2023).

Por instrumento particular mencionade na Av.03, LAR FLORENGA INCORPORADORA
SPE LTDA, ja qualificada, VENDEU a ANNA LUIZA DE OLIVEIRA PAULIN, brasileira,
solteira, maior, auxiliar de escritorio e assemelhados, RG n°® 57.998.576-3-SSP/SP,
CPF/MF n® 475.527.348-09, residente e domiciliada neste municipio, na rua Wilian Carlos
Puga n° 380, Residencial Parque dos Sabias, o iméve! objeto da presente matricula, pelo
valor de R$ 27.964,88 (vinte e sete mil, novecentos e sessenta e quatro reais e oitenta e
oito centavos). A operagao vinculada ao contrato foi ajustada nos seguintes moldes: 1)
Valor total e origem dos recursos: R$ 166.998,30, correspondendo ao somatério dos
seguintes valores: R$ 19.231,68 pagos com recursos préprios, R$ 42.386,00 desconto
concedido pelo FGTS/Unido e R$ 105.380,62 pagos com recursos decorrentes do
financiamento objeto do registro subsequente. 2) Aplicacdo dos recursos. R$ 27.964,88
(vinte e sete mil, novecentos e sessenta e quatro reais e oitenta e ocito centavos) a
aquisigao da fragéo ideal do terreno, e R$ 139.033,42 (cento e trinta e nove mil, trinta e
trés reais e quarenta e dois centavos), a aquisigdo de futura unidade auténoma. Valor
venal proporcional: R$ 32.441,59. O prazo para construgdo desta unidade habitacional &
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114353230 UM0O00584007PQ23B.
(Rafael Talamonij.

R.05/205.057 - ALIENAGAO FIDUCIARIA.
Em 05 de junho de 2023- (prenotagdo n® 541.833 de 19/05/2023).
Por instrumento particular mencionado na Av.03, ANNA LUIZA DE OLIVEIRA PAULIN, ja
qualificada, deu em AILIENAGAO FIDUCIARIA o imével objeto da presente matricula a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra
4, lotes 3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da
divida confessada, bern como o fiel cumprimento de todas as obrigacbes contratuais e
legais assumidas pela devedora fiduciante, no valor de R$ 105.380,62 (cento e cinco mil,
trezentos e oitenta reais e sessenta e dois centavos), a ser reembolsado em 360 parcelas
mensais e sucessivas, calculadas pelo sistema de amortizagdo PRICE, e sobre as quais
incidirdo juros a taxa nominal de 5,00% ao ano, correspondente a uma taxa efetiva de
5,1161% ao ano, sendo a primeira delas, no valor de R$ 585,12, com vencimento para
25/05/2023, e as seguintes em igual dia dos meses subsequentes. Por for¢a da lei, a
posse do imével fica desdobrada, tormando-se a devedora possuidora direta ¢ a credora
fiduciaria possmdora mdlreta do imdvel objeto desta matricula. Para os efeitos do art. 24,
i€ o~a.valor da garantia em R$ 185.000,00 (cento e oitenta e

Av.06/205.057 - CONCLUSAO DE OBRA.

Em 08 de setembro de 2024- (prenotagio n® 568.135 de 25/07/2024).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 24 de julho de 2024, recepcionado
eletronicamente, procede-se a presente averbagdo para constar que foi concluida a
construcdo do empreendimento denominado Lar Florenga, que recebeu o n® 1655 da
avenida General Euclydes de Figueiredo, conforme Av.07/203.042, e foi registrada a
instituicao do respectivo condominio, canforme R.08/203.042.

Selo digital numero: 111435331VS000755645PB24L.

A Escrevente: @}pj\%&pvx , (Joseane Soares Forggia Carrocini).

Valide-este-documento-clicando-no-link-a-seguir:-https://assinador-web.onr.org.br/docs/SYWUP-ALBKX-VJEKE-T8BPD

Av.07/205.057 - CONVENGAO DE CONDOMINIO.
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(Em 09 de setembro de 2024 - (prenotacio n° 568.135 de 25/07/2024).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 24 de julho de 2024, recepcionado
eletronicamente, procede-se a presente averbagdo para constar que a convengao do
condominio “Lar Florenga" foi registrada nesta data e unidade de servigo, no Livro 3 de
Registro Auxiliar sob n°® 15.241.

Selo digital numero: 111435331VC0007556461G24W.

A Escrevente: mkmmmﬁ , (Joseane Soares Forggia Carrocini).

R.08/205.057 - ATRIBUICAOQ.

Em 09 de setembro de 2024 - (prenotacdo n® 568.135 de 25/07/2024).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 24 de juiho de 2024, recepcionado
eletronicamente, procede-se o presente registro para consignar que, em virtude da
concluséo da obra do empreendimento denominado Lar Florenga, o apartamento objeto
desta matricula, o qual foi avaliado em R$ 139.033,42, teve os direitos de devedor
fiduciante atribuidos a ANNA LUIZA DE OLIVEIRA PAULIN e os direitos de credora
fiduciaria foram atribuidos @ CAIXA ECONOMICA FEDERAL, todos ja qualificados.

Selo digital nimero: 111435321KUQ00755647VT24W.

A Escrevente: oM , (Joseane Soares Forggia Carrocini}.

Av.09/205.057 - CADASTRO.

Em 16 de janeiro de 2026 - (prenotacdo n°® 590.353 de 16/07/2025).

Por requerimento firmado em Florianopoelis/fSC em 02 de janeiro de 2026, recepcionado
eletronicamente, e certidio de dados cadastrais do imdvel expedida pela Prefeitura
Municipal de Ribeirdao Preto, SP, em 09 de janeiro de 2026, procede-se a presente
averbagéo para constar que o imoével objeto desta matricula é Yangado atuaimente pelo
nimero de contribuinte 405.798.

Selo Digital: 1114353E1T00000097902926Y.

A Escrevente: ) e (Joseane Soares Forggia Carrocini)

Av.10/205.057 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

Em 16 de janeiro de 2026 - {prenotagao n° 590.353 de 16/07/2025).

Por requerimento mencionado na Av.09, tendo em vista a regular notificagdo da fiduciante
e o decurso de prazo sem a purgacdo da mora referente ao contrato de alienagio
fiduciaria registrado sob n® 05 nesta matricula, procede-se a presente averbagéo para
constar a consolidagdo da propriedade em nome da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de R$ 191.626,59 (cento e noventa e
um mil, seiscentos e vinte e seis reais e cinquenta e nove centavos). Valor venal: R$
63.382,04.
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Selo Digital: 111435331T000000979030261.
A Escrevente: j\ﬂmwmm ' (Jaseane Soares Forggia Carrocini)
CERTIDAC

Prenotagao n® 590.353 - IN0O1416429C

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo digital, em inteiro teor e extraida nos termos do art. 19, §§ 1°e 11 da
Lei 6.015/1973, contém a reprodugao de todo o confetido da Matricula n® 205.057 até o dia uiil anterior a esta data, incluindo o uliimo
ato sob n® 10, e é suficiente para fins de comprovacdo de propriedade, direitos, dnus reais e restrigdes sobre o imovel, |
independentemenie de cerificacao especifica pelo oficial. |

Ribeirdo Preto, SP, 16/01/2026 - 09:48

Assinada digitalmente, por:
Joseane Soares Forggia Carrocini - Escrevente

As custas e emolumentos relativos & emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao ttulo.
Selo Digital n® 111435381T00000097902826A. Para conferir a proced&ncia deste documento acesse: hitps://selodigital.tjsp.jus.br
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