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REPUBLICA FEDERAT!VA DO BRASIL
REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE CAMPO LARGO - ESTADO DO PARANA
Avenlda Desembargador Clotério Portugal, 421 - Sala 1
Fones: 3032-3860 e 3032-2675

OFICIAL: MARIA ELISABETE POLI KUROWSKI

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

—

Data:....17.de agosto.de 2022 .. ..
IMOVEL:- APARTAMENTO N.303 - TIPO *3, silo no 2° ANDAR do “BLOCO 06", do
Condominio "RESIDENCIAL MICHIGAN", composto por 02 (dois) quartos, bwc, sala de
estar/jantar, cozinha/lavanderia, com a area construida privativa de 40,00m?; area construida de uso
comum de 6,0967m?, correspondente a recreagio coberta, guarita, hall e escadas; area comum
construida descoberta de 1,22m? 4rea total construida de 47,3167m?; area ndo construida privativa de
11,00m?, destinada a vaga de estacionamento sob n. 98; 4rea total privativa de 51,00m? area ndo
construida de uso comum de divisio proporcional de 61,4743m?, sendo 27,0266m” de area de reserva
legal e area de preservagdo permanente, 17,5696m? de 4rea permeavel, 0,8096m? de area de recreagdo
descoberta e 16,0685m? de area de circulagio; perfazendo a quota de terrenc de 88,4510m?
correspondente a fragdo ideal do solo de 0,00265589. LOCALIZAGAO DO APARTAMENTO: € a
primeira unidade a esquerda de quem da escada n° 01 acessa. LOCALIZACAO DA VAGA 98: Pela
frente faz divisa com Rua interna, pelo lado direito com Vaga 97, pelo lado esquerdo com Vaga 99 ¢
pelos fundos com vaga 94.- EDIFICADO na Area de terreno urbano, situada no lugar denominado
"BOTIATUVA, com frente para a Rua Manoel Lopes Vieira, do Fore Regional de Campo Largo,
Comarca da Regido Metropolitana de Curitiba, Estado do Parand.- (N° PREDIAL 143/A.303).- O
IMOVEL OBJETO DO CONDOMINIO CONTEM FAIXA DE PRESERVACAO PERMANENTE
DE 30,00M DO RIO CAMBUL.
INSCRICAO MUNICIPAL N.01.01.557.0213.000.163.

PROPRIETARIO(S):- PROJETO RESIDENCIAL X17 SPE LTDA, pessoa juridica de direito
privado, inscrita(o) no CNPJ sob o 1°. 26.583.232/0001-03, com sede na Rua Jodo Stukas, 143, Sdo
Vicente, n/Cidade.
REGISTRO(S) ANTERIOR(ES):- n.6-46.098 (24.09.2018) do Livro n.2 de Registro Geral
d/Serventta.

o«, OFICIAL ~ -~

Matricula N°: =55.321= W

AV-1-55.321. Em 17/08/2022, Protocolo n. 185368 - 02/08/2022. Atendendo ao que consta no
processo de incorporagdo arquivado em pasta prépria n/Serventia, procedo a presente averbagfio p

constar que o imovel objeto desta matricula trata-se de obra em projeto que ainda ndo rece@
averbacio de construgiio; do que dou fé.- (Emolumentos e Funrejus: Isentos - art. 237-A da Lef
6015/73).- (SELO DIGITAL X° 0J.CRGPE.VWra2-t8TJp.¢jiUb).- Campo Largo, 17 de Agostq
JE) ., Maria Elisabete Poli Kufowski, Ofieial dé Registro

ZEAA

AV-2-55.321. Em 17/08/2022. Protocolo n. 185368 - 02/08/2022. CONSERVACAQ DE
FLORESTA E AREA DE PRESERVACAO PERMANENTE. Conforme se vé da AV-5-46.09

do L°.2 d/Serventia, procede-se a esta averbagdo para consignar as areas existentes de Reserva legal
Preservagdo Permanente no imével objeto do condominio, cuja estatistica do Projeto € a seguinte!:
AREA DE PRESERVACAO PERMANENTE COM 6.867,53M?; e, RESERVA FLOREST.
LEGAL COM 10.024,70m?; cujas caracteristicas constam no Memorial Descritivo e Planta, e estd
devidamente demarcadas no projeto do condominio instituido no imével, ¢ que se acham englobad!
como fred de uso comum e cada unidade. Planta € memorial descritivo args. sob n. 39.88
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n/Serventia; do que dou fé.- (SELO DIGITAL MF70J.CRqPE.VWha2-18fxb.ejlUA).- Campo
Largo, 17 de Agosto de 2022.-Eu ﬁggg_'_,‘m Maria Elisabete Poli Kurowski,
Oficial do Registro, subscrevo e dou fé.-(JGC).

AV-3-55.321. Em 17/08/2022. Protocolo n. 185.368 - 02/08/2022. TRANSPORTE/AFETACAO.
Conforme se vé da AV-7-46.098 L°2 d/Serventia; Procede-se a esta averbacdio para constar que a
Incorporagiio do Empreendimento Condominio Residencial Michigan, foi submetido ac REGIME
DE AFETACAQ; do que dou fé- (SELO DIGITAL UFGRIPE,VWMa2-t8qJ3 ¢jIUD).-
Campo Largo, 17 de Agosto de 2022.-Fu @ E‘)}Z‘—_ﬁ.é& 4y Maria Elisabete Poli
Kurowski, Oficial do Registro, subscrevo e dou fé.-(JGC).

AV-4-55.321. Em 17/08/2022. Protocolo n. 185.368 - 02/08/2022. CONSERVACAQ DE
FLORESTA. Conforme se vé da AV-8-46.098 L°.2 d/Serventia, procede-se a esta averbagfo para
ficar constando que a proprietaria, por seu representante, tendo em vista o disposto nos artigos 12, 17,
30 e 31 da Lei Federal n.11.428/2006 (Lei da Mata Atlantica), declara que a vegetagdo nativa
existente no imével objeto do condominio, com a area de 2.000,00m?, compreendida nos limites
indicados em mapa e memorial descritivo, comp3em a drea de compensagio ambiental, gravada
como area nfio edificavel e de utilizagio limitada nos termos da legislagio, ofertada em compensagio
pela supressdo florestal a ser realizada em area de 2.000,00m?, no imovel objeto da matricula n.
2.656 do L°.2 d/Serventia. Planta ¢ memorial descritive args. sob n.40.261 n/Serventia; do que dou

fe.- (SELO DIGITAL N° CRQPE.VWWa2-t8ACu.¢jlUX).- Campo Largo, 17 de Agosto de
2022.-Eu % Maria Elisabete Poli Kurowski, Oficial do Registro,

subscrevo e dou f8.-(JGC). <=

R-5-55.321. Em 17/08/2022. Protocolo n. 185.368 - 02/08/2022. COMPRA E VENDA. De acordo
com os termos d5 Contrato Particular de Compra ¢ Venda de Terreno ¢ Mituo para Construcio de
Unidade Habitacional, Alienagdo Fiduciaria em Garantia, Fianga € outras obrigagdes - Programa
Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS - Programa Casa Facil Parana - Apoio ao Crédito
Habitacional, n® 8.7877.1418287-0, datado de Curitiba-PR, 24 de junho de 2022, feito em 03 (trés)
vias, das quais uma fica arquivada n/Serventia em pasta propria; a proprietiria.- PROJETO
RESIDENCIAL X17 SPE LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita{o) no CNPJ sob o n°.
26.583.232/0001-03, com sede na Rua Jodo Stukas, 143, Sdo Vieente, n/Cidade, representadd por seu
socio administrador JADERSON DE LIMA, portador(a) do RG n®. 2.925.543-0-SC, inscrito(a) no
CPF/MF sob n°. 005.728.169-60, brasileiro, solteiro, maior e capaz, empresario, nascido aos
12.04.1983, filho de Edila Gesser de Lima e Ivo Edival de Lima, com endere¢o eletrdnico
jader lima@lyxengenharia.com.br, residente e domiciliado na Rua Brigadeiro Franco, 2442, apto
101, Rebougas, Curitiba-PR, este representado por seu procurador ARNON PEDRO DE SOUZA
PAZ, portador(a) do RG n°. 10.580.424-5-PR, inscrito(a) no CPF/MF sob n°. 093.988.099-74,
portador da CNH n°; 05850404070-PR, brasileiro, solteiro, maior ¢ capaz, analista de contratos, com
endereco profissional na Rua Jovino do Rosario, 306, Curitiba-PR; VENDEU para o outorgado
comprader ALEXSANDER SANTOS ROSA, portador(a) do RG n°. 444.338.652-SP, inscrito(a) no
CPF/MF sob n°. 441,879.278-32, brasileiro, solteiro, maior e capaz, auxiliar de limpeza, nascido aos
06.01.1996, filho de Alessandra Santos de Lima e Evaldo de Jesus Rosa, com enderego eletrdnico
alequessantosrosa@gmail.com, residente ¢ domiciliado na Rua das Margaridas, 122, Loteamento
Miranda, n/Cidade; O IMOVEL (APARTAMENTO N.303), retro matriculado; pela importincia de
R$.9.000,54 -(nove mil reais ¢ cinquenta e quatro centaves), pagos conforme R-6 d/matricula.-
CONDICOES:- 1)- No mesmo Titulo consta a ALIENACAO FIDUCIARIA do imével em garantia,
registrada sob n, 6 d/matricula; 2)- Permanece em vigor a AFETACAQ objeto da AV-3, e os 6nus de
CONSERVAC[\O DE FLORESTA objetos das AV-2 ¢ 4 d/matricula; e, 3)- As demais constantes do
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
REGISTRO DE IMOVEIS ,
COMARCA DE CAMPO LARGO - ESTAPO DO PARANA
Avenida Desembargador Clotario Portugal, 421 - Sala 1
Fones: 3032:3860 e 3032-2675 aﬂ

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

MARIA ELISABETE POLI KNROWSK] - OFICIAL

"FLS.02" CONTINUACAO

OFICIAL: MARIA ELISABETE POLI KUROWSKI oo o St e S = iy ™ 2o ome

Data:17.de.agosto. de2022..................

financiamento junto a credora.- ITBI devidamente recolhido s/R$.175.950,00.- Emolumentos:
R$.154,98 = 630VRC - Funrejus 0,2%: R$.18,14 - FUNDEP: R$.7,75 - ISS: R$.4,65 - selo: R$.5,95

- Emitida a DOI - (SELQ ITAL 0V.urgPy.cTta2-rm9aD.J4jXV).- Campo Largo, 17 de
Agaste de 2022.-Eu Misiida Elisabete Peli Kuiowski, Oficial do

Registro, subscrevo e dou fé.-(JGC).

7 N

R-6-55.321. Em 17/08/2022. Protocolo n. 185.368 - 02/08/2022. ALIENACAQO FIDUCIARIA EM
GARANTIA. Pelo Contrato Particular referido do R-5 d/matricula; oa/s) proprietario{a/s):-
ALEXSANDER SANTOS ROSA, portador(a) do RG n°. 444.338.652-SP, inscrito(a) no CPF/MF
sob n°. 441.879.278-32, brasileiro, solteiro, maior e capaz, auxiliar de limpeza, nascido aos
06.01.1996, filho de Alessandra Santos de Lima e Evaldo de Jesus Rosa, com endereco eletrnico
alequessantosrosa@gmail.com, residente e domiciliado na Rua das Margaridas, 122, Loteamento
Miranda, n/Cidade, ora FIDUCIANTE(S); alienou(aram) o imével ora adquirido em propriedade
fiduciaris, & CREDORA/FIDUCIARIA CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, Ifistituigio
financeira sob a forma de empresa pablica, unipessoal, inscrita no CNPJ/MF sob n. 00.360.305/0001-
04, com sede em Brasilia-DF, e Escritério em Curitiba-PR, agéncia de Curitiba-Pr, no ato
devidamente representada pelo(a) Procurador(a) FABRICIO SCHLOTTAG, portador(a) do RG n".
6.909.633-6-PR, inscrito{a) no CPF/MF sob n°®. 022.549.269-50, brasileiro, casado, economiirio,
residente em Curitiba-Pr; comparecendo ainda como INCORPORADORA/ENTIDADE
ORGANIZADORA: PROJETO RESIDENCIAL X17 SPE LTDA, pessoa juridica de direito privado,
inscrita(o) no CNPJ sob o n°. 26.583.232/0001-03, com sede na Rua Jodo Stukas, 143, Sdo Vicente,
n/Cidade, representada por JADERSON DE LIMA, portador(a) do RG »°. 2.925.543-0-SC,
inscrito{a) no CPF/MF sob n°. 005.728.169-60, brasileiro, solteiro, maior e capaz, empresirio,
nascido aos 12.04.1983, filho de Edila Gesser de Lima e Ivo Edival de Lima, com enderego
eletrdnico jader.lima@lyxengenharia.com.br, residente e domiciliado na Rua Brigadeiro Franco,
2442, apto 101, Rebougas, este representado por seu procurador ARNON PEDRO DE SOUZA PAZ,
portador(a) do RG n°. 10.580.424-5-PR, inscrito(a) no CPF/MF sob n°. 093.988.099-74, portador da
CNH n°: 05850404070-PR, brasileiro, solteiro, maior e capaz, analista de contratos, com enderego
profissional na Rua Jovine do Rosirio, 306, Curitiba-PR, Curitiba-PR; e como CONSTRUTORA E
FIADORA: LYX PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS S.A., pessoa juridica de direito
privado, inscrita(o) no CNPJ sob o n°. 09.399.041/0001-77, com sede na Rua México, 20, sala 11,
Bacacheri, Curitiba-PR, representada por JADERSON DE LIMA, este representado por seu
procurador ARNON PEDRO DE SOQUZA PAZ, acima qualificados; mediante as seguintes Cliusulas
e condigdes:- 1)- Que para a aquisigio e construgio do imével objeto d/matricula, que serd concluida
em 36 meses pela Interveniente Construtora, resgativel em 360 meses; o(a‘/s) proprietario(a’s)
necessitou(ram) da importincia de R$.175.000,00 -(cento e setenta e cinco mil reais), sendo: a)-
R$.9.000,54 para a aquisicio do imdvel representado por recursos proprios; €, b)- R$.165.999.46
para a construgio, representados por R$.13.417,48 com recursos proprios; R$.8.796,00 na forma de
subsidio concedido pelo FGTS; R$.15.000,00 concedido pela COHAPAR; ¢ R$.128.785,98 de
financiamento; a taxa de juros nominal de 5,00% a.a. e 0.4159% a.m.,, e efetiva de 5,1161% a.a. ¢
0.4167% a.m.; vencendo-se a primeira prestagio acs 24.07.2022; 2)- O(A/s) FIDUCIANTE(S),
enquaite adimpleite(s), por sua conta ¢ tisco, podera(ao) iitilizar-se Hvremeite do imével; 3)-
Durante a vigéncia deste Contrato, até a amortizagio definitiva, o(a/s) Fiduciante(s) concorda(m) e se
obriga(m) em manter o seguro estabelecido na apolice Habitacional; 4)- PRAZO DE CARENCIA:
para os fins previstos no artigo 26 e paragrafos, da Lei 9.514/97, é de trinta (30) dia%gmados da

\

SEGUE NO VE

Presidéncia da Republica

.

[ =meess=

Documento Assinado Digitalmente
Moy S2520H1 MIGUEL MAIA PADILHA JUNIOR
0 e aeria 001, CPF: 05553021995 - 30/01/2026

Pagina:

3/4



Para consultar a autenticidade, informe na ferramenta

www.aripar.org/informacoes-gerais/e-validador/ o CNS:

08.087-9

e o cbédigo de verificacdo do documento: F83Z7HBF

CNM 080879.2.0055321-92

/—720NT|N UAGAD ~
4 . " .

ata do 'vencimento do primeiro encargo mensal vencido e néio pago, conferindo ao credor o direito
de intimar o(s) devedor{es) na forma ¢ para os efeitos do referido artigo; 5)- O valor do imével para
efeito de venda em publico Leildo ¢ de R$.175.950,00; e, 6)- As demais constantes do Contrato
registrando.- FORQ: Secfio Judicidria da Justica Federal de Campo Largo-PR.- Emolumentos:
R$.265,19 = 1078VRC - Funrejus: isento conforme item 13 da Instruglio Normativa n.02/99 do
Tribunal de Justiga do Estado do Parana - FUNDEP: R$.13,26 - ISS: R$.7,96 - Selo: R$.5,95 -
(SELO DIGITAL i OV .urgPy.eTsa2-rmYQx.J4jXh).- Campo Largo, 17 de Agosto de 2022.-
iy Maria Elisabete Poli Kurowski, Oficial do Registro, subscrevo ¢

dou fé. (JGC)

Av.7-55.321, de 03 de julho de 2025. Protocolo n. 220.848 - 10/06/2025. CONCLUSAO DA
CONSTRUGAOQ. Procedo a presente averbagdo como transporte do ato praticado na Av.752-
46.098 do Registro Geral desta Serventia, que consta o seguinte: foi concluida a construgéo do
APARTAMENTO N.303 - BLOCO 06, componente do Condominio "RESIDENCIAL MICHIGAN",
mencionado nesta matricula; do que dou fé.- Emolumentos: R$.87,26 = 315,00VRC - Funrejus,
nos termos do oficio circular 02/2015/DA do TJPR, recolhidg, sobre averbagdo — R$.21,8100 -
FUNDEP: R$.4,3630 - 1SS: R$.2,6178 - Selo: 8,00 - Selo D% (SFRIAX5ZEv.RYpM7-p9ETZ.
F170q).- Campo Largo, 03 de julho de 2025.-Eu Migue! Maia
Paditha Junior, Escrevente Substituto, subscrevo e dou fé.-(CV).

Av.8-55.321, de 30 de janeiro de 2026. Protocolo n. 227.726 - 30/01/2026. CONSOLIDAGAQ
DA PROPRIEDADE EM NOME DO FIDUCIARIO. Procede-se esta averbag®o nos termos do
Requerimento datado de Florian6polis-SC, 16 de janeiro de 2026, sobre o contido no
Instrumento Particular de Compra e Venda de Unidade isolada ¢ Mutuo com Obrigagbes e
Alienagiio Fiduciaria em Garantia, Carta de Crédito Individual-FGTS - Programa Minha Casa,
Minha Vida, n. 878771418287, garantido por alienagéo fiduciaria, langada no R.6/55.321 supra
que, tendo em vista o decurso do prazo sem a purga¢do da mora por parte do fiduciante,
conforme certidao expedida por esta Serventia, @ mediante a prova de recothimento do imposto
de transmissio de bens imdveis ITBI emitido pela Prefeitura Municipal de Campo Largo, PR,
devidamente quitado, para constar a consolidacio da propriedade em nome da fiduciariaCAIXA
ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, com sede no
Setor Bancéario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia, DF. ITBI guia n. 56-2026 no valor de R$.
3.720,76 quitada em data de 14/01/2026. Funrejus c6d.72 guia n. 14000000012503008-3 no
valor de R$.372,08 quitada em data de 20/01/2026. Foi consultada a CNIB, sendc geradec os
seguintes codigos hash; 8tidvmjhki e c1dqyz6x8g. Dou fé. Emolumentos: R$.597,21 = 2.156,00
VRC - FUNDEP: R$.29,8605 - ISS: R$.17,9163 - Selo: R$.8,00 - Emitida a D.O.l. - Selo Digital:
(SFRl2.q5WcZDF.F170q).- Campo Largo, 30 de janeiro de 2026.-
Eu Miguel Maia Padilha Junior, Escrevente Substituto,
subscrevo é\dou fé.-(ACEF).-

CERTIFICO, que o presente documento é fiel expressao dos registros existentes com 8
atos, no Registro de Iméveis de Campo Largo, conforme disp&e o art. 16 da Lei
6.015/73. O referido é verdade e dou fé.

Campo Largo, 30 de janeiro de 2026.

Maria Renata Setti de Pauli - Oficial Titular
Venicius Krol Escrevente Substituto Legal
Miguel Maia Padilha Junior - Escrevente Substituto

FUNARPEN - TJPR E] B
Selo Digital de Fiscalizagao )
SFRII.DJfMP.R8rDE
AYLO3.F170q
Consulte os dados do selo em:
consulta.funarpen.com.br
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