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REGISTRO DE IMOVEIS

— MATRICULA FOLHA «COMARCA DE JABOTICABAL - SP
e 33.S6b \ ( o1 ticabal, 30 de julho de 2004.

IMOVEL: Um terreno indicade como LOTE 13-B, resultante do desdobro do
lote n2 13, da quadra 1, do loteamento denominado Jardim S3o Marcos,
situado na Alameda R-2, nesta cidade, distrito, municipic & Comarca de
Jaboticabal, com as seguintes medidas e confrontagies: 14,22 metros
{guatorze metros e vinte e dois centimetros) de frente para a Alameda R-
2y 27,10 metros (vinte e sete metros e dez centimetros) do lado esguerdo,
confrontando-se com o lote n@ 143 24,07 metros (vinte e quatro metros e
sete centimetros) do lado direito, confrontando-se com o lote n@ 1%-4 @&
nos fundos numa disti3ncia de 13,90 metros (treze metros e noventa
centimetros), confronta-se com o lote n2 15, encerrando a Area de 355,44
metros quadrados (Trezentos e cinquenta e cinco metros e sessenta e
quatro centimetros quadrados). (Desdobro averbado esm 30 de julho de 2004,
sob numerc 02/4.084, do livro 2-RG8, deste Servico Registral). Cadastro
Municipal n. O01.02.0120.00013.03. e s

FROPRIETARIOS: EDSON  LUIZ GERBASI , RG n. 79 .171-88F/8F, CFF n.
012.248.408/87, e sua mulher SUELY FILARDI GERBASI, RG n. 221 .581-X~
585F/SF, CFF n. 005.8B05.44B/35, ambos brasileiros, proprietarios, tasades
em regime de comunh3o de bens, antes da Lei n. &.515/77, residentes e
domiciliados nesta cidade, na Rua S2o Sebasti¥o, n8 400, apartamento 404,
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REGISTRO ANTERIOR: iMNamero 1/4.084, de 15 de inho de 1978, do livro

2-RiG, deste Servigo Registral.

0 OFICTAL: CRAA~
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AV.01/33.566 — Em 7 de dezembro de 2005 - Atualizac¥o de denominacglao de

via pidblica.
1 nf 1.642, de 03/01/1983, a Alameda R-2, passou

Conforme Decreto '?-}
a denominar-se ;ﬁ D
Autorizados A].ex Lianc’ Fernandes).,

A A ONOFRE BENEDITOD GERBASI . 0 Escrevente
/2
ﬂ’

et e

R.02/33.566 ~ Ear27 de dezembro de 2005 ~ VENDA E COMPRA.

Frenotagio n® 946.395, da 21/12/,2005,

Fela escritura lavrada &s paginas 031/05%, do livro n® 354, em 20 de
derembro de 2003, no 1° Tabelido de Notas desta cidade, Edson Luiz
Gerbasi, e sua mulher Suely Filardi Berbasi, professora, ié qualificados,
venderam o imovel desta matricula, pelo prego de R$15.000,00 (Duinze mil
reais), a MARCO ANTONIO BRENDOLAN, RG n°® Z.872.23I7-88F/8F, CPF n°®
033.393.988/04, comerciante, casado com NEIDE APARECIDA HOMEM BRENDOLON,
R6 n® 13.868.334-85F/8F, CFF n° 144.437.85%8/92, do lar, sob o regime da
comanh3o de bens, antes da Lei n°® / mbos brasileiros, residentes
2 domiciliados nesta cidade, na AvE ’ or Novass, n°® 1.206, bairro
Centro. 0 Escrevente Autorizado: "_44/ (Alex Iianc’ Fernandes). Guia

- o y N
n® 243705, ’
N

R.03/33.566 — Em 22 de setembro de 2009 ~ VENDA E COMPRA.

Frenotagdo n@ 113,333, de L5709/7000%,

Pela escritura lavrada &s paginas 224/224, do livro n2 390, em 10 de
setembro de 2009, no 18 TabeliXo de Notas desta cidade, Marco Antonio
Brendolan, empreendedor, & sua mulher Neide Aparecida Homem Brendolan. jé
gqualificados. venderam o imével desta matricula, pelo preco de
R$24.500,00 (Trinta e quetro mil e guinhentos reais), a ADELMO ROBERTOD
PALAZZO JUNIOR, . "'-"\ 72.783-5-88F/5F, CHFF n8  Z2B?.0%7.4658/01,
brasileiro, solte -: » empreendgdor, residente @ domiciliado nesta
cidade, na Rua ni, n2 1&60, Jardim Santa Kita. 0 Escrevente
Autorizados Alex Iianc™ Fernandes). Relago n@ 174709,

AV.04/33.566 — Em 03 dejulho de 2013 - CADASTRO.

Conforme Certiddo n® 2711/2013, processo n® expedida em 21 de‘junho de 2013, & feita s;
presente averbagido para cons que o imdovgl desta tricula’, .esta cadastrado sob n
01.02.0120.00012.03. O Substituto ficial: .~/ _// /7 _(José Pedro Junior).
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AV.06/33.566 - Em 03 de julho de 2013 — Qualificagéo.

Pela escritura registrada sob n° 06, é feita a presente averbagdo para constar:

1 - O casamento de ADELMO ROBERTO PALAZZQ JUNIOR realizado em 16 de novembro de 2011,
pelo regime de comunhao parcial de bens, com FERNANDA BARS FALCAO a qual passou a assinar
FERNANDA BARS PALAZZO, conforme certiddc de casamento matricula niimero 114842 01 55 2011 3
00005 034 0002133 13, expedida pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais desta cidade,
microfiimada nesta Serventia.

2 - Que Fernanda Bars Palazzo e portadora do RG n® 41. 255 197-SSPISP e esta mscnta no CPF sob n®

Y
'm 03 de julho de 2013 - VENDA E COMPRA.
Prenotag:ao n° 136.381 de 26/06/2013.
Pela escritura lavrada paginas 033/036, do livro n® 441, em 25 de junho de 2013, no 1° Tabelifo de Notas
desta cidade, Adelmo_Roberto Palazzo Junior, empresario, acompanhado de sua mulher Fernanda
Bars Palazzo, brasileira, publicitaria, ja qualificados, residentes e domiciliados nesta cidade, na Rua Jodo
Brunini, nimero 160, Jardim Santa Rita, vendeu o imével desta matricula, pelo pre¢o de R$85.000,00
(oitenta e cinco mil reais), a DANIEL LUiS BEDIM, RG n® 33.415.352-9-SSP/SP, CPF n° 220.690.318/02,
empreendedor, casado sob o regime da separagéo total de bens, de acordo com r. sentenga do Juizo de
Direito da 2? Vara desta Comarca, proferida aos 08/02/2011, processo n° 1278/2010, com SIMONE
RENATA DE SOUZA BEDIM, RG n® 32.576.435-9-SSP/SP, CPF n® 281.751.978/70, psicéloga, ambos
sidente iciliados nesta cidade, na Praca Dom Assis, namero 72, centro. Q Substituto
dro Jdnior). Relagdo n° 124/13.

AV.0713§.56/6 -VEm 11 de fevereiro de 2014 - CONSTRUGAO.
Pelo requerimento datado de 06 de fevereiro de 2014, é feita a presente averbagdo para constar que no
terreno desta matricula foi construido um prédio de uso RESIDENCIAL, com 210,81 metros
quadrados (Duzentos e dez metros e oitenta e um centimetros quadrados), o qual recebeu o
nimero 321 da Alameda Onofre Benedito Gerbasi, conforme Certiddo n® 486/2013, expedida pela
Prefeitura Municipal local, em 28 de novembro de 2013 ¢ Certidao Negativa de Débitos relativos as
Contribuicbes Pre\nden farias e as de terceiros, n® 012772014-88888869, emitida via internet, em
y i0y da Fazenda, atraves da Secretaria da Receita Federal do Brasit - CEl n°

- - (Plex ljanc’ Fernandes) Relacdaoc n® 029/14 — Prenotacdo n° 139.352, de

R.08/33.566 - Em 13 de maio de 2014 - VENDA E COMPRA.
Prenotagio n® 140.476, de 08/05/2014,

Pelo Instrumento Particular de Venda e Compra de Imével, Mdtuo e Alienagao Fiduciaria em garantia no
SFH - Sistema Financeiro da Habitagdo, datado de 30 de abril de 2014, na forma do paragrafo 5° do
artigo 61 da Lei n° 4.380/64, Daniel Luis Bedim, farmacéutico, casado com Simone Renata de Souza
Bedim, residentes e domiciliados nesta cidade, na Alameda Onofre Benedito Gerbasi, n® 321, Jardim Sao
Marcos, ja& qualificados, vendeu o imével desta matricula, pelo prego de R$345.000,00 (Trezen
quarenta e cinco mil reais), a ANA MARIA FERRAZ DOS SANTOS, RG n° 84918986- SPISE X
016.239.658/96, brasiteira, solteira, maior, aposentada, residente e domiciliada @

Antcnio Gonzales Sobrmho n° 261, Jardim Santa Rita. O Escrevente Autorizado: F
p

Autorizado
06/02/2014.

lianc” Fernandes). Relagdo n® 088/14.

R.09/33.566 — Em 13 de maio de 2014 — ALIENAGAO FIDUCIARIA

Prenotagdo n® 140.476, de 08/05/2014.

Pelo mesmo Instrumento Particular acima registrado sob n° 08, a proprietaria ANA MARIA FERRAZ DOS
SANTOS, ja qualificada, alienou fiduciariamente o imaével desta matricula, 4 CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento,
bem como do fiel cumprimento de todas as obrigagbes, no valor de R$262.700,00 (Duzentos e sessenta e
dois mil e setecentos reais), que terd o prazo de amortizagdo de 268 meses, com juros a taxa anual

- segue as folhas 02 -
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balcdo nominal de 85101% e taxa anual balcdo efetiva de 8,8500% (A devedcra/ffiduciante optou pela
taxa de juros reduzida com a aquisigdo até a data da assinatura do contrato dos produtos/servigos: conta
corrente com cheque especial, cartdo de crédito, desconto do encargo mensal em folha de pagamentc ou
débito em conta corrente CAIXA. Enquanto atendidas as condigbes acima e o contrato estiver adimplente,
serd aplicada a taxa de juros nominal reduzida de 7,8140% ao ano e taxa de juros efetiva reduzida:
8,1000% aco ano), vencendo-se ¢ primeiro encargo mensal, em 30/05/2014, que &€ composto da parcela
correspondente a prestagao de (amortizagcdo + juros), com a taxa de juros balcédo, no vator de R$2.843,22,
aos prémios de seguro, no valor de R$436,98, Taxa de Administragdo — TA, no valor de R$25,00, sendo o
valor total de R$3.305,20 e no caso de taxa de juros reduzida, € composto da parcela correspondente a
prestagiao de (amortizagdo + juros), no valor de R$2.690,83, aos prémios de seguro, no valor de
R$436,98; Taxa de Administragdo — TA, no valor de R$25,00, sendo o valor total de R$3.152,81. Reajuste
dos Encargos: De acordo com o item 4 do referidg. ingtiimento. Forma de Pagamento do encargo mensal
na data da contratacdo: Débio em Con / g. Origem dos Recursos: SBPE. Sistema de
Amortizacao: SAC. Prazo de caréncia parg-€xped “ AL intimacgao: 60 (sessenta) dias. Valor do imovel:
R$345.000,00. O Escrevente Autorizado:_f (\_ M (Alex ljanc” Fernandes). Relagéo n® 088/14.

Fernandes). Prenotacado n® 140.476, de 08/05/2014.

AV.11/33.566 - Em 26 de fevereiro de 2026 - CADASTRO e CEP DO IMOVEL.

1 - Conforme Certiddo n° 01113/2026, extraida do processo n°® 8222-3/2012, expedida pela Prefeitura
Municipal de Jaboticabal, em 20 de fevereiro de 2026, & feita a presente averbagao para constar que o
imoével desta matricula esta cadastrado sob n® 4363 e inscrito sob n® 1.02.0120.00012.03.00.000.—-
2 - Conforme Ficha Cadastral Imobiliaria, o digo de Enderegamento Postal do imével - CEP é
14887-224. O Escrevente Autorizado: (Jodo Nilson Ribeiro Lima). Relagdo n° 038/2026.
Prenotacéao n® 197.589, de 16/09/2025. Selo tal: 120071331UV1FTBBLCQ1X62863

AV.12/33.566 - Em 26 de fevereiro de 2026 - CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE EM NOME DA
FIDUCIARIA.

Prenotacdc n® 197.589, de 16/09/2025.

Nos termos do requerimento datado de 13 de fevereiro de 2026 e mediante prova do recolhimento pela
credora fiduciaria do imposto de transmiss&c inter vivos, e pelo instrumento particular de financiamento
com alienagdo fiduciaria registrado sob n® 09/33.566, flca consolidada a propnedade do imdvel desta
matricula em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF, ja qualificada, tendo em vista
que a requerimento prenctado sob nimero 197.589, de 16/08/2025, foi intimada a fiduciante Ana Maria
Ferraz dos Santos, ja qualificada, para satisfazer no prazo de 15 (quinze) dias, as prestagdes vencidas e
as que se vencessem até a data do pagamento, assim como os demais encargos, inclusive das despesas
de cobranga e intimagéo, tendo o prazo decorrido em 12/12/2025, sem que o fiduciante purgasse a
mora. Valor da avaliagdo do imovel em 13/05/2014: R$345.000,00. Valor venal do imdvel: R$198.772,17.
Valor base para cobranca de elumentos.1 R$385.754,30 (o mesmo usado para recclhimento do ITBl). O
Escrevente Autcrizado: > (Jodo Nilson Ribeiro Lima). Relagic n° 038/2026. Selo Digital:
120071331DZZ7EG8LFFORD @

AV.13/33.566 - Em 26 de fevereiro de 2026 - CANCELANENTO CCIl (AV.10). )
De conformidade com o requerimento datadc de 13 de fevereiro de 2026, tendo a credora fiduciaria

consolidado a propriedade do imével, fica ¢ elada a Cédula de Crédito Imobiliaric averbada sob
nuamero 10. O Escrevente Autorizado: (Jodao Nilson Ribeiro Lima). Relagdo n° 038/2026 -

Prenotacgdo n® 197.589, de 16/09/2025. Selo . ital: 120071331IFN8TS202LLP0O267

CERTIDAO RI - PRENCTAGCAO N° 197589 - MATRICULA: 33566 CUSTAS CONSTAM DO RECIBO
CERTIFICO E DOU FE que a presente certiddo lavrada em inteiro teor,
composta de 003 pagina(s), foi extraida por meio digital, nos termos do
artigo 19, § 1° da Lei Federal n° 6.015/73, da matricula 33566, ¢, nos
termos do artigo 19, § 11° da referida Lei, "a certiddo de inteiro teor
contém a reproduc&o de todo seu conteudo e é suficiente para fins de
comprovac&o de propriedade, direitos, dnus reais e restricées sobre o
imodvel. independente de certificacfo especifica pelo oficial”, encontrando-
se nela lancados, portanto, todos os registros e averbacdes relacionados
L ao imovel objeto da referida matricula, ou as pessoas nela referidas, até a

data de 270212026, * - * < © o o * % %A% _ k% _ % _w_ A _ % _ % _ % _ % _
OIimo ato: AV, 13 X % % _% L% (% _ % % _ % _ % _x _*_ % _ %

*
K _ K _ Kk _®k _ K _ K _ K _ K _ Kk _K _K _K _K_K_K_*_*_*_*
*

*+ VALOR DA CERTIDAO: 73,72 ***

; SELO DIGITAL
'5§ 12007 13C37KMROXIKLYUQO265

-‘::, Criado em: 26/02/2026 as 14:01:31h

A procedéncia deste documento
pedera ser verificada apés 24 heoras
de sua expedicdo no site
https:/fselodigital tjsp.jus.br
com o namerc do selo digital cu
efetuando a leitura do "QRCode"

Aok _ Kk _ K _ Kk _ K _ K _ Kk _ K _*k _ Kk _ K _K_ K _ K _K_*_*_Kk_K_K_*_*K

- | A presente certiddo foi emitida sob a forma de
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PRAZO DE VALIDADE documento eletrdnico mediante processo de E

Para fins do disposto no inciso |V do art. 1° do Dec. Federal n® 93.240/86, certificaggo digital e assinada digitaimente por: ‘;

e letra "c" do item 15 do Cap. XV| do Provimento CGJ 58/89, a certid&o é JOAO CARLOS PEREIRA - ESCREVENTE E

valida por 30 (trinta) dias, a contar da data de sua emissé&o. 3
JABOTICABAL, 02 de margo de 2026 Emitida as 10:10:22h




MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cddigo de validagcao: RKWJ9-2HTBZ-WDJ7Y-NA56M

Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

JOAO CARLOS PEREIRA (CPF 090.358.448-40)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/RKWJ9-2HTBZ-WDJ7Y-NA56M

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o cédigo de validacao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate
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