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CNM n°: 111435.2.0194822-95
MATRICULA FICHA .
I’ 194.822 [ 01 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARC EIRAO PRETO - SP
M.180.365/A.31 -Torre 1/B.D FCC:5.772
Ribeirdo Preto, 11 de outubro de 2017. LIVRO BEGISTRO GERAL

Cédiga (CNS) n®: 11.143-5

Alcéantara n°® 765.
Apartamento n°® 31, localizado no 3° pavimento da Torre 1, Bloco D, do empreendimento
em fase de construgdo, denominado Vitta Heitor Rigon 3, com frente para a rua Jose de
Alcantara n° 765, neste municipio, que possuira area real total de 89,454 metros
quadrados, sendo 43,060 metros quadrados de area real privativa, area comum de divisao
proporcional de 46,394 metros quadrados, correspondendo ainda uma fragae ideal no
terreno e nas coisas de uso comum de 0,2083333%, cabendo-lhe ainda o direito de uso de
uma vaga de garagem indeterminada.

CADASTRO MUNICIPAL: 337.459 (em &rea maior).

PROPRIETARIA: VITTA HEITOR RIGON 3 RP DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE
LTDA, inscrita no CNPJ/MF n® 19.826.383/0001-80, com sede neste municipio, na rua
José de Alcantara, s/n®, Jardim Heitor Rigon.

REGISTRO ANTERIOR: R.04/98.462 de 04 de setembro de 2015 (matricula n® 180.365 de
23 de junho de 2017); e incorporagio de condominio registrada sob n° 14 na matricula n°®
98.462 em 24 de janeiro de 2017, transportada para a averbagdo n® 01 na matricula n°®
180.365. Ficha complementar aberta em conformidade com disposto no item 226.1 do
capitulo XX das Normas de Servigg' da Corregedoria Geral da Justiga do Estado de Sao
Paulo.

Ribeirdo Preto, 11 de outubro de’2017 - (prenotagao n® 435.739 de 28/09/2017).

O Escrevente: @P , (José Luis Maranha Alves).

/IMOVEL_: Apartamento n® 31, Torre 1 - Bloco D, Vitta Heitor Rigon 3, rua José de)

Em 11 de outubro de 2017~ (prenotagio n°® 435.739 de 28/09/2017).

Procede-se a presente averbagdo para constar que, conforme Av.15/98.462, de 24 de
janeiro de 2017, transportada para Av.02/180.365, de 23 de junho de 2017, a proprietaria
VITTA HEITOR RIGON 3 RP DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA ja
qualificada, na qualidade de incorporadora do empreendimento que se denominara "Vitta
Heitor Rigon 3", submeteu a incorporagéo registrada sob n® 14 da matricula n® 98.462,
transportada para a Av.01/180.365 ao REGIME DO PATRIMONIO DE AFETACAO, nos
termos do artigo 31-A e 31-B da Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964 (redagdo da Lei
n° 10.931 de 02 de agosto de 2004), pelo qual o terreno € as acessoes dela decorrentes,
bem como os demais bens e/,direitos a ela vinculados, manter-se-do0 apartados do
patrimdnio da incorporadora, constituindo patriménio de afetac¢éo, destinado a consecugio
da incorporacao correspondente e a entrega das unidades imobilitarias aos respectivos
adquirentes.

OEs ; , (José Luis Maranha Alves).
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g.oz - TRANSPORTE DE HIPOTECA. \
Em 11 de outubro de 2017 - {prenotacidoc n°® 435.739 de 28/09/2017).

Procede-se a presente averbagdo para constar que em conformidade com o registro n° 04
da matricula n° 180.365, o imdve! objeto desta ficha complementar encontra-se
HIPOTECADO em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes n°s
3/4, para garantia da divida no %gr de R$ 20.192.274,25 (vinte milh&es, cento e noventa e
dois mil, duzentos e setenta’ e quatro reais e vinte e cinco centavos), destinados a
construcio das Torres 1, 2 e b. Valor proporcional: R$ 78.876,07.

Q Escrevente: {José Luis Maranha Alves).

Av.03/194.822 - CONCLUSAO DE OBRA.

Em 30 de dezembro de2019- (prenctagao n® 479.106 de 09/12/2019).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 09 de dezembro de 2019,
procede-se a presente averbacdo para constar que em virtude da construgdao do
empreendimento denominado Vitta Heitor Rigon 3, que recebeu o n? 765 da rua José de
Alcantara (Av.05/180.365) e instituicdo do respectivo condominio (R.06/180.365), esta
ficha passa a constituir a matricula n® 194.822, referindo-se ao apartamento objeto desta
matricula, ja concluido.

Selo digital nimero: 5331LL0001672865P19B.
O Escrevente.. (Rafael Talamoni).

Av.04/192:822=CONVENGAC DE CONDOMINIO.

Em 30 de dezembro de 2019 - (prenotagdo n® 479.106 de 09/12/2019).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 09 de dezembro de 2019,

procede-se a presente averbagic para constar que a convencdo do condominio "Vitta

Heitor Rigon 3" foi registrada nesta data e unidade de servigo, no Livro 3 de Registro

Auxiliar sob n® 14.550.

Selo dlgltal nUmeEe:= 3 006467287SD199.
Ve P (Rafael Talamoni).

R.05/194.822 - ATRIBUIGAO.

Em 30 de dezembro de 2019 - {prenotacio n°® 479.106 de 09/12/2019).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 09 de dezembro de 2019,
procede-se o presente registro para constar que em virtude da concluséo da obra do
empreendimento denominado Vitta Heitor Rigon 3, o apartamento objeto desta matricula
foi atribuido a VITTA HEITOR RIGON 3 RP DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE
LTDA, ja qualificada, conforme registro n° R.04/98.462 de 04 de setembro de 2015 e
matricula n® 180.365 de 23 de junho de 2017, pelo valor de R$ 80.961,05 (oitenta mil,
novecentos e sessenta e um reais e cinco centavos).

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/8DVDG-MN6NU-57UA2-3EYW8
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Codigo (CNS) n®: 11.143-5

\

Ribeirio Preto, 30 de dezembro de 2019,

-
Selo digital nurpero; 321DS0001672885G192.
0 Escr%@ (Rafael Talamoni).

Av.06/194; - ASTRO.

Em 01 de junho de 2020 - (prenotacao n° 484.435 de 05/05/2020).

Por instrumento particular n® 8.7877.0790922-1, com carater de escritura publica, na forma
do §5° do artigo 61 da Lei 4.380/64, firmado neste municipio em 20 de abril de 2020, e
certiddo de dados cadastrais do imdvel expedida pela Prefeitura Municipal de Ribeirdo
Preto/SP em 06/05/2020, procede-se a presente averbacgdo para constar que o imovel
objeto desta matricula & langado atualmente pelo nimero de contribuinte 353.007.

Selo digital nimero: 111435331DTO 0266UJ20V.
O Escrevente: /- A% , (Bruno Magalhaes de Paiva Marques).

Av.07/194.822 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA.

Em 01 de junho de 2020- (prenotag@o n® 484.435 de 05/05/2020).

Por instrumento particular mencionado na Av.06, procede-se a presente averbagao para
constar o CANCELAMENTO da hipoteca objeto da Av.02/194.822, em virtude da quitagéo
outorgada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada. Valor da divida: R$
78.876,07 (setenta e oito mil, citocentos e setenta e seis reais e sete centavos).

Selo digital nimero: 35331 00200267 XA20A.

0 Escrevente:/‘é%ﬁwf (/4 , (Bruno Magalhaes de Paiva Marques).

I

R.08/194.822 - VENDA E COMPRA.

Em 01 de junho de 2020 - (prenctagéo n°® 484.435 de 05/05/2020).

Por instrumento particular mencionado na Av.06, VITTA HEITOR RIGON 3 RP
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, com sede neste municipio, na avenida
Professor Jodo Fidsa n® 2.080, sala 13, Jardim Canada, ja qualificada, VENDEU a GEANE
INACIO DA SILVA LUCENA, brasileira, solteira, maior, trabalhadora de fabricagédo e
preparacio de alimentos e bebida, RG n°® 7359863-SDS/PE, CPF/MF n° 084.903.454-06,
residente e domiciliada em Serrana/SP, na rua Sergio Caressato n® 18, Jardim do Alto, o
imoével cbjeto da presente matricula pelo valor de R$ 141.000,00 (cento e quarenta e um
mil reais), sendo R$ 6.558,75 pagos com recursos propriocs, R$ 13.366,25 pagos com
recursos advindos da conta vinculada do FGTS, R$ 8.275,00 desconto concedido pelo
FGTS/UNIAO e R$ 112.800,00 pagos com recursos decorrentes do financiamento objeto
do registro subsequente. Valor venal: R$ 76.188,92.

Selo digital numero; 111435321SX008200268FC200. ' '
O Escrevente: . i , (Bruno Magalhdes de Paiva Marques).
A il

R.09/194.822 - ALIENACAO FIDUCIARIA.
Em 01 de junho de 2020- (prenotagao n® 484.435 de 05/05/2020).

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/8DVDG-MN6NU-57UA2-3EYW8
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Por instrumento particular mencionado na Av.06, GEANE INACIO DA SILVA LUCENA, ja
qualificada, deu em ALIENAGAO FIDUCIARIA c imével objeto da presente matricula a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancério Sul, quadra
4, lotes 3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da
divida confessada, bem como o fiel cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e
legais assumidas pela devedora fiduciante, no valor de R$ 112.800,00 (cento e doze mil e
oitocentos reais), a ser reembolsado em 360 parcelas mensais e sucessivas, calculadas
pelo sistema de amortizagdo PRICE, e sobre as quais incidirdo juros a taxa nominal de
5,00% ao ano, correspondente a uma taxa efetiva de 5,1161% ao ano, sendo a primeira
delas, no valor de R$ 628,79, com vencimento para 15/05/2020, e as seguintes em igual
dia dos meses subsequentes. Por forca da lei, a posse do imovel fica desdobrada,
tomando-se a devedora possuidora direta e a credora fiduciaria possuidora indireta do
imovel objeto desta matricula. Para os efeitos do art. 24, VI, da Lei 9.514/97 foi estipulado
o valor da garantia em R$ 141.000,00 {cento e quarenta e um mil reais) conforme clausula
22. De acordo com a cldusula 19 ficou estabelecido o prazo de caréncia de 30 dias,
contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e nao pago, para a
expedicdo da intimacdo e para os fins previstos no §2°, do artigo n® 26, da Lei 8.514/97.
Origem dos recursos: FGTS/UNIAO. Demais clausulas e condigbes constantes no titulo.

Selo digital nimero: 111435321 00200269UG20L.
O Escrevente: . (Bruno Magalhdes de Paiva Marques).

L4
Av.10/194.822 - PENHORA.
Em 01 de outubro de 2025 - (prenotagdo n° 594.290 de 15/08/2025).
Por certidao de 15 de setembro de 2025 (documento eletrénico produzido conforme
disposto no artigo 837 do CPC e Provimento CG.6/2009, da Corregedoria Geral da Justica
do Estado de Sac Paulo), emitida pelo 5° Oficio Civel desta comarca, PHO00586749,
referente aos autos de execugdo civil, processo n® 1022756-20.2023.8.26.05086, em que|
figuram, como exequente CONDOMINIO VITTA HEITOR RIGON 3, CNPJ/MF n°
35.839.235/0001-56, e como executada GEANE INACIO DA SILVA LUCENA, j&
qualificada, procede-se a presente averbacdo para constar a PENHORA dos direitos de
devedora fiduciante sobpe-Q imével da presente matricula, para garantia da divida no
valor de R$ 4.000,05 @ mil reais e cinco centaves). Foi nomeada como fiel
depositaria a executada ¢ NE INACIO DA SILVA CENA.
Selo Digital: 111435331 000009 :
A Escrevente:

{Jeane Andréia Vick)

'\\

Av.11/194.822 - CODIGO%E ENDERECAMENTO POSTAL - CEP.
Em 03 de margo de 2026 - (prenotagio n°® 595.303 de 29/09/2025).
Por requerimento firmado em Floriandpolis/SC em 06 de fevereiro de 2026, recepcionado
) eletronicamente, procede-se a presente averbagéo para constar que o imoével objeto desta

(Segue na ficha 03)
L - Paginas: 04 de 05
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/matricula € vincuiado ao codigo de enderegamento postal - CEP n° 14062-100.
Selo Digital: 1114353E1T00000099970426S.
A Escrevente: anﬁ%ﬁ%@w (Joseane Soares Forggia Carrocini)

Av.12/194,822 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

Em 03 de margo de 2026 - (prenotagdo n°® 595.303 de 29/09/2025).

Por requerimento mencionado na Av.11, tendo em vista a regular notificagéo da fiduciante
e 0 decurso de prazo sem a purgagéo da mora referente ao contrato de alienagéo
fiduciaria registrado sob n® 09 nesta matricula, procede-se a presente averbacgio para
constar a consolidagcdo da propriedade em nome da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de R$ 149.723,50 {(cento e quarenta e
nove mil, setecentos e vinte e trés reais e cinquenta centavos). Valor venal: R$

107.441,86.
Selo Digital: 111435331T00000099970526C.
A Escrevente: }I\é&@wuu ' (Joseane Soares Forggia Carrocini)

CERTIDAC

Prenotagdo n® 595.303 - INO1463605C

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo, em inteiro teor e exiraida nos termos do ar. 19, §§ 1° e 11 da Lei
6.015/1973, contém a reprodugdo de todo o contetido da Matricula n® 194.822 até o dia util anterior a esta data, incluindo o Gltimo ato
sob n® 12, e é suficiente para fins de comprovacgao de propriedade, direitos, 6nus reais e restrigdes sobre o imdvel, independentemente
de certificagdo especifica pelo oficial.

Ribeirdo Preto, SP, 03/03/2026 - 08:57

[ 1 Bruno de Sousa Feitosa - Escrevente [ ] Thales Pavan - Escrevente
[ 1Bruno Magalhies de Pava Marques - Escrevente [ ] Luis Augusto Manha dos Santos - Escrevente

As custas e emolumentos relativos 4 emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao ttulo.
Selo Digital n® 111435391 T000000899703264. Para conferir a procedéncia deste documento acesse: htips://selodigital. tjsp.jus.br

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/8DVDG-MN6NU-57UA2-3EYW8
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