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MATRICULA LIVRO N°2 REGISTRO ANTERIOR
61.005 REGISTRO GERAL Mat. 14616
REGISTRO DE IMOVEIS DE

DATA MATEUS LEME MG
16/12/2020 FOLHA Nigg
IMOVEL

61005 - Protocole n° 111,848, em 09/11/2020

Fracao ideal de 0,5000 do lote 09 da quadra 107, do condominio situado na Rua Candeldria,

n° 399, Bairro Vila Suzana - Gleba de José Ferreira e Melo, em Mateus Leme/MG, que
correspondera a Casa 02. Tendo Area privativa (principal): 169,0000; Outras dreas
privativas (acessorias): 12,5000; Area privativa total: 181,5000; Area de Uso Comum: 0, 00;
Area real total: 181,5000. A Casa supra matriculada terd direito a uma vaga de garagem
acessoria, vinculada, exclusiva e de pequeno porte descoberta, medindo 12,50m?, de n® 02.
Registro anterior: Matricula 14.616 do Livro 2 de Mateus Leme/MG.

Indice Cadastral: 8328.

Proprietario: Sergio Barbosa da Costa, brasileiro, encarregado geral, solteiro, CI: MG-
14.967.631 SSP/MG, CPF: 087.480.356-02, residente e domiciliado na Rua Tailandia, n® 195, .
Apt® 303, Bloco 06, Bairro Granja Verde, em Betim/MG. Ato: 4401-6. Qtd: 1. Emol: .
R$41,98; Recompe: R$2,52; TFJ: R$14,00; Total: R$58,50; Selo: EAS33276; Cdd.
Seguranca:~1590-6933-5801-1235. Dou fé. 16/12/2020. Oficial Substituta, Ana Laura Aguiar
Freitas:{\&a oz

Av-1-61 W_Qi Protocolo n° 111.848, em 09/11/2020 - IMOVEL EM CONSTRUCAO -
Procede-se a esta averbag@o para constar que o imdvel da presente matricula encontra-se em
fase de constru¢@io, pendente de regularizagio registral quanto a sua conclusio. Alvari de
construgiio n° 0017/2016 valido até 24 de novembro de 2021. Esta matricula podera ser
encerrada caso a construgdo ndo seja concluida ou nas demais hipdteses previstas em lei. Foi
apresentada declaragdo do proprietario de que ndo fard oferta plblica das unidades até que
elas obtenham, cada uma, seu respectivo “habite-se”, devidamente averbado neste Oficio de
Registro de Imoveis, ficando cientificados de que a venda, promessa ou cessdo de direitos
antes da conclusdo da obra s6 poderd ser feita mediante arquivamento dos documentos
previstos no art. 32 da Lei n° 4.591/1964 nesta serventia, conforme art.1.039, §2° do
Provimento Conjunto n°. 93/CGJ/2020. Ato: 4135-0. Qtd: 1. Emol: R$16,69; Recompe:
R$1,00; TFJ: R$5,56; Total: R$23,25; Selo: EAS33276; Cdd. Segurang;a 1590-6933-5801-
1235. Dou f¢. 16/12/2020. Oficial Substituta, Ana Laura Aguiar Freitas{ b2 102~
Av-2-61005 - Protocolo n® 114. 676, em 23/06/2021 — CONSTRUCAD - Procede-5¢ a esia
averbacdo a requerimento datado de 07 de julho de 2021, ao qual juntou: a) cadastro
imobiliario n° 0057/2021, expedido pela Prefeitura Municipal de Mateus Leme/MG, datado de
24 de maio de 2021, assinado por Edilton Kleiton R. Mendes; b) certificado de habite-se n°
0024/2021, datado de 24 de maio de 2021, para constar que no lote situado na Rua
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Candelaria, de propriedade de Sergio Barbosa da Costa, foi edificado um imével residencial
de n°® 399, denominado Casa 02, com estrutura em alvenaria e concreto, cobertura de tetha e
laje, revestimento interno de massa e cerdmica, revestimento externo de cerdmica e massa,
piso de ceramica, com a area construida de 56,20m?2, contendo 01 sala, 01 cozinha, 02 quartos,
01 banho, 01 circulagdo e 01 area de servi¢o. Valor declarado: R$102.262,07. Ato: 4152-5.
Qtd: 1. Emol: R$679,15; Recompe: R$40,75; TFJ: R$277,38; Total: R$997,28; Selo:
ESM11776; Céd. Segurafga2343-6384-4814-4112. Dou fé. 13/07/2021. Oficial Substituta,
Ana Laura Aguiar FreitMul@;., .

Av-3-61005 - Protocolo ¥’ 114.676, em 23/06/2021 — CND DO INSS - Procede-se a esta
averbacdo para constar que foi apresentada e arquivada a Certiddo Negativa de Débitos
Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, aferi¢do: 90.004.83592/64-000,
emitida em 22/06/2021, valida até 19/12/2021, relativa a construcéio a que se refere a Av-2-
61005. Ato: 4135-0. Qtd: 1. Emol: R$17,74; Recompe: R$1,06; TFJ: R$5,91; Total: R$24,71;
Selo: ESM11776; Cdd. Seguranga:~2343-6384-4814-4112. Dou fé. 13/07/2021. Oficial
Substituta, Ana Laura Aguiar Freitag: \@i . b€

Av-4-61005 - Protocolo n° 1&6«9&90, em 29/11/2021 — ATUALIZACAO DE
DESIGNACAO CADASTRAL - Procede-se a esta averbagdo nos termos do requerimento
datado de 29 de novembro de 2021, ao qual juntou a Guia de Arrecadagio Municipal -
Exercicio 2021, n°. 001244.21.4.9 emitida pela Prefeitura Municipal de Mateus Leme/MG,
em 22/11/2021 para atualizar que a Inscri¢do Cadastral do imével constante desta matricula é:
26218. Ato: 4135-0. Qtd: 1. Emol: R$8,87; Recompe: R$0,53; TFJ: R$2,96; Total: R$12,36;
Selo: FCQ51211; Coéd. Seguranca,<7398-3582-4487-9879. Dou fé. 06/12/2021. Oficial
Substituta, Ana Laura Aguiar Freitas@j §ny ‘

R-5-61005 - Protocolo n° 116.990, ém’'29/11/2021 - COMPRA E VENDA - Transmitente:
SERGIO BARBOSA DA COSTA, brasileiro, administrador, solteiro, CNH n° 05164134479
OT/MQG, CPF: 087.480.356-02, residente e domiciliado na Rua Taylandia, n°® 195, Apt® 303,
Bloco 06, Bairro Granja Verde, em Betim/MG, neste ato representado por seu procurador
Willian da Silva Pereira, CPF: 981.128.306-06. Adquirente: BRUNO SOARES DE
SOUZA, brasileiro, mecanico, manutengdo, montador, preparador, operador de maquinas e
aparelthos prod indust, divorciado em 02/05/2017, CI: MG-11.317.358 PC/MG, CPF:
111.826.896-20, residente e domiciliado na Rua Getulio Vargas, n° 70, Bairro Canaan, em
Juatuba/MG. Objeto: o imdvel constante desta matricula e a construgdo nele edificada,
conforme Av-2. Valor: R$138.000,00, pagos da seguinte forma: R$11.500,00, com recursos
proprios; R$17.239,67, com recursos da conta vinculada do FGTS; R$109.260,33, mediante
financiamento concedido pela Caixa Econdémica Federal. Forma do titulo: Contrato
Particular de Venda e Compra de Imével, Mituo e Alienagdo Fiducidria em Garantia no SFH
- Sistema Financeiro da Habitagdo com Utilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada do
FGTS dos Devedores, n° 1.4444.1640213-8, datado de 29 de outubro de 2021, com carater de
escritura publica, na forma do § 5° do art. 61 da Lei 4.380/1964. Consta no contrato a
declaragdo do transmitente que ndo esta vinculado ao Instituto Nacional do Seguro Social —
INSS como empregador, néo constituiu firma individual, nem participa de sociedade em que
assuma o risco de atividade econdmica urbana ou rural, com fins lucrativos ou nfio, estando,
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MATRICULA

LIVRO N02 REGISTRO ANTERIOR
- 61.005 REGISTRO GERAL Mat. 14616
— REGISTRO DE IMOVEIS DE
MATEUS LEME MG
16/12/2020 FOLHA N2
IMOVEL

portanto, 1sento das obrigagdes constantes das legislagdes que regem a matéria previdenciaria.
Obrigam-se os contratantes pelas demais clausulas constantes do contrato arquivado nesta
serventia. Obrigam-se os contratantes pelas demais clausulas constantes do contrato arquivado
nesta serventia. Foram apresentados e arquivados os seguintes documentos: 1) Guia de
Arrecadagdo Municipal - Exercicio 2021; 2) Certiddo de Quitagdo do ITBI - Inter Vivos. Ato:
4540-1. Qtd: 1. Emol: R$816,43; Recompe: R$48,98; TFJ: R$402,12; Total: R$1.267,53;

Selo: FCQ51211; Cod. Seguranga:~7398-5582-4487-9879. Dou fé. 06/12/2021. Oficial
Substituta, Ana Laura Aguiar Freitas\gf 41 44

R-6-61005 - Protocolo n°® 116.990, eém29/11/2021 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Credora
Fiduciaria: CATXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, Institui¢io financeira constituida sob
a forma de empresa publica unipessoal, criada pelo Decreto-Lei 759/1969, alterado pelo
Decreto-Lei 1.259/1973, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratagdo,
com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3 e 4, em Brasilia/DF, CNPI:
00.360.305/0001-04, neste ato representada por sua bastante procuradora Alessandra Bueno
Correa, CPF: 012.764.146-76. Devedor Fiduciante: BRUNO SOARES DE SOUZA,
brasileiro, mecinico, manutengdo, montador, preparador, operador de maquinas e aparelhos
prod indust, divorciado em 02/05/2017, CI: MG-11.317.358 PC/MG, CPF: 111.826.896-20,
residente e domiciliado na Rua Getulio Vargas, n° 70, Bairro Canaan, em Juatuba/MG. Valor
Total da Divida (Financiamento): R$109.260,33. Sistema de Amortizagao: PRICE. Prazo
de Amortizacio: 360 meses. Taxa de Juros Balcio: nominal: 7.7208% e efetiva: 8.0000%.
Taxa de Juros Reduzida: nominal: 7.3474% e efetiva: 7.5999%. Encargo Mensal Inicial -
Taxa de Juros Balcio: R$838,06. Taxa de Juros Reduzida: R$810,08. Vencimento do
primeiro encargo mensal: 05 de dezembro de 2021. Forma do titulo: Contrato Particular de
Venda e Compra de Imdvel, Mutuo e Alienagdo Fiduciria em Garantia no SFH — Sistema
Financeiro da Habitagdo com Ultilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS dos
Devedores, n° 1.4444.1640213-8, datado de 29 de outubro de 2021, com carater de escritura
publica, na forma do § 5° do art. 61 da Lei 4.380/1964. Garantia: em garantia do pagamento
da divida decorrente do financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas as obrigagdes
contratuais e legais, o devedor fiduciante aliena & CEF em carater fiduciario o imével havido
pelo R-5-61.005, avaliado em R$138.000,00, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e
seguintes da Lei 9.514/97, incluindo todas as acessGes, benfeitorias, melhoramentos,
construgdes e instalagdes que lhe forem acrescidas e vigorard pelo prazo necesséario a
reposi¢do integral do capital financiado e seus respectivos encargos, inclusive reajuste
monetario, permanecendo integra até que o devedor fiduciante cumpra integralmente todas as
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obrigagSes contratuais e legais vinculadas ao presente negécio. Obrigam-se os contratantes
pelas demais clausulas constantes do contrato, arquivado nesta serventia. Ato: 4540-1. Qtd: 1.
Emol: R$816,43; Recompe: R$48,98; TFJ: R$402,12; Total: R$1.267,53; Selo: FCQ51211;
Céd. Seguranga: 39%3182-4487-9879. Dou fé. 06/12/2021. Oficial Substituta, Ana Laura
Aguiar Freitasigf 413,

Av-7-61005 - €EDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - Nos termos da Lei n° 10.931, de
02 de agosto de 2004, procedo a presente averbagdo "ex officio”, para constar que a
credora/custodiante CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, na qualidade de unica titular
do crédito imobilidrio acima constante do R-6 retro emitiu a Cédula de Crédito Imobiliario n.
1.4444.1640213-8, série 1021, datada de 29 de outubro de 2021, tendo como devedor
BRUNO SOARES DE SOUZA, brasileiro, mecanico, manutengdo, montador, preparador,
operador de maquinas e aparelhos prod indust, divorciado em 02/05/2017, CI: MG-
11.317.358 PC/MG, CPF: 111.826.896-20, residente e domiciliado na Rua Getulio Vargas, n°
70, Bairro Canaan, em Juatuba/MG. Valor total da divida: R$109.260,33. Valor da
garantia: R$138.000,00; Prazo de Amortizagio: 360 meses. Valor total da parcela:
R$838,06, vencivel o primeiro encargo em 05/12/2021. Taxa de Juros: nominal: 7.7208%
a.a ¢ efetiva: 8.0000% a.a. Taxa de juros moratdrios: 0,033% por dia de atraso. Taxa de
juros remuneratérios: 7.7208% a.a.. Atualizacdo monetaria: mensal no dia correspondente
ao da contratagdio, com base no coeficiente de atualizagio aplicavel aos depdsitos de poupanga
do dia correspondente ao vencimento dos encargos mensais. Local do amento:
Contagem/MG. Dou f¢. 06/12/2021. Oficial Substituta, Ana Laura Aguiar FreitdSsgP ¢

AV-8-61.005 - Protocolo: 130.474, em 29/05/2025 - CANCELAMENTO D\E/’CEDULA DE

CREDITO IMOBILIARIO - Procede-se a esta averbagdo nos termos do requerimento datado -
de 28 de maio de 2025, assinado pelo representante da Caixa Econdmica Federal: Milton

Fontana, CPF: 575.672.049-91, para constar o cancelamento da cédula de crédito imebiliario

averbada na AV-7-61005, em virtude da Consolidagdo de propriedade em nome da Caixa

Econdmica Federal. Consta no titulo a declaragdo de que a referida cédula nio foi objeto de

transferéncia a terceiros. Ato: 4141. Qtd: 1. Emols: R$ 24,52 Recompe: R$"1,85. TFJ: R$ 8,28

ISSQN: R$ 0,74 Fundos: R$ 0,00 Total: R$ 35,39; Selo: IYTO08306; [Cbd. Seguranca:

9646221189885308. Dou fé. 17/06/2025. Oficial, Claudia Bastos Amaral; // f‘%}

AV-9-61.005 - Protocolo: 130.474, em 29/05/2025 - CONE%IDACAO DA

PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Nos termos do requerimento expddido pela Caixa
Econémica Federal, datado de 28 de maio de 2025, assinado por seu procurador, Milton
Fontana, CPF: 575.672.049-91, procede-se a esta averbagdo para constar que foi realizado o
procedimento disciplinado no artigo 26 da Lei Federal n°® 9.514/97, em face do devedor
fiduciante Bruno Soares de Souza, CPF: 111.826.896-20, sem que houvesse purgagio da mora,
fica consolidada a propriedade do presente imével em nome da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - Instituigdo Financeira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica
de direito privado, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia/DF,
CNPJ: 00.360.305/0001-04, representada por seu procurador, Milton Fontana, CPF:
575.672.049-91. Valor: R$143.276,39. Valor fiscal: R$143.276,39. Foram apresentadas e
arquivadas: a) Guia de Arrecadagdo Municipal de ITBI, acompanhada da certiddo de quitagio;
b) Certiddo de intimacdo do devedor fiduciante Bruno Soares de Souza, CPF: 111.826.896-20,
datada de 24 de fevereiro de 2025; c) Certiddo de inteiro teor da matricula, emitida em 17 de
junho de 2025. Ato: 4241. Qtd: 1. Emols: R$ 2.413,89 Recompe: R$ 181,69. TFJ: RS 1.206,15
ISSQN: R$ 72,42 Fundos: R$ 0,00 Total: R$ 3.874,15; Selo: TYT08307; Cod. Seguranca:
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Certidao de inteiro teor

Certifico e dou fé a pedido da pessoa interessada e para os devidos fins, que a presente
copia € reproducdo fiel da matricula n® 61.005 registrada neste cartorio, no Livro 2 de
Registro Geral, CNM:059188.2.0061005-45.

1) Esta certidao contém a reproducdo de todo o contetido da matricula, sendo suficiente
para fins de comprovacao de propriedade, direitos, Onus reais e restricdes sobre o imével,
MAS NAO CONTEM certificagdo especifica pelo oficial sobre propriedade, direitos, dnus
reais e restrigoes;

2) Nao serdo exigidos, para a validade ou eficacia dos negdcios juridicos ou para a
caracteriza¢cao da boa-fé do terceiro adquirente de imovel ou beneficiario de direito real, a
obten¢do prévia de quaisquer documentos ou certiddes além daqueles requeridos nos
termos do disposto no §2° do art. 1° da Lei n° 7.433, de 18 de dezembro de 1985.

3) Certifico que eventuais Protocolos de Titulos Judiciais, ja cancelados, ndo sdo
mencionados na presente certidao.

“A realizagao de registros ou averbagdes em serventias de registro de iméveis, com base
em escritura publica, exige o recolhimento das parcelas destinadas aos 6rgaos indicados na
lei, com sua referéncia na escritura, incluindo aquelas lavradas em outras unidades da
Federacao, nos termos do art. 5°-A da Lei n® 15.424/2004”.
QUEM NAO REGISTRA NAO E DONO
Art. 1.245, §1° - Codigo Civil

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2200/01 e Lei n°
11.977/09.

Assinada digitalmente por: Ana Laura Aguiar Freitas

Prazo de validade: 30 dias

Mateus Leme/MG17 de junho de 2025

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA - GERAL DE JUSTICA
Registro de Iméveis de Mateus Leme/MG
CNS: 59188
SELO DE CONSULTA: IYT08308
CODIGO DE SEGURANCA: 0525422301458128

Quantidade de ato praticados: 1
Claudia Bastos Amaral
Oficial
- Emol. R$ 26,97 - TFJ RS 10,25 - Recompe: RS 2,03
-ISS: R$ 0,81
- Valor Final RS 40,06
Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjmg.jus.br
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