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IDENTIFICACAO DO IMOVEL - Fragdo de 0,002000 . que correspondera
ao Apartamento 408 do Blocc 08 do Prédio a ser construido sob o
n°2000 da Estrada Santa Eugénia, do Empreendimento denominado '

Residencial Jardim dos Lirios I'', a ser construido no terreno
designado por LOTE 2 DO PAL 49279, de 2* Categoria, com area total
a ser construida de 14.151,01m2, na Freguesia de Campo Grande,

medindc o terreno no todo 45,04m de frente para a Estrada Santa
Eugénia; 138,59m de fundos confrontande com Fazenda Brasilia; 138,75m
3 direita em 3 segmentos de: 9,70m, mais 119,62, mais 9,43m de frente
para a Rua Projetada 1; B85,67m a esquerda em 2 segmentos de: 34,33m,
mais 51,34m confrontando com o Lote 1 oriundo do desmembramento
efetuadoe no Aambito do memorial de incorporacdc objeto do R-26-
120.074; mais 109,79m confrontando com o terreno de propriedade da
Light Servigos $/A, localizado & 2.093,05m da interse¢do da para a
dita Avenida Cesario de Melo; tendo o referido imével Area Privativa
real de 40,54m2; Area de Uso Comum de 23,59m2; Area Total Real de
64,13m2; Possuinde o empreendimento 90 vagas de garagem, sendo 15
(quinze) destinadas a Portadores de necessidades especiais {( PNE},
todas descobertas e localizadas na 4area externa, conforme projeto
aprovade pela Prefeitura Municipal. As vagas ndo se vinculam a
nenhuma unidade autdnoma, sendo de uso comum do condominio. A forma
de sua utilizagdo devera ser regrada em assembleia de condominio
especifica para o tema. Até que seja realizada referida Assembléia, a
utilizacdo das vagas sera regrada por ordem de chegada...............
CADASTRO: Inscrigdo n°3.408.337-8 (M.P), CL sob o n°03779-6..........
PROPRIETARIA/INCORPORADORA : CONSTRUTORA TENDA SA, com sede em 330
Paulo/SP, CNPJ/MF sob o n® 71.476.527/0001-35. Adquirido o terreno
por compra a MOA PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS SC LTDA, conforme
escritura de 14/07/2008, do 24° O0ficio de ©Notas desta cidade,
L°5602, fls.124/128, registrada sob o R-14 da matricula 120074, em
18/11/2016, contendo escritura declaratéria do 24° oficio de notas
desta cidade, 1L°75%27, fls.131 de 02/10/2016, averbada sob o AV-15 da
citada matricula em 18/11/2016, memorial de incorporagdo registrado
sob o R-27 da wmatricula 120.074, em 22/03/201%, desmembramento
averbade sob ¢ AV-30 da citada matricula em 25/04/2019, remanescente
averbade sob o AV-31 da citada matricula em 25/04/2019, PAL averbado
sob & AV-35 da citada matricula em 09/07/2019. . ciivninnvrinsvinnrusns

AV - 1 - M - 259433 - GRAVAME: De conformidade.gom o disposto no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidagdc Mormatlvwa do Estado de
Rio de Janeiro, fica consignado que o imégel d;s‘c&i matricula se
configura como futura unidade auténoma, / ingserido em obra
projetada e pendente de regularizagdc regis ghlie tange a sua
conclusdo.Rio de Janeiro, RJ, 17/10/2019. 0 0 AT L0
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- consecugdo da Incor

imovel desta matricu ra constar gue o mesmo estd situade no
Bairro de Paciénci ; area afeta ao 4°RGI, nos termos da
delimitacdc contid 1 ;?§\§%&é de 1¢.04.2012.Ric de Janeireo, RJ,
17/10/2019. 0 OFIC Eﬁ%w )

Pt s o ol &
AV - 3 - M - 2594?55-NAFETACAO: Consta averbado sob o AV-28 da
matricula 120.074 em 22/QB/2019 que: Pelo Requerimento de 30/01/2019,
a proprietaria, 3ja quhlificada, submeteu . a incorporacidc do
Empreendimento do qual o imével desta matricula faz parte aoc regime
de afetagdo, conforme previsto nos artigos 31-R e seguintes da Lei
4591/64. Desta forma, constituindo-se .patriménic . de afetagdo o
conjunto de bens, o terreno e as acessdes, 0s direitos e obrigacdes
vinculadas & incorporacdo imobilidria, bem como os demais bens e
direitos a ela wvinculados destinam~se Gnica. e exclusivamente &
do do Empreendimentc e & entrega das unidades
imobilidrias aos : adquirentes. e manter-se-do ‘apartados,
tornando 53¢ inco unicé‘ ] em relagéo aos demais bens, direitos e

AV - 4 - M - 2594?3“~§ENQUADRAMENTO: Consta. averbado sob o AV-29 da
matricula. 120.074 enm 52/03/2019 que:De acordo com Requerimento de
30/01/2019 e declaracdb de en

datada de 30/01/2019, verifi
objeto do ato precedente estd enquidrdde no ambito .do .Programa Minha
Casa Minha Vida - PMCMV, ]
Janeiro, RJ, 17/10/2019. 0 © IC%Aﬁ;iﬁhﬁ

AV - 5 - M - 259433 - TERMO DE URBAN:zAcAo Consta averbado sob o AV-
36 da matricula 120.074 em. Q9/O7/2019 gue: Pelo Termo  de
Urbanizagdo n®085.533, datado de 10.05.2019, lavrado as fl1s.092/092v
do Livre n°05 de Folhas Soltas de Urbanizacdo, da Secretaria
Municipal de Urbanismo, passado por certidao n°085.533;, datada de
10.05.2019, verifica-se = que de acordo com o} pProcesso
n®06/700.317/2018 o  MUNICIPIO DO RIO DE. JANEIRO, assina e
assumem CONSTRUTORA TENDA S/A, mediante as seguintes clausulas:
SEGUNDA: Pelo presente termo a. outorgada se obriga a urbanizar -a
Estrada de Santa Eugénia, na pista adjacante ao lote, na extensao de
960,00m, correspondente a dimensdo da testada do terreno até o lote 1
do PAL 48732, exclusive, conforme PAA 50-DER: Rua Projetada 1 do PAL
49297/PAA 1231, em toda a sua larqura, na extensdo de 132,00m: Rua 1
do PAL 49297/PAA 1231, em toda a sua largura, na extensdo de 132, 00m:

Rua Projetada 2 do PAL 49297/PAR 1231, em toda a sua larqgura, na
extensao de 120,00m, de acordo com o parecer do Grupo de Andlise
instituido pelo Decreto 45.342/18 as fls.2 a 11 e planta visada, as
£1s.20.  PARAGRAFQ (NICO: A realizagdo e aceitacdo das obras de
urbanizacdo, ora assumidas, serdc cumpridas em 3 etapas: 1° Etapa:

Estrada de Santa Eugénia, como condigdo para hablte se de construcio
no lote 2 do PAL 49297/PAA 1231; 2® etapa: Rua Projetada 1, como
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termo, renunciande ao direito de pleitear do Municipic gualquer

de Janeiro, RJ, 17/10/20189. © Fm:r%

condicoa para habite-se de construcdo no lote 3 do PAL 49,297/PAA
1231; 3* Etapa: Rua Projetada 2, como condigdc para habite-se de
construcdc no lote 4 do PAL 49297/PAA. 1231. “TERCEIRA: As obras de
urbanizacdo deverdo atender ao que determina o RPT {Regulamento de
Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decretc E 3800 de 20.04.1970), e
executadas de acordo com as normas estabelecidas pelos oOrgaos
responsaveis & sua aprovagdo, no ambito de suas competéncias; QUARTA:
A inadimpléncia de obrigagdo assumida na clausula segunda, importara
na nio concessdo de "habite-se" para qualquer edificacdo queé venha a
ser construida no local, até a conclusdo das obras de urbanizacdo e
aceitacdo ‘dos  logradouros em questdo. QUINTA: Qualquer importancia
devida ao Municipio em decorréncia do presente Termo sera inscrita
como divida ativa de sua Fazenda Pablica, -acrescidas das multas’ de
20%, juros de 1% ao més, fazendo-se a cobranga em processc da
execucdo, com apoio no pardgrafo 2° artigo 2° da Lei Federal n®6.830,
de 22.08.1980, sobre o débito ajuizado incidinde honorarios de
advogado de 20%. SEXTA: 0s outorgantes comprometem-se a respeitar a
fazer cumprir integralmente, as cbrigagdes assumidas pelo presente

indeni 3 elativamente ao estabelecido neste termo, pondo, desde
} 3 N qualgquer davidas. ou contestagdes ' futuras.Demals
constaptes do. titulo. Rlo de Janelro, RJ, 17/10/2019. O

T3 hisw

AV - 6 -\M - 259433 - HIPOTECA: Consta registrado scb o R-40 da
matricula“120ho74 em.17/09/2019. que: -Pelo Instrumentd: Particular'de
Abertura de Crédito e Mdtuo,- para Construgdo -de !Empreendimento
Imobili4drio com Garantia. Hipotecdria e outras .avengas datado de
17/09/2019, . CONSTRUTORA TENDA 8/A ja.quadificada, deu "em hipoteca
a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em-Brasilia/DF e filial
nesta cidade, inscrito..no CNPJ/MF n®00.360.305/0001-04, em garantia
do pagamento. do empréstimo e demals obrigacdes assumidas no citado
contrato, sendo o.valor do financiamento de R$14.611.79Z, 78; Valor da
Garantia. Hipotecaria de R$26.826.000,00; Sistema de BAmortizacdo: SAC;
Prazo Total de Construcdc/Legalizagdo:- 36 meses;. Prazo Total de
Amortizacdo: .24 meses; Taxa d nominal de 8.0000%; Taxa de
Juros Efetiva de 8.30000%; deméis cdndl des constantes do titulo.Rio

AV ~ 7 - M -~ 259433 - RETIFICACI"\O EX-LFFiCIO DA MATRICULA: Com fulcrec
no artigo 213, da Lei 6015/73 e comgyasehnos documentos arquivados,
fica retificado "ex-officio! a identificagdo - do .imbével desta
matricula para constar corretamente que o terreno possui as sequintes
metragens e confrontagbes: Lote 2 DO PAL 49279, de 2° Categoria, com
drea total a ser construida de 14.151,01m2, na Freguesia de Campec

Continua no verso...
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delo, lado impar de quem vem da Estrada da Pedra para dita Avenida
Cesario de Melo, medindo: 45,04m de frente para a Estrada da Santa
Eugénia, mais 9,70m em curva subordinada a um raio interno de 6,00m,
concordando com o alinhamento da Rua Projetada 1, por onde mede
1169, 62m, mais .%,43m em curva subordinada a um raio 1nterno de 6,00m;
138, 59m de fundos onde confronta com a Fazenda Brasxlla, 1548, 46m A
esquerda em trés segmentos de; 3310, mals 51 34m, mals 108, 79m onde
confronta com o terreno stinada ‘4 futura S.E ‘de P301en01a e
proprledade da nght Seryicos de \Eletrlglgade S.A., ‘e ndo como
constéu, petmanecendo’ inAlterad m as demais informagdes. hgzoﬂ de

Janeiro, RJ, 17/06/2020. ¢ ofieanl: a\ﬁﬁ%&mw
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AV - 8 - M - 259433 -« DESLIGAME O DE E HIPOTECA:Fica ¢ imdvel desta_
matricula desligado da garan “hipotecdria . .‘objeto do AV-

6, face autorizagdo dada pela credora no instrumento particular de

15/10/2020, que hoje se arquiva. (Prenotagdo n°695985 de 26/10/2020)

{Selo de fiscalizacdo eletrdnica n°EDOH 32887 AOK). Rio de Janeiro,

RJ, 06/11/2020. O OFICIAL ‘
%awm

atricwla: 94711704
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R-9-M- 259433 - COMPRA E VENDA:Pelo instrumento particular de
15/10/2020, a proprietaria ja qualificada, vendeu a fracdo do terreno
desta matricula, .bem como o apartamento a ser nele construido a
AMILDA SILVA LADEIRA, brasileira,. empregada doméstica, soltelra,
identidade n°}16558875, expedida 'pelo DETRAN/RJ, CPF/MF sob o n°

103.860.147~95, residente nesta cidade. Valor do imével atribuido
pelos contratantes:R$120. 394,74 (sendo com utilizacdo dos recursos da
conta vinculada do FGTS, - no valor de R$5. 207,61, e recursos
concedidos pelo FGTS na forma. der descontg »no.valor de R$29.000, 00).
Isento de imposto de transmissdo, conforme guia n®2350051. (Prenotacdo
n°695985, em 26/10/2020) (Selo de fiscalizacdo .eletrénica n°EDOH
32955 ZPL). Rio de Janeiro, RJ, 06/11/2020. o} OFICIAL a.Payla da Silva

( 11784
™ Esc teAuionzado

AV ~ 10 - M - 259433 - FUNDQ DE GARANTIA Pelep 1nstrumento particular
de 15/10/2020, objeto do ato anterior, fica averbado que a utilizaclo
do FUNDO DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVICO, ndo permite a- compradora
AMILDA SILVA LADEIRA ~J&: - qualificada, negociar o imével desta
matricula com terceiros utilizando o mesmo recurso, pelo prazo minimo
de 3 (trés) anos, a contar da data do citado instrumento. (Prenotagdo

n°695985 de 26/10/2020) (Selo de fiscalizacdo eletron;ca n°EDOH 32956
UEO) .Rio de Janeiro, RJ, 06/11/2020. O OFICIAL An8PauadaSika

R - 11 - M - 259433 - ALIENACAO FIDUCIARIA:Pelo instrumento
particular datado de 15/10/2020, a adquirente deu a fracdo do terreno
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido em
alienacéio fldu01ar1a, 4 -CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Em:
Brasilia - Df e Filial Nesta Cidade, CNPJ/MF sob o n°

Segue as fls 3 -
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00.360.305/0001-04, em garantia da divida de R$79.352,97, a ser paga
em 360 prestacles mensais e consecutivas, ;alculadas pelo (plgno
PRICE, vencendo-se a 1°® em 15/11/2020, no valor de R$44§,66, a'taxa
nominal de 5,00%a.a., efetiva de 5,116l%a.a e nas demais condlgées
constantes do titulo. (Prenotagdo n°®695985, de}26/10/2020)}8@10~de
fiscalizagio Eletxaniﬁa Pa°§%ﬁﬁ 32957 QRH) . Rio de Janeiro, RJ,
06/11/2020.0 OFICIAL. g&%ﬁaima

~ RS Aulofizado

AV - 12 - M - 259433 - RETIFICACAO: Pelo ‘requerimento de 09/06/2021,
capeando certiddo.da Secretaria Municipal de Urbanismo 'n°087.761 de
28/05/2021, Termo de Urbanizacdo n°006/2019, em cumprimento ao
despacho de 10/05/201%, exarado no processc n°06/700317/2018, pelos
quais verifica-se que fica retificado O termo de urbanizacioc objeto
do AV-5 desta matricula para constar corretamente as sequintes
informagdes: Clausula SEGUNDA: Pelco presente Termo, os outorgantes se
obrigam a urbanizar a Estrada de Santa Eugénia, na pistid adjacente ao
lote, na extensdo de 960,00m, correspondente a dimensio da testada ‘do
terreno até o Lote 1 do PAL 48732, exclusive, conforme PAA 50-DER;
Rua Projetada 1 do PAL 49279/PAA 12631, em toda a sua largura; na

extensao de 132,00m; Rua Projetada 2 do PAL 49279/PAR 12631, em toda

a sua largura, na extensdo de 120,00m, de acordo com o parecer do
Grupco de Andlise instituido pelo Decreto 45342/18, as fls 9 a 11 e
planta visada, as fls.20. PARAGRAFO-UNICO: A realizacdo e aceitacdoc
das obras de urbanizacdo, ora assumidas serac cumpridas em 3 etapas:
1% Etapa: Estrada de Santa Eugénia, como condicdo para habite-se de
construcdc no Lote 2 do PAL 49279/PAA 12631; 2° Etapa: Rua Proijetada
1, como condicdo para habite-se de. construgdo no lote 3 do PAL
49279/PAA 12631; 3@ Etapa: Rua Projetada 2, como condigdo para
habite-se de construgio no Lote 4 do 'PAL 49279/PAA 12631 ¢ nac como
constou, permanecendo inalteradas ‘as demals informagégs, (Prenotagdo
n°701520 de 15/06/2021) (Selo de' fiscalizaglo eletrdnica n®EDTZ (7197
SIS).Rio de Janeiro, RJ, 29/06/2021. 0 OFICIAL Marcdofhin oot
_ g . £ o © Mt S0

. -Fstrevenie Autonzad

AV - 13 - M - 259433 - CONSTRUCAO: Pelo requerimento de 22/06/2021,
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capeando Certiddo da Secretaria ‘Municipal de’ Urbanismo n°
25/0250/2021, de 16/06/2021, hoje arquivados, verifica-se que de
acordo com o processo n°06/700298/2019, o imével da presente
matricula, teve 5ua-construgéowconcluida,.tendo_sidc © "habite-se"
concedido em 16/06/2021. Dispensada a apresenticio da CND do INSS
relativa a obra,: conforme : provimento CGJ n°41/2013, publicado no
p-0.E  em. 21.06.2013 ' (Prenotagdo n°701675" de- 22/06/2021) (Selo de
Fiscalizagdo eletrénica n°EDTZ 08371 NMO): Rioc 'de Janeiro, RJ,

Continua no verso...
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AV - 14 - M - 259433 - INTIMACAO VIA EDITAL: Na qualidade de credor
Fiducidrio, CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede nesta cidade, CNPJ/MF
sob o n° 00.360.305/0001-04, através do Oficio n°443757/2023
de 02/01/2024, e face notificagdes promovidas pelo mesmo com resultado
T'NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Paréagrafo 1°
do Art. 26 da Lei n®9514/97, a Intimacdo via edital da devedora
fiduciante AMILDA SILVA LADEIRA, CPF/MF sob o n°l103.860.147-95,
Publicados em 18/03/2024, 19/03/2024 e 20/03/2024, para purga da mora
objeto desta matricula. Certificamos a ndo ocorréncia de purga de mora
no prazo legal. -

Prenotacdc n°723413 de 04/01/2024. Selo de fiscalizacdo eletrédnica
n°EEJQ 66465 VMQ. Ato concluido aos 17/06/2024 por Adam Cordeiro (Mat.
TJIRJ 94/20453).

AV - 15 - M - 259433 - INTIMAGAO: De acordo com o Officio n®553657/2024,
de 23/12/2024, promovido pela credora (o) ja qualificada, foi
intimado{a) o{a) devedor(a) AMILDA SILVA LADEIRA, CPF/MF sob o n°
103.860.147-95, conforme notificagdo entregue pelo Registro de Titulos
e Documentos desta cidade, digitalizado nesta serventia, resultando
"positiva", para quitar as obrigagdes relativas a alienacdo fiduciaria
em garantia que grava o imével desta matricula, na forma dos artigos 26
e 26-A, da Lei 9.514/97. Certificamos que ndo ocorreu a purga de mora
no prazo legal.

Prenotacdc n°735218 de 26/12/2024. Selo de fiscalizacdo eletrénica

n°EEUB 53887 TFB. Ato concluide aos 04/04/2025 por Clinger Brasil (Mat.
TIRJ 94/20454),

AV - 16 - M - 259433 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Reguerimento
de 28/05/2025, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimacdo sem a
purgagdo da mora, consolida-se a propriedade do imdével desta matricula,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF
sob o n°00.360.305/0001-04, ficando & mesma com a obrigacdo de promover
leildo publico do imével dentro de 30 dias contados da data do registro
(art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997). Isento do Pagamento do Imposto de
transmissdo conforme guia n®2824575.

Prenotagac n°740046 de 09/06/2025. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEVA 33187 KJT. Ato concluido aos 09/07/2025 por Matheus conceicdo
(Mat. TJRJ 94/23848).

AV - 17 - M -~ 259433 - CANCELAMENTO DE ALIENAQﬁO FIDUCIARIA: Com fulcro
no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbagdo de consolidacido
de propriedade retroc averbada, verifica-se que fica cancelada a
propriedade fiducidria objeto da presente matricula.

o 5
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Prenotacdo n°740046 de 09/06/2025. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n°EEVA 33188 COG. Ato concluido aos 09/07/2025 por Matheus concelgdo
{Mat. TJRJ 94/23848).

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagao juridica da
mesma, bem como todos os eventuais Onus e gravames, acdes reais e pessoais reipersecutorias ou
indisponibilidades existentes sobre o imdwvel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagdes efetuadas na
presente matricula até o dia util anterior a sua emissao. Informa que o 4° RGlI situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www .4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,
RJ, 10/07/2025. A presente certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 12:12h.
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