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CNM n’. 088971.2.0056879-05

N.°

CNM: 088971.2.0056879-05
REGISTRODEIMOVEIS
Primeira Circunscrigéo de Itaboral - RJ ‘ 1 \
Cartério do 2° Oficio de Justica

Certifico e dou fé que a presente matricula de n° 56879 foi integralmente digitada para esta
Ficha que substituiri a anterior, permanecendo o mesmo mimero. (Lei 6.015/73, art. 173,
pardgrafo tnico). Itaborai, em 09 de Janeiro de 2023. Oficial do Regisu-\% (Marcelo
Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGI/RJ)

e Itaborai, 09 de Fevereiro de 2023
Imével: APARTAMENTO 201 do BLOCO 02, de uso residencial, 2° pavimento, composto de: sala
de estar/jantar, coznha, banho e dois quartos, com a area privativa de 40,82m2, drea comum 7,76m2,
totalizando 48,58m2, encontrando-se na Prefeitura de Itaborai cadastrado sob n°. 201056, inscrigdo
predial n°. 64.222 e averbado desde 28/12/2021, ¢ habite-se n.® 032/2022, datado de 22/02/2022,
expedido pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Urbanismo da Prefeitura Municipal de
Itaborai, com direito ao uso de uma vaga de garagem padriio indeterminada, integrante do
CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA IMPERIAL, com a correspondente fragdo ideal de
0,002785295 da area de terras, coisas € partes conuns, remido 4 Prefeitura Municipal de Itaborai-RJ,
identificada como Gleba 5-A4, com superficie quadrada de 19.029,16m2, localizada em ALDEIA
VELHA, 4 Rua Dona Bela, zona wbana do primeiro distrito deste mumicipio, com as seguintes
metragens e confrontagdes: partindo do marco "3.1" localizado na bifircago desta com a Rua Dona
Bela e a Gleba 5-A3, distante 4 302,22m da Rua Enock Mauricio da Rocha, segue até o marco "3A",
ao norte, pelo lado da frente, medindo 33,85m com azimute de 68°50'22", confrontando com a Rua
Dona Bela; segue do marco "3A" até o marco "3A.1", a leste, pelo lado direito, medindo 336,81m com
azimute de 166°58'02", confrontando com a Gleba "4", anteriormente desmembrada da mesma maior
porgdo, atualmente objeto da Matricula/RGI n° 48.341; segue do marco "3A.1" até o marco "3.1A",
passando pelos marcos "3A.2" e "3A.3", ao sul, pelo lado dos findos, medindo 90,78m em trés
segmentos: o primeiro do marco "3A.1" até o marco "3A.2", medindo 20,34m em curva subordinado a
um raio de 10,00m, o segundo do marco "3A.2" até o marco "3A.3", medindo 3,73m em curva
subordinado a um raio de 6,00m, e o terceiro do marco "3A.3" até o marco "3.1A", medindo 66,71m
com azimute de 266°03'56", confrontando com a Gleba 5-A3, desmembrada da Gleba 5-A; segue do
marco "31.A" até o marco "3.1" (inicial), a oeste, pelo lado esquerdo, medindo 317.41m com azimute
de 356°06'26", confrontando com a Gleba "5-A3", desmembrada da Gleba 5-A, fechando assim a
descricdo do perimetro com 778,85 metros. A Incorporagio Imobilidria, nos termos da Lei n°
4.591/64, Lein® 4.864/65; Lei 10.406/02 e Lein° 11.977/09 alterada pel Lei n° 12.424/11 e demais
legislagdes, encontra-se arquivada sob o Protocolo/RGI n° 101093 e registrada sob o n° 07, em
20/12/2018, na mesma matricula n° 49.123 e atualizada as certiddes, artigo 33 da Lei n° 4.691/64,
conforme averbagdo n® 10, em 06/10/2020, na mesma matriculh n° 49.123. Proprietaria e
Incorporadora: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
08.343.492/0001-20, com sede & Avenida Professor Mario Werneck, n® 621, Bairro Estoril, Belo
Horizonte/MG. Forma de aquisi¢do e registro anterior: O imovel objeto da incorporagfio imobilidria,
foi adquirido na proporgéo de 60%, da L.A.B. Almeida Empreendimentos Imobiliarios Ltda - EPP, nos
termos da escritura publica de compra e venda, lavrada em 31/10/2017, as folhas 129/133, do livro n°
688, ato n® 065 no Cartério do Segundo Oficio de Itaborai-RJ e registrada sob n° 01, em 01/12/2017,
na matricula n° 49.123. e na proporgdo de 40%, foram adquiridos da MRL Engenharia e
Empreendimentos S/A, nos termos da escritura publica de compra e venda, lavrada em 09/08/2018, as
folhas 149/151, do livro n° 687, ato n® 082 no Cartério do Segundo Oficio de Itaborai-RJ e registrada
sob n° 02, em 18/09/2018, na mesma matricula n° 49.123. Enquadramento no Programa Minha
Casa, Minha Vida, averbado sob o n° 08, em 20/12/2018, na mesma matricula n® 49.123. Serviddo
de passagem de dguas pluviais, a saber: Imével Dominante - Nos termos da Escritura Piblica de
Instituigdo de Serviddo de Passagem, lavrada em 05/09/2018, no livro 687, s folhas 164/168, ato 089,
rerratificada pela Escritura Publica de Rerratificagdo, lavrada em 19/10/2018, as folhas 186/190, do
livro n° 687, ato 104, ambas no Cartério do 2° Oficio de Justica de Itaborai-RJ, averbagfio para

continua no verso...
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CNM: 088971.2.0056879-05

Continuagaoc da Matricula

constar que o imbvel objeto desta matricula r°. 49.123 ¢ beneficiado por uma serviddo de passagem de
4guas pluviais, instituida sobre o imdvel caracterizado por area de terras, identificada por GLEBA 5.A3,
objeto da matricula n°. 49.122, de propriedade de MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A e
MRL ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS S/A, destinada a passagem de rede de drenagem
(desague das 4guas pluviais), numa faixa de terras com 179,98m2, que se enconira demarcada na planta
que fica arquivada sob o nimero do protocolo n° 100.900, conforme averbagdo n° 03, em 09/11/2018,
na mesma matricula n° 49.123; Imével Dominante - Nos termos da Escritura Piblica de Instituicdo de
Serviddo de Passagem, lavrada em 05/09/2018, no livro 687, as folhas 164/168, ato 089, rerratificada
pela Escritura Piblica de Rerratificagdo, lavrada em 19/ 10/2018, as folhas 186/190, do livro 1® 687, ato
104, ambas no Cartorio do 2° Oficio de Justica de Itaborai-RJ, averbagdio para constar que o imbvel
objeto desta matricula n°. 49.123 ¢ beneficiado por uma servidiio de passagem de dguas pluviais, instituida
sobre o imdvel caracterizado por 4rea de terras, identificada por GLEBA 5.A5-1 , objeto da matricula n°,
50.340, de propriedade de L.AB. ALMEIDA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA - EPP,
destinada a passagem de rede de drenagem (desague das dguas phuviais), numa faixa de terras com
45,98m2, que se encontra demarcada na planta que fica arquivada sob o mimero do protocolo n°
100.900, conforme averbagio n° 04, em 09/11/2018, na mesma matricula n° 49, 123; Imével Dominante -
nos termos da Escritura Piblica de Instituicdo de Serviddo de Passagem, lavrada em 05/09/2018, no livro
687, as folhas. 164/168, ato 089, rerratificada pela Eseritura Publica de Rerratificagdo, Lavrada em
19/10/2018, as folhas 186/190, do livro n° 687, ato 104, ambas no Cartério do 2° Oficio de Justica de
Itaborai-RJ, averbagéio para constar que o imovel objeto desta matricula r°. 49.123 ¢ beneficiado por
uma serviddo de passagem de dguas phuviais, instituida sobre o imével caracterizado por 4rea de terras,
identificada por GLEBA 5.A2, objeto da matricula n°. 49.121, de propriedade de MRV ENGENHARIA
E PARTICIPACOES S/A ¢ MRL ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS S/A, destinada a
passagem de rede de drenagem (desdgue das dguas pluviais), numa faixa de terras com 178,14m2, que se
encontra demarcada na planta que fica arquivada sob o nimero do protocolo m° 100.900, conforme
averbacdo n° 05, em 09/11/2018, na mesma matricula n® 49.123; Imével Dominante - nos termos da
Escritura Pablica de Instituic3o de Serviddo de Passagem, lavrada em 05/09/2018, no livro 687, as folhas.
164/168, ato 089, rerratificada pel Escritura Piblica de Rerratificacio, Lavrada em 19/10/2018, as
folhas 186/190, do livro n° 687, ato 104, ambas no Cartorio do 2° Oficio de Justica de Itaborai-RJ,
averbagio para constar que o imével objeto desta matricula n°. 49.123 ¢ beneficiado por uma serviddo de
passagem de aguas pluviais, instituida sobre o imovel caracterizado por drea de terras, identificada por
GLEBA 5.Al, objeto da matricula . 49.120, de propriedade de MRV ENGENHARIA E
PARTICIPACOES S/A e MRL ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS S/A, destinada a passagem
de rede de drenagem (desdgue das dguas pluviais), numa faixa de terras com 1.058,55m2, que se
enconfra demarcada na plnta que fica arquivada sob o mimero do protocolo 100.900, conforme
averbagdo n° 06, em 09/11/2018, na mesma matricula n° 49.123. Hipoteca - Conforme o Contrato de
Abertura de Crédito e Mituo para construgio de empreendimento imobilirio, com Garantia Hipotecéria e
Outras Avengas, que entre si celebram: MRV Engenharia e Participacdes S/A e Caixa Econdmica Federal
- CEF, com Recursos do Fundo de Garantia - FGTS, no Ambito do Programa Minha Casa Minha Vida,
Contrato n” 8.7877.0649093-6, assinado pelas partes contratantes em 01/08/2019, parte do imével
objeto desta matricula foi pela proprietaria e Incorporadora DADA EM PRIMEIRA E ESPECIAL
HIPOTECA, transferivel a terceiros, a fragdo ideal correspondente ao terreno e aos futuros cento e vinte e
oito Apartamentos que integram o Médulo I, composto por quatro Blocos (01 a 03 e 08) do
empreendimento  denomina do Condominio Residencial Pedra Imperial a Credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede em Brasflia-DF, no setor Bancrio Sul, quadra 04, lote
03/04, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04; tendo como devedora MRV ENGENHARIA E
PARTICIPACOES S/A, com sede 4 Avenida Professor Mario Werneck, n° 621, 1° andar, Bairro Estoril,
Belo Horizonte - MG, inscrita no CNPJ. n° 08.343.492/0001-20; Construtora MRL. ENGENHARIA E
EMPREENDIMENTOS S/A, com sede & Avenida Bardo Homem de Melo, n° 2222, Bairro Estoril, Belo
Horizonte - MG, inscrita no CNPJ.n° (02.578.564/0001-31 - conforme registro n° 11, em 06/10/2020, na
mesma matricula n° 49,123; Averbacdio das construgdes sob n° 323, em 22/08/2022, na mesma
matricula n° 49.123; e Registro da institui¢io de condominio sob n° 324, em 22/08/2022, também na
mesma matricula n® 49.123. Averbacdo da Remi¢iio de Foro sob o n°. 332, em 09/02/2023, na mesma
matricula n® 49.123. A Escrevente: (a) Karine Ferreira da Costa Roza (Karine Ferreira da Costa Roza -
CPF n® 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da CGI/RJ). Oficial do Registro: (a) Jose Luiz Coutinho da

Continuagao na ficha n*_ XA
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CNM n°, 088971.2.0056879-05

N.°

REGISTRO DE IM 0 VEIS CNM: 088971.2.0056879-05
FICHA
Primeira Circunscrigio de [taborai - RJ ‘ § \
Cartério do 2° Oficio de Justica

Continuagdo do CNM de n°. 088971.2.0056879-05

Silva - Tabeliio Substituto - Mat. 94/0425 da CGJ/RJ (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat.
90.137 da CGJ/R]).

AV. 01 - Matricula 56.879, em 19/07/2023 - Prot. 119.057, em 13/06/2023 - RENUMERACAO
DA MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ 143/2023, artigo 2°, paragrafo tnico, é
procedida a presente averbagio para constar que esta matricula n°. 56879 foi renumerada
para CNM n® 088971.2.0056879-05. Emolumentos e custas: [sento - Provimento CNJ 143/2023,
artigo 2°, paragrafo {mico. A Escrevente: (a) Andréa Veras Valenca (Andréa Veras Valenga - Mat.
94/14.610 da CGJ/RJ - CPF n°® 124.927.587-37). Oficial do Registro: (a) Jose Luiz Coutinho da Silva
- Tabeliio Substituto - Mat. 94/0425 da CGJ/RJ. (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137
da CGJ/R]).

SELO: EENS 18717 DQE

Av,02 - CNM. n°088971.2.0056879-05 em 19/07/2023 - Prot. 119.057 em 13/06/2023 -
CONVENCAO DE CONDOMINIO - Conforme requerimento apresentado, juntamente com o
Instrumento Particular de Convengiio de Condominio ¢ Regimento Interno ¢ demais documentos
necessdrios, os quais ficarfio arquivados sob o niimero de protocol acima mencionado, averba-se nesta
matricula para que fique constando que a Convengfio do CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA
IMPERIAL, encontra-se registrada sob o CNM n°. 088971.3.0002143-55, em 19/07/2023 no Livro
3 (Registro Auxiliar). Emolimentos e custas, assim discriminados: Port. 1952/2022: valor do ato R$
10,69; art. 183 (LRP) prenotagio - tabela 543 R$ 0,07; selo de fiscalizagio R$ 2,49;
Guias/DOIJONR/COAF/DIST: R$ 22,44; lei 3217/99 (20%) RS 6,61; ki 4664/05 (5%) RS 1,65; ki
111/06 (5%) R$ 1,65; lei 6281/12 (4%) RS 1,31; ISS (Lei Complementar Municipal n° 240/2018) - RS
1,65; PMCMV R$ 0,65; totalizando: R$ 49,21. A Escrevente: (a) Andréa Veras Valenca (Andréa
Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGI/RJ - CPF n° 124.927.587-37). Oficial do Registro: (a) Jose
Luiz Coutinho da Silva - Tabelifio Substituto - Mat. 94/0425 da CGJ/RJ. (Marcelo Poppe de Figueiredo
Fabido - Mat. 90.137 da CGI/RJ).

SELO:EENS 18718 AKL

Apresentado Titulo - Prot. n° 120.622 Em. 20/10/23.

Av. 03 - CNM n°. 088971.2.0056879-05 em 09/01/2024 - Prot. 120.622 em 20/10/2023 -
CANCELAMENTO DE HIPOTECA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e
Miituo para Construgio de Unidade Habitacional, Alienagio Fiduciiria em Garantia, Fianca e Outras
Obrigagdes - Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS, Contrato n°. 8.7877.1249239-2,
assinado pelas partes contratantes em 07/01/2022, documento este que fica neste Registro Imobilidrio
arquivado sob o nimero de protocolo acima, averba-se nesta matricula para que fique constando o
Cancelmento da Hipoteca, acima indicada e registrada sob o n°. 11 no CNM n°. 088971.2.0049123-
90 (Incorporacdio), conforme item 1.7 do referido contrato, uma vez que a credora d4 a divida como
quitada. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 1952/2022: Valor do ato: R$ 633,19; art.
183 (LRP) prenotagéo - tabela 05.4.3: RS 4,64; lei 3217/99 (20%): R$ 126,63; lei 4664/05 (5%) R$
31,65; lei 111/06 (5%) R$ 31,65; lei 6281/12 (4%) R$ 25,32; PMCMV RS 12,75; ISS (Lei
Complementar Municipal n°40/2018) - R$ 31,65; Selo de Fiscalizagdo; R$ 3,31; Totalizando: R$
900,79. A Escrevente: ®% (Remata das Chagas Marins - CPF n° 088.949.637-48 - Mat.
94/12.203 da CGJ/RJ). Oficial do Regisg%(l\darceb Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat.

; C : 5
90.137 da CGHRI) Renata das Chagas Marins
. Escrevents
SELO: EAST 89866 VZR i Mat; CGJIRJ: 84112203
continua no vemo..
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CNM: 088971.2.0056879-05

Continuagéo da Matricula

R. 04 - CNM n°, 088971.2.0056879-05 em 09/01/2024 - Prot. 120.622 em 20/10/2023 - COMPRA
E VENDA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Miituo para Construgiio de Unidade
Habitacional, Alienagéio Fiduciiria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa Casa Verde e
Amarela - Recursos do FGTS, Contrato n°. 8.7877.1249239-2, assinado pelas partes contratantes em
07/01/2022, apresentado de forma eletrdnica, o imével objeto desta matricula foi vendido a
FRANCISCO FERREIRA DOS SANTOS, brasileiro, servente, nascido em 25/ 12/1968, fiho de
Domingos José dos Santos e de Maria Lucia Ferreira dos Santos, portador da Carteira de Identidade r°.
311866545, expedida pelo DETRAN/RJ em 15/08/2014, inscrito no CPF/MF sob o 1°, 517.026.735-
53, com enderego eletronico: chico.fSantos68@gmailcom, casado no regime da Conmmhiio Parcial de
Bens, na vigéncia da Lei 6.515/77 e seu conjuge ROSA MARIA BRESSOLINE ROCHA DOS
SANTOS, brasileira, pensionista, nascida em 17/06/1964, filha de Gabriel Rocha e de Jandira Bressoline
Rocha, portadora da Carteira de Identidade n° 096465166, expedida pelo DETRA/RJ, em 04/05/2010,
inscrita no CPF/MF sob 1. 086.409.887-14, com enderego eketronico: rmarv.bressorocha@gmail.com,
residentes e domiciliados na Rua Jodo Costa de Oliveira, 36, Casa 04, Vila Esperanca, Magé/RJ, pelo
valor de R$ 155.000,00 (cento e cinquenta e cinco mil reais), a ser pago da seguinte forma: R$
124.000,00 (cento € vinte e quatro mil reais), através do valor do financiamento concedido pela CAILXA;
R$ 31.000,00 (trinta e um mil reais), através do valor dos recursos proprios; R$ 0,00 (zero), através do
valor dos recursos da conta vinculada do FGTS; R$ 0,00 (zero), através do valor do desconto
complemento concedido pelo FGTS/Unido; Valor da Compra e Venda do Terreno: R$ 7.048 44 (sete mil
€ quarenta e oito reais e quarenta e quatro centavos). O ITBI foi pago através da guia n°. 00706/2022, no
valor de R$ 3.883,12, no Banco Itau em 27/04/2022. Realizadas as consultas de informagio (busca de
indisponibilidade de bens), consultas n. 01560.24.01.09.39.883, 01560.24.01.09.06.896,
01560.24.01.09.24.903, datadas de 09/01/2024, de resuitados negativos. Realizadas as consultas na
Central Nacional de Indisponibilidade, consultas codigos hash: e5e9. 5130. b841. 7¢58. be2b. b704.
93bf. 2aad. da3f 6bd3; db7a. 2{5a. c51a. 6916. 8dc3. 868, 1c83. 73bc. 23bf 83bc; aaed. 6466. eac?.
789£ 84c7. 721d. 650a. a9¢7. Tbec. 230, datadas de 20/10/2023, de resultados negativos. EMITIDA
A DOIL Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 1952/2022: Valor do ato R$ 987,47; art. 183
(LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 R$ 4,64; Distribuigio: R$ 44,87; Distribuicio por pessoa RS 0.81;
Busca de Indisponibilidade - Provimento 072/2009: R$ 84,21; Selo de Fiscalizagio: R$ 3,31;
Guias/DOI/ONR/COAF/DIST R$ 100,98; Guias/PMI R$ 20,01; PMCMV R$ 22.21; ISS i
Complementar Municipal n® 240/2018) - R$ 55,77; Totalizando: RS 1.324,28. A Escrevente:

(Renata das Chagas Marins - CPF n° 088.949.637-48 - Mat. 94/12.203 da CGJ/RJ), Oficial do

Registro: _(Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGJ/R]).
/ : Renata das Chagas Marins
SELO: EAST 89867 NNC ' i Escrevents
) Mat: CGURJ: 94112203

R. 05 - CNM n°. 088971.2.0056879-05 em 09/01/2024 - Prot. 120.622 em 20/10/2023 -
ALIENACAO FIDUCIARIA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mituo para
Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagéo Fiduciéria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes -
Programa Casa Verde ¢ Amarela - Recursos do FGTS, Contrato n°. 8.7877.1249239-2, assinado pelas
partes contratantes em 07/01/2022, acima registrado sob o n°. 04, o imbvel objeto desta matricula foi,
pelos atuais proprietirios, ja4 qualificados, alienado em garantia fiducidria, 4 credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia - DF,
inscrita no CNPJ/MF sob o r°. 00.360.305/0001-04; Condi¢ées do Financiamento: 1- Modalidade:
Aquisicio de Terreno e Construgdio de Imovel Residencial Urbano; 2- Origem dos Recursos:
FGTS/Unio; 3- Sistema de Amortizagdo: PRICE; 4- Valor de Composigio dos Recursos: ja descritos
70 registro acima; 5- Valor de Financiamento para Despesas Acessorias (Custas Cartordrias: Registro
e/ou ITBI): R$ 0,00; 5.1- Valor Total da Divida (Financiamento do imével + Financiamento para
Despesas Acessorias): R$ 124.000,00 (cento e vinte e quatro mil reais); 6- Valor da Garantia Fiduciria e
do Imovel para Fins de Venda em Publico Leilio;: R$ 155.000,00 (cento e cinquenta e cinco mil reais); 7-
Prazo: 7.1- Previsdo para Construgio/legalizagiio: 5; 7.2- Caréneia: 0 meses; 7.3- Amortizagfo: 268
meses; 8- Taxa de juros: Nominal % (a.a.): 7.1600; Efetiva % (a.a.): 7,3997; 9- Encargos Financeiros: De
acordo com o item 5; 9.1- Encargos no periodo de construgéo: De acordo com o item 5.1.2; 9.1.1-
Encargos no periodo de amortizagdo: 9.1.2- Prestagfio mensal inicial (a+j): R$ 928,36; 9.1.3- Tarifa de

Continuagao na ficha n.°_CK)_5_
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Administragéio - TA: R$ 25,00; 9.1.4- Seguro: R$ 95,33; 9.1.5- Total: R$ 1.048,69; 10- Vencimento
do Primeiro Encargo Mensal: 09/02/2022; 11- Epoca de Reajuste dos Encargos: de acordo com item
6.3; 12- Encargos devidos pelo proponente no prazo contratado e pagos a vista pelo FGTS/Unido
(Resoluwgdo Conselho Curador do FGTS 702/2012): Tarifa de Administragfio: R$ 0,00; Diferencial na
Taxa de Juros: R$ 0,00; Composicdo de Renda Inicial para Pagamento do Encargo Mensal - Devedora:
Rosa Maria Bressoline Rocha dos Santos, Comprovada: R$ 1.100,00, Nio Comprovada: R$ 0,00;
Devedor: Francisco Ferreira dos Santos, Comprovada: R$ 3.530,51, Ndo Comprovada: RS 0,00;
Composicdo de Renda para Fins de Cobertura Securitdria - Devedora: Rosa Maria Bressoline Rocha
dos Santos, Percentual: 23,76; Devedor: Francisco Ferreira dos Santos, Percentual: 76,24; Forma de
Pagamento do Encargo Mensal na Data da Contratagio: Débito em Conta Corrente. Com as demais
condigdes constantes do referido contrato. Realizadas as consultas de informagdo (busca de
indisponibilidade de bens), consultas n’s. 01560.24.01.09.39.883, 01560.24.01.09.06.896,
01560.24.01.09.24.903, datadas de 09/01/2024, de resultados negativos. Realizadas as consulias na
Central Nacional de Indisponibilidade, consultas c6digos hash: e5e9. 5130. b841. 7¢58. be2b. b704.
93bf 2aad. da3f 6bd3; db7a. 2f5a. c51a, 691b. 8dc3. 86M. 1c83. 73bc. 23bf 83bc; aacd. 6466.
eac9. 789f 84c7. 721d. 650a. a9¢7. Tbec. 230, datadas de 20/10/2023, de resuttados negativos.
EMITIDA A DOI. Emolumentos e custas, assim discriminados:Port. 1952/2022: Valor do ato RS
987,47 art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 R$ 4,64; Distribuigio: RS 44,87; Distribuigio por
pessoa R$ 0,81; Busca de Indisponibilidade - Provimento 072/2009: R$ 84,21; Selo de Fiscalizagio:
R§ 3,31; Guias'DOI/ONR/COAF/DIST R$ 100,98; Guias/PMI R$ 20,01; PMCMV R$ 22,.21: ISS
(Lei Complementar Municipal n® 240/2018) - R$ 55,77; Totalizando: R$ 1.32428. A
Escrevente: \»®  (Renata das Chagas Marins - CPF n° 088.949.637-48 - Mat. 94/12.203 da
CGI/RJ). Oficial do Registro: (Marcelo Poppe de Figueredo Fabifio - Mat, 90.137 da
COIRD) % PP gue

CNM n'. 088971.2.0056879-05

Renata das Chagas Maring
Escrevenle
Mat: CGURJ; 94112203

SELO: EAST 89868 OKG

e b G

N.°

Av. 06 - CNM n°. 088971.2.0056879-05 em 12/08/2025 - Prot. 126.900
em 06/06/2025 - RESULTADO DE DILIGENCIAS DE INTIMAGOES - Conforme
o Oficio n°. 597563/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - 1, expedido
pela credora fiducidria Caixs Econémica Federal em 24/06/2025,
assinado pela gerente Leni Franco Dias e demals documentos
necessarios, nos termos do artigeo 26 da Lel n®. 9.514/97 e o
artigo 12 do Provimento n®. 02/2017 da CGJ/RJ, para fins de purga
do débito com relag8o a Alienacfo Fiduciiria registrada acima sob
n®. 05 e dar publicidade & existéncia do procedimento em curso,
assegurar direitos de terceiros interessados e estabelecer o termo
para a Consolidagd3c da Propriedade pelo fiducidrio, averba-se o
resultade da notificacio encaminhada por este registro aos
devedores fiduciantes Francisco Ferreira dos Santos e Rosa Maria
Bressoline Rocha dos Santos, a saber: 1) Conforme Oficio
Eletrdnico n®. 239520/2025, intimac3oc encaminhada por CARTA AR/MP,
"via correios”, com finalidade de notificar 0s devedores
fiduciantes Francisco Ferreira dos Santos & Rosa Maria Bressoline
Rocha dos Santos, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAO - CORREIOS" -
Em atendimento ao requerido pela credora fiducidria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, através do Oficieo n®. 239520/2025, expedido
pelo Cartério do 2° 0Oficio de Justica de Itaborai/RJ em
01/07/2025, nos termos do artige 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, foi
encaminhada & notifica¢8o por Carta AR/MP, Cédigo BN 37471869 8
BR; Destinatario: Rosa Maria -~ Bressoline Rocha dos Santos;
Endereco: Cond. Residencial Pedra Imperial, Rua Dona Bela, &/N,
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Apto. 201, Bloco 02, Aldeia Velha, CEP: 24809-172 - Itaborai-RJ; Unidade
de Entrega: CDD Itaborai/RJ; Tentativas de Entrega: 12~ 07/07/2025 as
15:31h, 2°- 08/07/2025 as 14:11h e 3°- 09/07/2025 as 11:51h; Resultado -
Motivo de Devolugao: Ausente. Consequentemente, a notificacio foi de
resultado "NEGATIVO"; 2) Conforme Oficico Eletrdnico n®. 239520/2025,
intimacdo encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios", com finalidade de
notificar os devedores fiduciantes Francisco Ferreira dos Santos e Rosa
Maria Bressoline Rocha dos Santos, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICAGAQ -
CORRETOS™ - Em atendimento ao requerido pela credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, através do Oficio n®. 239520/2025, expedido pelo
Cartorio do 2° Oficio de Justiga de ITtaborai/RJ em 01/07/2025, nos termos
do artigo 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, foi encaminhada a notificac#o por Carta
AR/MP, Codigo BN 37471868 4 BR; Destinatario: Francisco Ferreira dos
Santos; Endereco: Cond. Residencial Pedra Imperial, Rua Dona Bela, S/N,
Apto. 201, Bloco 02, Aldeia Velha, CEP: 24809-172 - Itaborai-RJ; Unidade
de Entrega: CDD Itaborai/RJ; Tentativas de Entrega: 1°- 07/07/2025 as
15:31h, 2%*- 08/07/2025 as 14:11h = 3°- 09/07/2025 &as 11:51h; Resultado -
Motivo de Devolucdo: Ausente. Consequentemente, a notificacdo foi de
resultado "NEGATIVQ"; 3) Conforme Oficio Eletrdnico n®. 239521/2025,
intimagdo encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios", com finalidade de
notificar os devedores fiduciantes Francisco Ferreira dos Santos e Rosa
Maria Bressoline Rocha dos Santos, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAO -
CORREIOS" - Em atendimento ao requerido pela credora fiduciaria CAIXA
FECONOMICA FEDERAL, através do Oficio n°. 239521/2025, expedido pelo
Cartorio do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ em 01/07/2025, nos Lermos
do artigo 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, foi encaminhada a notificacgio por Carta
AR/MP, Codigo BN 37471871 5 BR; Destinatario: Francisco Ferreira dos
Santos; Endereco: Rua Jodo Costa de Oliveira, 36, Casa 04, Vila Esperancga,
CEP: 25901-138 - Magé-RJ; Unidade de Entrega: CDD Magé/RJ; Resultado -
Motivo de Devolugdo: Mudou-se. Consequentemente, a notificacdo foi de
resultado "NEGATIVQ"; 4) Conforme Oficiao Eletrdnico n®. 239521/2025,
intimacdo encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios", com finalidade de
notificar os devedores fiduciantes Francisco Ferreira dos Santos e Rosa
Maria Bressoline Rocha dos Santos, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAO -
CORREIOS" - Em atendimento ao requerido pela credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, através do Oficio n®. 239521/2025, expedido pelo
Cartério do 2° Oficio de Justica de Ttaborai/RJ em 01/07/2025, nos termos
do artigo 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, foi encaminhada a notificacfo por Carta
AR/MP, Cbodigo BN 37471870 7 BR; Destinatario: Rosa Maria Bressoline Rocha
dos Santos; Enderego: Rua Joao Costa de Oliveira, 36, Casa 04, Vila
Esperanga, CEP: 25901-138 - Magé-RJ; Unidade de Entrega: CDD Magé/RJ;
Resultado - Motive de Devolugdo: Mudou-se. Consequentemente, a notificacgao
foi de resultado "NEGATIVO"; e ©5) Conforme Oficio Eletrénico n°.
239518/2025, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justiga de Itaborai/RJ
em 01/07/2025, fol procedida diligénecia no{s) sequinte{s) endereco(s):
Apartamento 201 do Bloco 02 do Condominio Residencial Pedra Imperial, Rua
Dona Bela, localizado em Aldeia Velha, Itaborai/RJ, a saber: “CERTIDAD -
Certifico e dou fé, que, em atendimento ao requerido pelo Oficial do 2°
Oficio de Justiga de Itaborai - RJ, encaminhado pelo Oficio/Eletrdnico n®
239518/2025, datado de 01/07/2025, protocolado neste Registro de Titulos e
Documentos sob o n® 53966, para dar cumprimento ao solicitado pela Caixa
Econdémica Federal - CEF, nos termos do artigo 26 da Lei n® 9.514/97, foi
procedida diligéncia no endereco mencionado no oficio, com a finalidade de
Notificar o Sr. FRANCISCO FERREIRA DOS SANTOS e a Sra. ROSA MARIA
BEESSOLINE ROCHA DOS SANTOS, a saber: 1} - No dia 16/07/2025 as 11h36min,
chegueli no primeiro endereco indicado ou seja, “APARTAMENTO 201 DO BLOCO
02 DC CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA IMPERIAL RUA DONA BELA LOCALIZADO EM
ALDEIA VELHA ITABORALI RJ 248001727, porém ndo encontrei o Sr. FRANCISCO
FERRETIRA D05 SANTOS e também ndo encontrei a Sra. ROSA MARIA BRESSOLINE
ROCHA DOS SANTOS, sendo assim, deixei na caixa do correio do condominio,
um aviso da Notificagdo para o comparecimento de ambos, neste Servico
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Extrajudicial e gue retornaria ao local; 2) = No dia 21/07/2025 as

15h31min, compareceu neste Servigo Extrajudicial o Sr. FRANCISCO FERREIRA
DCS  SANTOS, o qual identificou-se, aceitou uma wvia do Oficio de
Notificacdo, tomando ciéncia de todo o contetdo, e exarou ciente;
Certificando, ainda, que com relacdo a intimada, Sra. ROSA MARTA
BRESSOLINE ROCHA DOS SANTOS, o Sr. FRANCISCO FERRETIRA DOS SANTOS, informou
que a mesma nhao pode comparecer, sendo gque a mesma foli Notificada na
pessoa de seu procurador, Sr. FRANCISCO FERREIRA DOS SANTOS, conforme a
outorga de procuracao constante da clausula n® 31 do instrumento de
aquisicdo do imdvel, tomando ciénecia de toedo o conteddo da presente
intimacdo Extrajudicial, e exarou ciente, dando-os assim por Notificados.
Itaborai, 21 de Julho de 2025. Escrevente Notificador: ({a) Marcos Paulo da
Costa Silva {Marcos Paulo da Costa Silva = Matricula 94/15197)".
Consequentemente, a notificacdo foi de resultado “POQSITIVO"Y, conforme
comprova a certidao datada de 21/07/2025, onde Rosa Maria Bressoline Rocha
dos Santos foi notificada na pessoa de seu procurador Francisco Ferreira
dos Santos, conforme Outorga de Procuragdes, constante da clausula 31 do
respectivo Instrumento Particular registrado acima sob os n®s. 04 e 065.
Sendo gue os referidos devedores fiduciantes ndo compareceram neste
Registro no prazo legal para satistfazer o pagamento do respectivo débito.
Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 423/2025: Valor do ato
R$ 355,16; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 R§$ 32,29; Alien.
Fiducidria - Intimacdo Pessna: RS 92,88; Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: RS
26,03; Selo de Fiscalizac3o: RS 5,74; lei 3217/99 (20%) RS 101,27; lei
1664/05 (5%) RS 25,31; lei 111/06 (5%} RS 25,31; lei 6281/12 (6%) RS
30,37; PMCMV R$ 10,10; ISS {(Lei Complementar Municipal n°® 240/2018) - RS
25,31; Totalizando: R$ 729,77. SELO: EEYV 83885 TJJ. O Escrevente: Moisés
Antas de Abreu - CPF n®. 178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da CGJ/RJ. Ato
assinado eletronicamente por Andrea Veras Valenga, Oficial Substituta,
matricula n®: 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABIAOQ -
Titular, matricula n®: 90/137.- - — = = = = = = = = = = = = = = = = - -

Av. 07 - CNM n°. 088871.2.0056879-05 em 30/12/2025 - Prot. 128.608 em
15/10/2025 =~ CONSOLIDACAC DE PROPRIEDADE - Conforme reguerimento
apresentado, datado de 11/12/2025, juntamente com o Oficio n°.
597563/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa
Economica Federal em 13/10/2025, e a Certidfio de Quitacgdo do ITBI guia n°.
01885/2025, no valor de RS 4.0896,78, paga na Caixa Econdmica Federal em
18/08/2025, averba-se, com base na averbacido acima de n®. 06, para que
figque consolidada a propriedade do imdvel objeto desta matricula em favor
da credora CAIXA ECONCMICA FEDERAL, instituicdo financeira sob a forma de
empresa piblica, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, em
Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n®. 00.360.305/0001-04, tendo sido
atribuido o wvalor de RS 163.487,14 (cento e sessenta e trés mil,
quatrocentos e olitenta e sete reais e catorze centavos). A credora
fiduciaria, ara adquirente, devera promover os leilées puoblicos
disciplinados no artigo 27 da referida Lei Federal n®. 8.514/97.
Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 423/2025: Valor do
ato: R$ 734,83; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 05.4.3: R$ 16,14; Selo
de Fiscalizacao: RS 4,30; lei 3217/99 (20%): RS 150,20; lei 4664/05 (5%) R
5 37,55; lei 111/06 (5%) RS 37,55; lei 6281/12 (6%) R$ 45,05; PMCMV RS
15,01; IS8 (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) — B8 3% .54;
Totalizando: R$ 1.078,17. SELO: EFAZ 73564 IYM. A Escrevente: Renata das
Chagas Marins - Mat. 94/12.203 da CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente por
Andrea Veras Valenca, Oficial Substituta, matricula n®: 94/14610. Oficial:
MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABIAOQ - Titular, matricula n®: 90/137.- e
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Av. 08 - CNM n°. 0888971.2.0056879-05 30/12/2025 - Prot. 128.608
15/10/2025 - LIBERACAC DE GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme requerimento
apresentado, datado de 11/12/2025, Jjuntamente com o Oficio n®°.
597563/2025 - CATXA ECONGMICA FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa

CONTINUA NO VERSO



Valide aqui
este documento

REGISTRO DE IMOVEIS

Primeira Circunscri¢io de Itaborai - RJ

Cartorio do 2° Oficio de Justiga R EGISTRO G E RAL
CNM — FICHA LIVRO 2
088971.2.0056879-05 0 4 -V MATRICULA ELETRONICA

Econtmica Federal em 13/10/2025, averba-se nesta

da Alienacgido Fiduciaria, acima registrada sob o n®. 05, em decorré&ncia da

Consolidagdo da Propriedade averbada sob o n®.

das Chagas Marins - Mat. 94/12.203 da CGJ/RJ. Ato
por Andrea Veras Valenca, Oficial Substituta,

Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FARIAD -
0713 S mm o mmm s = e = e

07, nesta matricula, em

cumprimento ao disposto no Art. 26 da Lei n®. 9.514/97, e no Art. 1.488 do
CNCGJ/RJ. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 423/2025:
Valor do ato: RS 623,09; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 05.4.3: RS
16,15; BSelo de Fiscalizacdo: R$ 4,31; lei 3217/99 (20%): R$ 127,84; lei
1664/05 (5%) RS 31,96; lei 111/06 (5%) RS 31,96; lei 6281/12 (6%) RS
38,35; PMCMV R$ 12,78; ISS (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) - RS
31,96; Totalizando: R$ 918,40. SELO: EFAZ 73565 VUE. A Escrevente: Renata

assinado eletronicamente
matricula n°: 94/14610.

Titular, matricula n®:

Certidao de Inteiro Teor

restricdes sobre o imodvel. ltaborai, aos seis dias

considerada como indicio de adulteragdo ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n°®423/2025 da CGJ/RJ)
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Tabela: 5.4/6 - Valor do Ato |R$ 108,60
Lein°®3.217/99 - 20% R$ 21,72
||Lei n° 4.664/05 - 5% R$ 5,43
||Lei n°111/06 - 5% R$ 5,43
||Lei n°6.281/12 - 6% R$ 6,51
||Lei n°6.370/12 - 2% R$ 2,17
ISS -5% R$ 5,43
Selo de Fisc. R$ 2,87
Valor Total R$ 158,16

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 1.055, § 3° do Codigo de Normas da Corregedoria Geral da Justica do
Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, como certidao de inteiro
teor, é reproducdo auténtica da CNM n° 088971.2.0056879-05, Fichas
001 a 004. Fica ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei
6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certiddo por conter a
reproducao de todo o conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é
suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, 6nus reais e

do més de janeiro do

ano de dois mil e vinte e seis (06/01/2026) as 13:27. Eu, Renata Brasil
Paranhos (assinada digitalmente), Escrevente, matricula n° 94/15504 na
CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Andréa Veras Valenca,
Tabelia Substituta, Matricula n® 94/14610, subscrevo e assino.

Documento emitido por processamento Eletronico. Qualquer emenda ou rasura sera

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrénico
EFBF 23985 QEZ

Consulte a validade do selo em:
https://w w w 4 {jrj.jus.br/Portal-
Extrajudicial/consultaselo/




