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IMOVEL: Constituido pelo APARTAMENTO N° 104, do BLOCO 06, do Condominio
Residencial Multifamiliar “CONQUISTA MARIA PAULA”, situado na Rua Dalva Raposo,
n° 260, Tribobé, em zona urbana, no 1° Distrito deste Municipio, com Area privativa de
44,91 m?, drea comum de 18,43m? e drea equivalente de 63,34m?, correspondendo a fragdo ideal
de 0,002084 do terreno onde assenta o edificio, designado como Lote 01, o qual tem as seguintes
medidas e confronta¢des: 189,63m de frente, em 21 alinhamentos, o 1° com 7,6lm, o 2° com
9,62m, 0 3° com 9,38m, 0 4° eom:8.51m, 0 5° com 5,02m, 0 6° com 10,73m, o 7° com 11,60m, o
8% com 7,96m, 0 9° com 7,80m, o 10° com 17,06m, o 11° com 19,70m, o 12° com 13,35m, 0 13°
com 6,12m, o 14° com 7,28m, o 15° com 4,96m, o 16° com 7,71m, o 17° com 8,70m, o 18° com
7,70m, o 19° com 6,74m, o 20° com 5,13m e o0 21° com 6,95m, todos confrontando com a Rua
Dalva Raposo; nos fundos em vela latina; do lado direito, com 232,62m em 14 alinhamentos, o 1°
com 8,05m, o 2° com 14,65m, o 3° com 12,08m, o 4° com 8,36m, 0 5° com 13,.83m, o 6° com
8,49m, 0 7° com 7,79m, o 8° com 2,39m, 0 9° com 7,60m, o 10° com 4,38m, 0 11° com 4992m, o
12° com 44,11m, o 13° com 14,14m e o 14° com 36,83m, do 1° ao 10° alinhamentos,
confrontando com o Lote 03; do 11° ao 14° alinhamentos, confrontando com a Fazenda do Barreto
ou Fazenda Maria Paula ou sucessores com testada para Rua Samuel Palmas; do lado esquerdo,
com 271,11m, em 18 alinhamentos, o 1° com 27,41m, o 2° com 18,58m, o 3° com 26,57m, o 4°
com 20,89m, o 5° com 18,16m, o0 6° com 15,20m, o 7° com 21,27m, o 8° com 12,34m, o0 9° com
11,03m, o0 10° com 10,99m, o 11° com 13,83m, o 12° com 11,84m, o 13° com 5,87m. o 14° com
10,97m, 0 15° com 9,01m, o 16° com 12,65m, 0 17° com 3,87m e o 18° com 20.63m: do 1° ao 2°
alinhamentos, confrontando com o Lote 02 e do 3° ao 18° alinhamentos, confrontando com o
Condominio Athenas. Perfazendo uma area total de 27.619,52m?2. INSCRICAO MUNICIPAL N°
855.708-264. PROPRIETARIO(S): RIO LARGO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, inscrita no CNPJ sob o n° 28.466.015/0001-69, com sede na Rua dos Otoni, n° 177, bairro
Santa Efigénia, em Belo Horizonte/MG. REGISTRO ANTERIOR: Matricufa n® 12450 desta 4°
Circunscrigdo de Sdo Gongalo/RJ. Sdo Gongalo, 30 de agosto de 2022. E rancisco
Pereira Rufino Junior, Oficial Substituto, assino.*—+—*_s_s_s_s_ s s o s s s s s + + + + 4 +_+_+_s_s_s

Av. 01 - HABITE-SE - Prot. 30.622 de 06.06.2022 - Por requerimento datado de 02.06.2022,
instruido da carta de habite-se n° 0043/JMR/2021, expedida em 28.07.2021, pela Secretaria de
Desenvolvimento Urbano da PMSG, procede-se a presente averbagdo, para constar que de acordo
com as informagdes do processo n® /2018, o imovel objeto desta matricula, esta concluido e
pode ser utilizado/ocupado. Sdo Gongalo,)30 de agosto de 2022. Eu, , Elenimara Oliveira
dos Santos, escrevente, digitei. E , Francisco Pereira Rufino Junior, Oficial Substituto,

assino. SELO ELETRONICO N EEGR 50112 BIN: EMOLUMENTOS: R$60,78 + R$12,15 (20%-F.E.T.J) + R$3,03 (5%-FUNDPERIJ) +
R$3.03 (5%-FUNPERJ) + R$2.43 (4%-FUNARPEN) + R$1,21 2%-P.C.V.A) + R$1,23 (ISS) + R$0.00 (PRENOTACAOQO) = R$83,86.%-*_*__*_=

Av. 02 — PATRIMONIO DE AFETACAO - Prot. 30.622 de 06.06.2022 — Por requerimento
datado de 04.06.2020, a RIO LARGO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja

qualificada, autorizou esta averbagfo, para constar que a incorporagdo imobiliaria do R.07, da
matricula 12.450 desta 4" Circunscrigdo de Sdo Gongalo, que tem por objeto o empreendimento
denominado “CONQUISTA MARIA PAULA”, foi s ido ao REGIME DE AFETACAOQ,

revisto no artigo 31-A e seguintes da Lei n° 4.591/64.\Sdo Gengalo, 30 de agosto de 2022. Eu,
&L Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E ®u=1_Francisco Pereira Rufino J unior,

]
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Oficial Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EEGR 50392 AVW. EMOLUMENTOS: R$60.78 + R$12,15 (20%-F.E.T.J) +
R$3,03 (5%-FUNDPERJ) + R$3,03 (5%-FUNPERJ) + R$2,43 (4%-FUNARPEN) + R$1.21 (2%-P.C.V.A) + R$1,23 (ISS) = R$83 86.*—*—*__s_»

Av. 03 — PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA - Prot. 30.622 de 06.06.2022 — Procede-se a
presente averbagdo, nos termos do art. 196 da Lei n® 6.015/73, para constar que o imovel objeto
desta matricula, encontra-se onerado com a primeira e ‘especial hlpoteca constituida em favor da
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituicdo financeira sob forma de empresa
publica unipessoal, vinculada ae~ Ministério da Fazenda, inscrita no CNPJ sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes % em Brasilia - DF, em
garantia do pagamento da divida confessada no valor de R$30.834.411,76, conforme o R. 09 da
matricula n°_12.450, desta 4° Circunscri¢do de Sdo Gongalo/RJ. Sdo Gong 3\ de agosto de
2022. Eu, , Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E eu, , Francisco

Pereira Rufino Junior, Oficial Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EEGR 50626 IAX} EMOLUMENTOS:
R$60,78 + R$12.15 (20%-F.ET.J) + R_$3.03 (5%-FUNDPERJ) + R$3,03 (5%-FUNPERJ) + R$2,43 (4%-FUNARPEN) + R$1.21 (2%-P.C.V.A) +
R$1,23 (ISS) + R$0,00 (DISTRIBUICAO) + R$0,00 (PRENOTACAO) = R$83 86, #-%-- 8-t t__%__%_%_%_%_%_%_A_*_#_4_#_4_#_#__

Av. 04 — CONVENCAO DE CONDOMINIO - Prot. 29.870 de 08.10.2021 — Por Instrumento
Particular de Convengdo de Condominio, datado em 26 de julho de 2021, de acordo com a Lei n°
4.591/64 e consoante o disposto nos artigos 1.331 a 1358 da Lei n®° 10.406/02, o
“CONDOMINIO CONQUISTA MARIA PAULA”, teve registrada em 18.02.2022, sua
Convencio de Condominio sob o nimero_de ordem 200 do Livro 03-miliar, desta 4°
Circunscricéio de Sido Gongalo/RJ. Sdo G@_ﬁle agosto de 2022. Eu, , Elenimara
Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E eu,\ e——, Francisco Pereira Rufino Junior, Oficial

Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EEGR 51463 JUK. EMOLUMENTOS: R$20,12 + R$4.02 (20%-F.E.T.J) + R$1,00 (5%-
FUNDPERYJ) + R$1,00 (5%-FUNPERYJ) + R$0,80 (4%-FUNARPEN) + R$0,40 (2%-P.C.V.A) + R$0,41 (ISS) = R$27,75. % #_%_%_s_%_+_x__

Av. 05 - BAIXA DA HIPOTECA DE 1° GRAU - Prot. 31.321 de 10.11.2022 - Por requerimento
datado em 30 de margo de 2022, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, autorizou a baixa
e cancelamento da HIPOTECA DE 1° GRAU, objeto da Av.03 desta matricula, contraida por
RIO LARGO EMPREENDIMENTOS DBILIARIOS LTDA, ja qualificada, o que ora se

faz para todos os efeitos legais. Sdo Go 02 de janeiro de 2023. Eu, . Elenimara
Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E ety e—f—, Francisco Pereira Rufino Junior, Substituto,
assino. SELO ELETRONICO N° EEHQ 52254 PMU. EMOL 0S: R$121,57 + R$24,31 (20%-F E.T.J) + R$6,09 (5%-FUNDPERJ)

+R$6,09 (5%-FUNPERJ) + R$4,87 (4%-FUNARPEN) + R$2.43 (2%-P.C.V.A) + R$2 48 (ISS) + R$36,25 (PRENOTACAQ) = R$204,04. *-*__*_

R. 06 - COMPRA E VENDA - Prot. 31.321 de 10.11.2022 - Por Instrumento Particular de 30 de
margo de 2022, com forga de escrifura publica, na forma da Lei n® 4.380/64, artigo 61, contrato n°
8.7877.1367317-0, ora arquivado, FERNANDO JOSE FLOR DA SILVA, brasileiro, solteiro,
maior, vendedor, portador da carteira de identidade n°® 30.551.882-1, expedida pelo DETRAN/RJ,
em 28.01.2020, inscrito no CPF sob o n® 176.688.557-85, residente ¢ domiciliado na Avenida
Augusto Ferreira Ramos, n® 09, Maravista, em Niter6éi/R] e THAINA DOS SANTOS
RODRIGUES, brasileira, solteira, maior, do lar, portadora da carteira de identidade n°
24.029.298-7, expedida pelo DETRAN/RJ, em 15.09.2015, inscrita no CPF sob o n°® 213.725.977-
00, residente e domiciliada na Estrada Francisco da Cruz Nunes, n°® 02, quadra 31, lote 09, Itaipu,
em Niter6i/RJ, adquiriram de RIO LARGO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
Ja qualificada, o imével objeto desta matricula, pelo prego de R$162.000,00 pagos da seguinte




Cartorio do 6° Oficio de Justica-RJ
Servico do Registro de Imoveis
Paloma Pereira Souza Rufino Martins
Oficial de Registro e Tabelia

Valide aqui RUADR. FELICIANO SODRE, 97, Centro, Sao Goncalo / RJ
este documento E-mail: contato@cartorio6.com.br

Valide este documento clicando no link a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/QWKWP-6TVV5-GGV2F-WQA8V

Telefone: (21)2712-3113

CERTIDAO

CARTORIO REGISTRO GERAL
f ic i o MATRICULA FICHA
SAO GONGALO 13.890 02

forma: R$30.980,00 através de recursos proprios; R$3.020,00 através de desconto concedido pelo
FGTS e R$128.000,00 através de financiamento garantido por alienagdo fiduciaria, concedido
pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, institui¢do financeira sob forma de empresa
publica unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, inscrita no CNPJ sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul,-Quadra 4, lotes 34, em Brasilia - DF. O
imposto de transriss&o (ITBI) foi pago no Banco Itaq, agéncia 0587-6, em 03.11.2022, no valer
de R$3.281.47, pela guia n°® 51.92/2022, que ora-se arquiva, tendo sido avaliado por R$162 000.00.
Sdo Gongg 02\ de janeiro de 2023. Eu, l;z@ Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente,

, Francisco Pereira Rufino J umor, Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EEH.
52255 $57. EMOLUMENTOS: R$1.922,40 + R$384,48 (20%-F E.T.J) + R$96,12 (5%-FUNDPERJ) + R$96,12 (5%-FUNPERJ) + R$76.89
(4%-FUNARPEN) + R$37.29 (2%-P.C_V.A) +R$39,21 (ISS) + R$200,70 (DISTRIBUICAO) + R$0,00 (PRENOTACAO) = R$2.853 21 *—*__*__

R. 07 - ALIENAC[&O FIDUCIARIA - Pelo mesmo instrumento constante do R.06,
FERNANDO JOSE FLOR DA SILVA e¢ THAINA DOS SANTOS RODRIGUES, ja
qualificados, deram em ALIENACAO FIDUCIARIA, o imével objeto desta matricula, a credora
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes %, em Brasilia - DF,
destinado ao pagamento da divida confessada no valor de R$128.000,00, para pagamento no
prazo de 360 meses, por meio de 360 encargos mensais e consecutivos de R$895,50, incluidos
acessorios e encargos constantes do titulo, a taxa anual de juros nominal de 7,00% e efetiva de
7,2290%, calculados segundo o Sistema de Amortizagdo — PRICE, sendo a época do recalculo dos
encargos de acordo com o item 6.3 € o primeiro encargo mensal em 02.05.2022. — Ficando
estabelecido para fins previstos no § 2°, art. 26, da Lei n° 9.514/97, o prazo de caréncia de 30
dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago, para
expedi¢do da intimagdo, e que em virtude da garantia fiduciaria, o devedor fiduciante transfere a
propriedade do imovel para a credora fiduciaria, permanecendo ele, devedor fiduciante, com a
posse direta do imovel em nome da credora fiduciaria, e esta, com a posse indireta, até a solugdo
final da divida. Valor da garantia fiducidria e venda em_publico leildo: R$160.000,00. Demais
clausulas e condig¢des no instrumento ora registrado. Sfo Gongalo, 02 de janeiro de 2023. Eu,fzg_ .
Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E e . Francisco Pereira Rufino Junior,

Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EEHOQ 52256 THE. EMOLUMENTOS: R$1.864,92 + R$372.98 (20%F.E.T.J) +
R$93.24 (5%-FUNDPERYJ) + R$93,24 (5%-FUNPERJ) + R$74,59 (4% FUNARPEN) + R$37.29 (2%-P.C.V_A) + R$38.04 (I1SS) = R$2.574,30.%—

AV - 8 - M - 13890 - INTIMACAO: Prenotagdo n°® 33022, aos 25.06.2024. TPelo
requerimento de 20.06.2025, formulado pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
ja gualificada, e conforme ocumentos ora arguivados, foi scolicitada ao Registro
de Titulos e Documentos desta cidade, a intimacédc pessoal do devedor FERNANDO JOSE
FLOR DA SILVA e THAINA DOS SANTOS RODRIGUES, ja& gualificados, para guitar as
obrigagdes da alienagdo fiduciidria em garantia gue grava o imdével desta matricula,
restando infrutifera, e publicado o edital para esta finalidade em 02.10.2024,
03.10.2024 e 04.10.2024, considera-se constituida a mora na data da ultima
publicag¢do, na forma do art. 26, §4°, e 26-A, da Lei 9.514/97. Averbacgdoc concluido
aos 23.07.2025, por Elenimara Santos (94/8759). Selo de fiscalizagdo eletrdnica n®
EEYZ 72601 ABJ. Ato assinado eletronicamente por Francisco Pereira Rufino Junior,
Oficial Substituto, matricula n°: 94/19334. Oficial: Paloma Pereira Souza Rufino
Martins - Titular, matricula n°: 90/270.—-  — — — — — — — = — = — — — — — — — — -

CONTINUA NO VERSO
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CARTORIO REGISTRO GERAL
4 ° MATRicIl-JILX':?m?RéNmA
fl ClO REGISTRO DE IMOVEIS Mo Eonn
SAO GONCALO A ‘ . ' 02-v
4° CIRCUNSCRICAO 13.890
AV - 9 - M - 13890 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotacdo n°® 34298, aos

03/07/2025. Pelo requerimento de 20/06/2025, hoje arquivado, e verificado o
cumprimento do art. 26, §7°, da Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do
imével desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Jja& qualificada,
ficando a mesma com a obrigacdo de promover leildo publico do imdével dentro de
30 dias contados da data do registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997).
Valor declarado do imdével: R$167.579,53. Base de calculo do imposto de
transmissédo: R$167.579,53, guia n° 2779/2025. Averbac¢do concluida aos
23/07/2025, por Elenimara Santos (94/8759). Selo de fiscalizacgdo eletrdnica n°
EEYZ 72605 DJH. Ato assinado eletronicamente por Francisco Pereira Rufino
Junior, Oficial Substituto, matricula n®: 94/19334. Oficial: Paloma Pereira
Souza Rufino Martins - Titular, matricula n°: 90/270.- - - = - = = = = = =

AV - 10 - M - 13890 - QUITACAO: Prenotacido n°® 34298, aos 03/07/2025. Fica
cancelada a propriedade fiduciaria objeto do R-7 desta matricula, face a
autorizacdo dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada,
no instrumento particular de 20/06/2025, objeto do AV-9, que hoje se arquiva,
passando a plena propriedade a pertencer a credora. Averbacdo concluida aos
23/07/2025, por Elenimara Santos (94/8759). Selo de fiscalizagdo eletrdnica n°
EEYZ 72606 PAE. Ato assinado eletronicamente por Francisco Pereira Rufino
Junior, Oficial Substituto, matricula n®: 94/19334. Oficial: Paloma Pereira
Souza Rufino Martins - Titular, matricula n°: 90/270.- - - - - = - - - - -
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Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducgao auténtica e fiel da matricula a que se refere,
extraida nos termos do art. 19, §1°da Lei n.°6015 de 1973, dela constando todos os eventuais 6nus
reais, legais, convencionais, citacdo de acdes reais ou pessoais reipersecutdrias que recaiam
sobre o imoével referente & 13890. O Referido é verdade e dou fé. Eu, (a.), EDISSA KELTREIN
PINHEIRO NUNES, Escrevente, pesquisei, subscrevo e assino digitalmente. Sdo Gongalo, 18 de
Agosto de 2025’ és 15:58h. *__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*

Cartério do 6° Oficio de Justica - Sdo Gongalo/RJ Poder Judiciario - TJERJ
Oficial Registradora: Dra. Paloma Pereira Souza Rufino Corregedoria Geral de Justiga
Martins. Selo de Fiscalizagdo Eletronico
Emolumentos: R$ 108,60 EEYZ_73_098 JSH
Fundgrat.......... R$2,17 .

Lei 3217......... :R$ 21,72

Fundperi........... R$ 5,43

Funperi............. R$ 5,43 L
Funarpen........: R$ 6,51 E:L __
ISS......ccee....... R$ 2,26 Consulte a validade do selo em:
Total................. R$ 154,99 http://w w w 3.tjrj.jus .br/sitepublico
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